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Genomforande

Dér hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av detaljplanen
inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan och
myndighetsutdvning vid bygglovprévning.
- Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstéllande av allmén plats
inom planomrédet.
- Byggherrarna Nordr AB (bygger bostdder) samt Wasted Space AB
(bygger centrum/handel) ansvarar for byggnation pa kvartersmark for
enskilt bebyggande inom planomrédet.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal
For detaljplaneforslagets genomforande krivs att Stockholms stad tecknar
foljande avtal:

- Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad och
Nordr AB.

- Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad och
Wasted Space AB.

- Genomforandeavtal mellan Stockholms stad och AB
Storstockholms Lokaltrafik

- Tillaggsavtal till tomtréttsavtal mellan Stockholms stad och HSB
Stockholm.

- Tillaggsavtal till tomtréttsavtal mellan Stockholms stad och
Stockholm Parkering.

Sodermalm 3:21 avses upplatas med tomtrétt.
Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden

Fastigheter som &r berorda av planen dr Mejseln 1, Templet 3, S6dermalm 3:1,
3:2,3:4,3:6 och 3:21. Mejseln 1 och Templet 3 &r upplatna med tomtritt.
Tomtrétten pd Templet 3 &r upplaten for underjordiskt garage.

Samtliga berorda fastigheter 4gs av Stockholms kommun. Tomtrittshavare i
Mejseln 1 é&r HSB Ekonomiska Forening, och i Templet 3 Stockholms Stads
Parkering AB.

Anvandning av mark
Foreliggande planforslag redovisar avgridnsning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggdér markanvandning for bostéder,
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centrumindamal, handelsdndamal, anldggning for kollektivtrafik/tunnelbana,
respektive teknisk anldggning inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik, samt parkomréde.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark (bostdder, centrumdndamal, handelsdndamal, parkering
respektive anlédggning for kollektivtrafik/tunnelbana) ska utgdra flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet mm provas av lantméterimyndigheten vid lantméteriforrittning.

Omréden utlagda som kvartersmark for bostidder och centrumédndamal ovan
mark 1 planforslaget ar till storsta delen beldgna inom omréade utlagt som
kvartersmark med anvindning bostider i nuvarande plan. Flera omraden under
mark utmed Hornsbruksgatan dndras fran allmén plats (parkmark) till
kvartersmark (bostdder och centrumidndamal) och fran kvartersmark
(parkering) till kvartersmark (bostdder, centrum och centruméndamal). Ett
omrdde dndras fran kvartersmark (specialomrade for trafikindamal) till allmédn
platsmark (parkmark) och ett omrade dndras fran allmén plats (park) till
kvartersmark (handel, centruméndamél och anldggning for
kollektivtrafik/tunnelbana och teknisk anldggning). Ett omrdde ovan mark
andra fran parkering till park.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, park) ska ingd i av Stockholm stad
agd fastighet. Fastighetsreglering krivs for att overfora den del av fastigheterna
Sodermalm 3:21 respektive Templet 3 som é&r utlagd som allméin platsmark,
vilken éndras frén kvartersmark (specialomrade for trafikindamal respektive
parkering) till allmén platsmark (parkmark).

For att genomfora planen krévs flera fastighetsbildningsatgérder. Stockholm
stad dr markdgare och den som ansoker om fastighetsbildning.

Planerat bildande av bostadsfastigheter

Planen mojliggdr flera fastighetsbildningsmojligheter. Fran Mejseln 1 avses en
ny bostadsfastighet bildas (fig 1, se illustration nedan). Till fastigheten kan
tredimensionellt utrymme foras 6ver genom fastighetsreglering fran
Sodermalm 3:1 (fig 2) och Templet 3 (fig 3a) for att ocksa utgora del av
bostadsfastigheten. Det tredimensionella utrymmet kan dven utgora en egen
fastighet. Figur 2 och 3a ska avskiljas fran kommundgd fastighet for allmén
plats genom fastighetsbildning, innan bygglov beviljas.

Mark frén Templet 3 (fig 3b) och S6dermalm 3:1 (fig 5a) avses avstyckas och
fastighetsregleras for att bilda ny tredimensionell bostadsfastighet mellan
hojderna ca +15,8 och +22,7 (varierar). Delar av mark fran templet 3 ska ocksa
bli park. Figur 3b och 5a ska avskiljas fran kommunégd fastighet for allméin
plats genom fastighetsbildning, innan bygglov beviljas.

Mark frén S6dermalm 3:1 (fig 9a), 3:2 (fig 10) och 3:4 (fig 13) avses avstyckas
och fastighetsregleras for att bilda ny tredimensionell bostadsfastighet mellan
hdjderna ca +18 och +31,5 (varierar). Figur 9a, 10 och 13 ska avskiljas frdn



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-23, Dnr 2009-15437

¢
A
=

(]

.STo

f

.,
:
&

STA®

DNR 2009-15437
SID 4 (6)

kommunigd fastighet for allmén plats genom fastighetsbildning, innan bygglov
beviljas.

Overforing av mark till handel/centrumfastighet

Fran S6dermalm 3:1 och 3:6 (fig 7, 8) avses mark for centrum- och
handelsindamal samt anldggning for kollektivtrafik/tunnelbana dverforas till
Sédermalm 3:21 genom fastighetsreglering. Till S6dermalm 3:21 avses dven
ett tredimensionellt utrymme for centrum- och handelsdndamal samt
anlidggning for kollektivtrafik/tunnelbana (fig 9b respektive 5b och 11)
Overforas fran Sodermalm 3:1 respektive 3:6. Fastighetsbildningen i planen ska
vara genomford innan bygglov beviljas.

Overforing av mark till allmdén plats

Fran S6dermalm 3:21 (fig 6) ska markomrade dverforas till S6dermalm 3:6.
3D-utrymmen for kvartersmark inom fig 6 ska kvarsta inom Sédermalm 3:21.
Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Fran Templet 3 (fig 4a, 4b och 12) avses markomraden dverforas till
Sédermalm 3:1. 3D-utrymmen for kvartersmark inom fig 12 ska kvarsta inom
Templet 3. Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Tunnelbana
Avsikten dr att servitut ska bildas avseende utrymme for tunnelbaneanldggning
mm, se nedan under Servitut. Marken avses séljas till Nordr.
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Hllustration 6ver markomrdden som ska respektive avses fastighetsbildas.
Siffrorna(figurerna) hor till texten ovan om ny- och ombildning av fastigheter.

Inlésenrdtt/-skyldighet avseende allmdn plats mm

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats eller i vissa fall
kvartersmark planlagd for annat &n enskilt bebyggande (exempelvis T —
anldggning for kollektivtrafik/tunnelbana) kan kommunen I6sa in med stod av
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6 kap. 17 § Plan- och bygglag (1987:10). Kommunen har ocksé en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 1 §. Markreservat for tunnelbanedndamal
(t1/t2-omrdde) innebér en inlosenskyldighet for kommunen / den som ska vara
huvudman for anlaggningen enligt 14 kap. 2 §. Avsikten dr dock att kommunen
och berdrda fastighetsdgare /tomtréttshavare innan detaljplanen antas ska tréffa
avtal om behdvliga markdverforingar och réttighetsupplatelser. Avtal har
traffats mellan staden och byggaktdrerna som villkoras av planens antagande
om Overforing av mark mellan parter.

Servitut

Vid bildande av tredimensionella fastigheter behdvs oftast att flertalet servitut
och gemensamhetsanldggningar bildas for att fastigheterna ska vara lampliga.
Rittigheterna kan t ex avse bdrande konstruktioner och utrymning. Vilka
rattigheter som behdvs beslutas 1 lantmaéteriforrattningen nir avstyckningarna
gors. I de fall dér allmén plats ligger 6ver bostadsfastigheter bor rétt till
barande konstruktioner samt lastnedforingsservitut bildas.

Inom fastigheterna Templet 3 samt S6dermalm 3:21 finns utrymme for
befintliga tekniska anldggningar (E). Anldggningarna tillhér Fortum
Distribution AB respektive AB Storstockholms Lokaltrafik. Planen mojliggor
att de anldggningarna kan sikerstillas med officialservitut eller annan lamplig
fastighetsrittslig atgérd.

Befintligt avtalsservitut 0180IM-09/318109 till formén for Floden 1 belastande
Templet 3 avseende nétstation fortsitter gilla. Detta far planstod genom E i
planen.

Befintligt officialservitut 0180K-2004-01280.1 som avser parkmark till forman
for Sodermalm 3:1 belastande Templet 3 fortsétter gélla och avses kvarsta
ofordndrat sé lange fastigheten Templet 3 dr upplaten med tomtrétt for
underjordiskt garage. Den del av servitutet som dr beldget inom planomradet
fér planstod med undantag av ett omrade, dir det enbart planlaggs for
kvartersmark for parkering (P). Inom detta omrade far befintliga servitutet inte
ndgot planstdd. Inom omradet som styckas till forman for exploateringen kan
det finnas behov om servitut till formén for Stockholm Parkering.

Markreservat for tunnelbanetrafik i tunnel under mark samt stationsytor och
service under mark (t1) respektive luftschakt for tunnelbana (t2) har avsatts.
Rétten avses sdkras genom inrdttande av servitut. Avsikten &r att servitut ska
bildas dven avseende utrymme for tunnelbaneanldggning inom mark planlagd
for anldggning for kollektivtrafik/tunnelbana (T/T1). Se d&ven under
Inlosenritt/-skyldighet avseende allmén plats mm. Detta har dven sdkrats i
tomtréttsavtalet.

Ledningsratter

Inom fastigheten Templet 3 finns befintlig ledningsrétt 0180K-2001-09829.1
for avloppsledning till formén for Stockholm Vatten VA AB. Ledningsrétten
ges inte ndgot planstdd. Ledningen ska flyttas.
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Ekonomiska fragor
Stockholms stad bekostar iordningstillandet av anldggningar inom allmén
plats. Byggherrarna bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Det ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer och anldggningar
regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el, tele, fjairrvirme m.m. debiteras
enligt var tid gillande taxa hos respektive leverantor.

Gronkompensation
I samband med detaljplanens genomfoérande kommer nya parkytor att anlaggas
pa den planerade bebyggelsens tak.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaderna inom planomridet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet.

Fjarrvarme
Bebyggelsen avses anslutas till fjarrviarme.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar sju ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Genomforande tiden sitts till sju ar pa grund av det &r tekniskt komplicerat att
riva och spranga ovanpa tunnelbanestationen.

Genomforandebeskrivning har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom
Anna Lina Axelsson (planchef/stadsplanerare), Max Goldstein
(stadsplanerare), Helena Ekholm (stadsplanerare), Fredrik Meurling
(stadsplanerare), tillsammans med Jenny Gullstrom, Kamilla Karlsson
(projektledare exploateringskontoret) och Kajsa Ek (enhetschef
exploateringskontoret).
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