Utlatande Rotel | (Dnr KS 2021/1695)

Overenskommelse om exploatering med forsiljning
och tomtratt, for bostader, lokaler och kommersiell
verksamhet inom fastigheten Sédermalm 3:1 m.fl. i
Sodermalm med Nordr AB och Wasted Space AB,
projekt Hornsbruksgatan

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges rétt att genomfora exploatering inom
fastigheten S6dermalm 3:1 med flera, projekt Hornsbruksgatan till en
investeringsutgift om 74 mnkr och en forsiljningsinkomst om 103
mnkr.

2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023.

3. Forséljning av mark inom Sédermalm 3:1, Templet 3 och Mejseln 1
med en prelimindr kdpeskilling om cirka 103 mnkr godkinns och
exploateringsndmnden medges rétt att triffa 6verenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga 1 till utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.
Arendet

Exploateringsnimnden beslutade den 12 december 2021 att for sin del
godkidnna genomforande av exploatering inom fastigheten S6dermalm 3:1 med
flera omfattande investeringsutgifter om 74 miljoner kronor. Nimnden
godkinde ocksa for sin del forsiljning av mark inom S6édermalm 3:1, Templet



3 och Mejseln 1 till Nordr AB med en forséljningsinkomst om cirka 103
miljoner kronor.

Arendet har hemstillts till kommunfullmiktige av tva skil,
investeringsutgiften dverstiger 50 miljoner kronor och forséljningsinkomsten
overstiger 90 miljoner kronor, i enlighet med stadens investeringsregler och
exploateringsndmndens reglemente.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet.

Mina synpunkter

Projektet Hornsbruksgatan bidrar med bostider, kontor, handel och service i
ett centralt och mycket bra kollektivtrafiklige pd S6dermalm, vartill kommer
Okad parkyta, fler publika ytor och en aktivering av Hornsbruksgatan. Jag
instdmmer i stadsledningskontorets bedomning att detta sammantaget
forvéntas skapa 6kad trivsel och trygghet pd en plats som idag kan upplevas
som otrygg. Okad trygghet och forstirkt bostadsbyggande #r prioriterade
fragor for den gronblia majoriteten och darfor ser jag positivt pa projektet.

I 6vrigt hianvisar jag till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
S6dermalm 3:1 och 3:2, Templet 3 samt Mejsel 1
2. Nuvérdeskalkyl
3. Nyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
fastigheten S6dermalm 3:1 med flera, projekt Hornsbruksgatan till en
investeringsutgift om 74 mnkr och en forséljningsinkomst om 103
mnkr.



2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2023.

3. Forsiljning av mark inom S6dermalm 3:1, Templet 3 och Mejseln 1
med en preliminir kopeskilling om cirka 103 mnkr godkénns och
exploateringsndmnden medges rétt att triffa Gverenskommelse om
exploatering i enlighet med bilaga 1 till utlatandet.

Stockholm den 23 februari 2022

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Hans Altsjo
Reservation anfordes av Martin Westmont (SD) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Att avsla borgarradsberedningens forslag till beslut
2. Darutover vill vi anfora foljande:

Ett projekt som forstoér miljon for dem som bor i omradet utan att tillfora ndgra
mervérden. Det ar inte forsvarbart att forstora narmiljon for sa fa nya bostédder.
Arkitekturen passar inte heller in i omrédet. Ett direkt oldmpligt projekt helt i klass
med forstorelsen av Malongenparken.



Remissammanstallning
Arendet

Projektet Hornsbruksgatan avser genomforande av detaljplan for Sédermalm
3:21 i stadsdelen S6dermalm. Detaljplaneforslaget mojliggér bostédder och en
ny tunnelbanebyggnad langs Hornsbruksgatan vid Hogalidsparken.
Tunnelbanebyggnaden innehéller handelslokaler, centrumfunktioner och
mojlighet till handel pa takterrass. Ovanpé bostadshusen planeras en
forldngning av Hogalidsparken.

Markanvisning till Nordr AB (tidigare Veidekke Bostad AB) och Wasted
Space AB skedde ar 2009. Exploateringsndmnden har tillsammans med
bolagen tagit fram 6verenskommelser om exploatering.

Nordr AB ska forvarva mark inom Sédermalm 3:1, Templet 3 och Mejseln
1 och avser att uppfora cirka 30 bostéider. Overenskommelsen om exploatering
med Overlételse av mark (bilaga 1) dr villkorad av godkdnnande av
kommunfullméktige senast 1 september 2022. Wasted Space AB avser att
uppfora en ny byggnad innehallande kontor, handel och serviceindamal med
tomréttsupplatelse.

Exploateringsndmndens utgifter i 16pande prisnivé berdknas uppgé till cirka
73,7 miljoner kronor. Utgifterna avser framst flytt av ledningar, ombyggnation
av gata samt tillskapande av nya gronytor. Forsédljningsinkomsten berédknas
uppga till 103,5 miljoner och reavinsten till 99,3 miljoner kronor.
Lonsamhetskalkylen redovisar ett positivt nettonuvirde om 27 miljoner
kronor. Tackningsgraden berdknas uppga till 125 procent.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt ssmmantridde den 16 december
2021 foljande.

1. Exploateringsndimnden godkénner genomforandet av exploatering
inom Sddermalm 3:1 m.fl. omfattande investeringsutgifter om 74
mnkr och foreslér att kommunfullméktige godkénner genomforandet
och ger exploateringsndmnden, genom Exploateringskontoret, i
uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden godkénner inskrédnkning av tomtrétterna
Templet 3 samt Mejseln 1 och ger kontoret i uppdrag att tréffa
tilldggsavtal.



3. Exploateringsnimnden godkénner for sin del forsidljning av mark
inom Sodermalm 3:1, Templet 3 samt Mejseln 1 till Nordr AB med en
forsaljningsinkomst om cirka 103 mnkr samt foreslar att
kommunfullmiktige godkénner forsiljningen och ger
exploateringsndmnden, genom Exploateringskontoret, i uppdrag att
triaffa erforderliga avtal.

4. Exploateringsnimnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation anfordes av Anders Edin (SD) enligt foljande.

Anders Edin (SD) foreslar att nimnden avslér kontorets forslag till beslut, samt att
déarutéver anfora foljande:

Ett synnerligen daligt projekt som forstér miljon for dem som bor i omradet utan att
tillfora ndgra mervirden. Det dr inte forsvarbart att forstora narmiljon for sé fa nya
bostéder. Arkitekturen passar inte heller in i omradet. Ett direkt oldmpligt projekt
helt i klass med forstorelsen av Malongenparken.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 22 november 2021 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Projektet Hornsbruksgatan &r belédget pa vistra Sodermalm och pabdrjades under
2009 med markanvisning och Start PM i stadsbyggnadsndmnden Dp 2009-15347.
Detaljplanen planeras antas i SBN under dec 2021. Projektet innefattar
fastigheterna/del av fastigheterna S6dermalm 3:1, Sodermalm 3:21, Mejseln 1,
Templet 3 samt S6dermalm 3:6.
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lllustration 1: Pro_;ekfomrader Hornsbruks gatan pa Sodermalm



Léangs Hornsbruksgatans norra sida finns en hog bergsskiarning ovanfor vilken
Hogalidsparken &r beldgen. Dér ligger ocksa stationsentrén for tunnelbanans héllplats
Hornstull pé réda linjen. Byggnaden édgs av Staden, den ar i mycket daligt skick och
dr idag till stora delar tomstélld. P4 platsen finns ocksa ett underjordiskt
parkeringsgarage uppfort 2002 av Stockholm Parkering med 210 platser. Fran
Hornsbruksgatan nas Hogalidsparken via trapplopp alternativt via gdngbroar i Oster
och vister eller parkvdgar i norr.

Hllustration 2: Vy éver Hornsbruksgatan idag, sett fran éster

Fastigheterna Mejseln 1 och Templet 3 &r idag upplatna med tomtrétt till HSB
Ekonomiska forening AB samt Stockholm parkering, dvriga fastigheter inom
planomradet dgs av Stockholm Stad.

Pé platsen sé planeras for nya bostdder samt lokaler, kontor och restaurang.
Hogalidsparken kommer genom en tredimensionell fastighetsbildning att forlangas ut
pé byggnadernas tak vilket skapar en storre parkyta dn den som finns idag. Projektet
kommer innefatta ca 30 bostadsrittslagenheter och radhus om ca 3366 m2 BTA samt
5190 m2 BTA av lokaler, kontor och restaurang.

Den befintliga byggnaden inom Sédermalm 3:21 som idag ar i daligt skick
kommer att rivas, exklusive delen som utgor lokaler for stationsbyggnad Hornstull for
roda linjen. Inom projektet kommer ett ventilationsschakt som behdvs for
tunnelbanans funktion att flyttas.

Genomforandetiden bedoms till 4 ar.

Syftet med projektet &r att tillskapa bostidder och service samt att skapa en tryggare
plats att vistas pa, samt en utdkad och upprustad park.



Illustration 3: Montage efter genomford exploatering sett fran
aster. Illustration Utopia arkitekter, Lovely landskap/LOLA,
Tham & Videgard arkitekter

Tidigare beslut

Markanvisning till Nordr AB och Wasted Space AB 2009-12-17.
Forlangd markanvisning till Nordr AB och Wasted Space AB 2010-12-20.
Utredningsbeslut fattades pa delegation 2016-04-11.
Stadsbyggnadsndmnden godkénde en start-PM for detaljplan 2009-12-02.
Samrad hélls 7 juni — 7 augusti 2013.

Utstdllning av detaljplanen skeddel5 juni — 27 juli 2016.
Overenskommelse om exploatering

Kontoret planerar att teckna foljande avtal:

Genomforandeavtal med Trafikférvaltningen
Tillaggsavtal till tomréttsavtal for Mejseln 1 med HSB
Tilldggsavtal till tomtrattsavtal for Templet 3 med Stockholm Parkering

Overenskommelse om exploatering med forsiljning av mark till Nordr
AB

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse till Wasted
Space AB

For att mojliggora exploatering s& kommer tomtritten Mejseln 1 samt tomtritten
Templet 3 att inskrdankas till forman till staden. I 6vrigt innefattas inga forédndringar i
tomtréttsvillkoren.

Tillaggsavtal till tomtritten Mejseln 1 som innehas av HSB innefattar



e Inskrinkning av tomtréitten med fastighetsreglering om ca 490 kvm till
stadens forman.

e  En engangsersittning om 2,18 mkr utbetalt till HSB efter
fastighetsreglering.

e Ovriga villkor i tomrittsavtalet behdlls ofdrindrade.
Tilldggsavtal till tomtratten Templet 3 som innehas av Stockholm
parkering innefattar:

e Inskrinkning av tomtritten med fastighetsreglering om ca 300 kvm till
stadens forman.

. C:)vriga villkor i tomréttsavtalet behalls oforandrade.
Overenskommelse om exploatering med Nordr AB innefattar:
o  Uppforande av ca 30 st lagenheter/stadsradhus med forsédljning av mark.

e  Flytt av ett ventilationsschakt for tunnelbanan.

e Ansvarsreglering gentemot trafikforvaltningen for tunnelbanans drift
under utbyggnationen.

e Forberedande arbeten pé taket for anldggande av stadens park (3D
fastighet).
Overenskommelse om exploatering med Wasted Space AB innefattar:
e Rivning av den befintliga byggnaden inom Sédermalm 3:21, exklusive
delen som utgor stationsbyggnad for roda linjen.

e Uppforande av ny byggnad innehéllande kontor, handel och
serviceindamal med tomréttsupplatelse.

e Ansvarsreglering gentemot trafikforvaltningen for tunnelbanans drift
under utbyggnationen.

Expertradet har godként drendet (dnr E2021- 00401) 2021-11-11 for bostadsrétter
med markforséljning.

Expertradet behandlar drendet (dnr E2016- 00995) 2021-12-09 f6r kommersiella
lokaler pé tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I detta drende uppgér investeringen till 73,7 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmiktige d& investeringen verstiger 50
mnkr och forsdljningen 6verstiger 90 mnkr.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvdrdesmetoden

Lonsambhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden tar hdnsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvérde om 27 mnkr motsvarande 453 tkr/ekvivalent ldgenhet].

En del av marken kommer att upplatas med tomtratt och en del siljas.
Exploateringsgraden uppgar till 0,43.



De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 73,7 mnkr, varav 9,1
mnkr dr utgifter fore ar 2021, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst flytt
av ledningar, ombyggnation av gata samt tillskapandet av nya gronytor.

Forsdljningsinkomster som avser markforsiljning berdknas till 103,5 mnkr och
reavinsten berdknas uppga till 99,3 mnkr.

o Inkomsterna utgdrs av markforsiljning.

e De stora utgifterna ar ledningsflytt, iordningstéllande av gata samt
anldggande av ny park.

e  Byggaktoren star for servisanslutningar vid markforsiljning, befintlig
byggnad har servisanslutning och ingen ytterligare kostnad bedéms
uppkomma.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 1,1 mnkr i
fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra motsvarande projekt hogre. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 125 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen stér bolaget for.
Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 73,7 mnkr och
forsdljningsinkomsterna till ca 103,5 mnkr i 16pande prisniva. Utfallet 6ver aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0o.m.

Mnkr 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -9.1| -2.2| -299| -299 -2.6 0.0 -73.7
Inkomster (exkl. forsiljning) 0.0| 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Nettoutgift (-) /-inkomst 91| 22| -299| -299| -2.6 0,0 -73,7
Forsiljningsinkomst 0.0 0.0 0,0 0,0 | 103.5 0.0 103.5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2021. Behov av medel for éren
dérefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet beddms péaverka stadens och nimndens resultat enligt nedanstidende tabell.



Budgetkonsekvenser

Drift Kom.

Mnkr 2021 (2022|2023 | 2024 | 2025 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 00| 00| 00 0.0 max 0

Internrinta 0,0 00| 0.0 00| -04 max -0.4

Avskrivningar 0,0 00| 00| 00| -1.7 max -1.7 ar 2025

Reavinster/forluster 0,0] 00| 0,0 993 0.0 0,0 totalt
99.3

Summa resultatpaverkan nimnd 0.0 0.0 0,0 993 | -2,2

Resultatpaverkan TRN+SDN
0.0 0.0 0.0 0.0 0.0| mellan0och-

Driftskostnader TRN+SDN i ; ; o1
. 0,0 00| 0.0 0.0 0.0 | mellan 0 och-

Underhallskostnader trafikndmnden ’ i i 0.1

Summa resultatpaverkan 00| 00| 00| 00| 0,0

TRN+SDN

Ekonomiska osiikerheter

Bolagen har efter flera ars arbete med projektet en god kdnnedom om platsen och
dess forutsittningar. De planerade byggnadsvolymerna ar begrénsade till dagens
utformade detaljplaneforslag med omgivande park och kommande tredimensionell
fastighetsbildning. En viss osékerhet finns gillande framtida prisutveckling. Bolagen
har, enligt avtal, ett totalansvar mot trafikférvaltningen for tunnelbanas drift vid
projektets genomforande.

Gillande stadens kalkyl for genomférandekostnader sa finns en osékerhet kring
prisnivaer och konjunkturldge vid kommande upphandling av entreprenadarbeten.
Projektet dr komplext att genomfora med anldggande av ny offentlig park pé
byggnadernas tak.

Slutsats-ekonomi

Projektets ekonomi bedéms som god och de ekonomiska osidkerheter som kan
anses foreligga beddoms rymmas inom beréknad risk.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040, mal i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Fortsétta att stérka det centrala Stockholm med béde lagenheter och kontor.
Projektet har mycket goda kollektivtrafikférbindelser och ett 1agt p-tal, samt mycket
goda parkeringsmojligheter i parkeringsgarage tillhérande Stockholm parkering. Att
tillskapa mer parkyta, bostéder och verksamheter férvintas bidra till 6kad trygghet pa
platsen.

Den aktuella exploateringen avser 30 lagenheter i bostadsritt. Detta kan stéllas i
relation till att det i stadsdelen i dag finns

ca 42 000 bostadsréttsldgenheter.
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Lokaler

Projektet bidrar till ett utdkat utbud av service, kontor och restaurang i en
forlangning av Hornstull. En restaurang i niva med parken forvintas ge en mer
levande och tryggade park for de kringboende.

Miljé

De miljokonsekvenser som har utretts ir en trddinventering for bevarande av den
befintliga parken, dér en del av de befintliga triden skall bevaras i det nya
parkrummet. Dagvatten- och skyfallsanalys har genomforts, projektet &r hogt
lokaliserat och har goda forutsdttningar att hantera dagvatten inom projektomradet.
Utredningar har ocksa visat pé att projektet inte medfor nagon negativ inverkan pa
skyfallshanteringen inom staden.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

Den yta som tas i ansprak for exploateringen utgdrs huvudsakligen av en
svarutnyttjad bergsskarning och projektet kommer stirka sambandet mellan gata och
park samt tillskapa ny parkyta pa byggnadens tak. En upprustning av delar av den
befintliga parkytan inryms ocksé inom projektet for att skapa en tryggare park som fler
nérboende soker sig till.

Tillgiinglighet

Hogalidsparken nés idag via gangbro fran kvarteret Plankan, Hogalidsspéngen eller
via gangvag fran de norra, nordvastra eller norddstra delarna av parken. Fran
Hogalidsgatan finns idag flertalet trapplopp upp till parken. Efter projektets
genomforande kommer tillgdngligheten att vara av samma karaktir som idag.

Paverkan pa barn

Da projektet tillskapar gronyta och forviantad dkad trygghet sé bedéms detta ha en
positiv paverkan pa barn.

Konstndrlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad avsittas till
offentlig konstnérlig gestaltning i samradd med Stockholm Konst. I detta projekt
kommer medel att avséttas for konst i Hogalidsparken.

Genomforandefragor

Tidplan

Inledningsvis kommer staden ombesorja flytt av ledningar samt forbereda
gatumiljon. Bolaget planerar for byggstart till ar 2025 och inflyttning bedéms till ar
2027. Staden kommer dérefter att anldgga parkmark och projektet bedéms kunna
avslutas ar 2029.

Risker och osdikerheter

Platsen for projektet ar trang och otillgdnglig och vid projektets genomforande sa
kommer hénsyn att behova tas till flera berdrda parter s som niarboende, fortsatt drift
av parkeringsgaraget, verksamheten i kyrkan samt tunnelbanans funktion. Aven
tillgénglighet till parken under byggnationen samt funktionen av gangbron mot kv.
Plankan behdver beaktas. Byggarbeten kommer att 4ga rum pa platsen under flera ér,
det kommer att ske bergspriackning och andra anldggningsatgérder.

Osikerhet finns i tidplanen géllande nér detaljplanen vinner laga kraft och
genomforandetiden for bade Stadens och bolagens arbeten. Ett titt samarbete mellan
bolagen och Staden &r en nddvandighet under bade projektering och genomférande for
att sikerstilla bade god ekonomi och tidplan.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen,
trafikkontoret och trafikférvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av bostider enligt
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjédnstlagen i
projektet. Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Trafikforvaltningen &r positiva till forslaget under forutsdttning att den befintliga
anldggningens funktion sikerstills, genomforandeavtal med trafikforvaltningen ar
darfor uppréttat.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstdmning skett med
stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet kommer bidra till Stadens méluppfyllnad géllande
bostdder i ett centralt och kollaktivtrafiknéra ldge. Projektet bidrar ocksa med 6kad
parkyta, fler publika ytor och en aktivering av Hornsbruksgatan. Sammantaget
forvintas detta skapa 6kad trivsel och trygghet pa en plats som idag kan upplevas som
otrygg. Byggnaden som idag inrymmer en tunnelbanas entré dgs av Staden och ar i
mycket daligt skick. Projektet planeras innebéra stora forbéttringar pa platsen och
detta med ett positivt ekonomiskt resultat for staden.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 28 januari 2022 har i
huvudsak féljande lydelse.

Det langsiktiga malet for bostadsbyggandet i Stockholms stad ar att 140 000 bostéder
ska byggas dren 2010-2030. Enligt kommunfullméktige ska Stockholm byggas
attraktivt, titt och funktionsblandat utifran ménniskors och verksamheters skiftande
behov.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Hornsbruksgatan som bidrar med
bostéider, kontor, handel och service i ett centralt och mycket bra kollektivtrafiklage pa
Sédermalm. Projektet bidrar med 6kad parkyta, fler publika ytor och en aktivering av
Hornsbruksgatan. Sammantaget forvéntas detta skapa okad trivsel och trygghet pa en
plats som idag kan upplevas som otrygg.

Stadsledningskontoret anser att de ekonomiska forutsittningarna for projektet ar
godtagbara. Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden redovisar ett positivt
nettonuvérde om 27 miljoner kronor. Dartill kommer redan nedlagda utgifter om 9,1
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miljoner kronor. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas
uppga till 125 procent.

Léaget i direkt anslutning till tunnelbanan och bebyggelsens utformning med
planerad utokning av parken ovanpa bostadshusen innebér en stor komplexitet i
genomforandet. Stadsledningskontoret konstaterar att bolagen enligt avtalen har ett
totalansvar mot trafikforvaltningen for tunnelbanas drift vid projektets genomforande
vilket minskar stadens risk for fordyringar i detta avseende.

Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsnimnden medges ritt att
genomfora exploatering inom fastigheten Sodermalm 3:1 med flera, projekt
Hornsbruksgatan till en investeringsutgift om 74 miljoner kronor samt en
forséljningsinkomst om 103 miljoner kronor. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom
ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2023. Forsiljning av forséljning av mark inom Sédermalm 3:1, Templet 3 samt
Mejseln 1 med en preliminér kopeskilling om cirka 103 miljoner kronor godkanns och
exploateringsndmnden medges ritt att triffa verenskommelse om exploatering i
enlighet med bilaga 1.
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