Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2022/610)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader och
lokaler i kv. Utombordaren 2, Bromma
Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder och
lokaler i kv. Utombordaren 2, Bromma, med en investeringsutgift om
565 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor féljande.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar, som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och dgardirektiv, genomforandet av ett projekt som innehéller nya
bostéder och lokaler i Mariehéll i Bromma.

I projektet tillfor AB Stockholmshem 166 hyresbostider och tre lokaler
inom kvarteret Utombordaren 2, som ligger ldngs Karlsbodavédgen i Bromma,
till en total investeringsutgift om 565 mnkr. Laget &r ndra bade service och god
kollektivtrafik. Projektet bidrar till kommunfullméktiges mal om att bygga 140
000 nya bostdder med blandade upplatelseformer under perioden 2010-2030.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.



Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostidder och infrastruktur for att méta
behoven hos en vixande befolkning. Dérfor ska det gamla industriomréadet i
Ulvsunda och sddra Mariehéll omvandlas till en blandad stad med bostéder
och verksambheter.

AB Stockholmshem ska bidra till stadsutvecklingen med att bygga 166
hyresbostéder, sex LSS-bostéder och tre lokaler inom kvarteret Utombordaren
2, som ligger léngs Karlsbodavigen i Bromma. Bottenvaningarnas fasad mot
gator och torg inom projektet kommer att utféras med sérskilt hog
gestaltningsambition, hdg materialkvalitet och god hallbarhet. Ett garage med
54 platser samt 461 cykelplatser tillfors ocksa i projektet. Projektet innebar
ocksa att Gula Villan, som ar en rest av 1890-talets arbetarbostdder, bevaras
och flyttas 100 meter norrut.

Det ar viktigt att Stockholm byggs med ett blandat bostadsbestdnd som
moter stockholmarnas behov. I Mariehill har en hog nyproduktion 6kat
andelen fyror till en hogre andel &n i staden som helhet. AB Stockholmshem
planerar darfor for en férdelning av ldgenhetsstorlekar fran ett till tre rum och
kok.

Bilagor
1. Tjéansteutldtande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Protokollsutdrag fran AB Stockholmshem

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberednings uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Genomfoérandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder och
lokaler i kv. Utombordaren 2, Bromma, med en investeringsutgift om 565
mnkr godkénns.



Stockholm den 24 augusti 2022

Pa kommunstyrelsens vignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och dgardirektiv, genomforandet av ett projekt som innehéller nya
bostidder och lokaler i Mariehill i Bromma. I detta projekt tillfors bostéder i ett
véletablerat och uppskattat omrade med nérhet till service och god
kollektivtrafik.

Projektet

I projektet ska AB Stockholmshem bygga 166 hyresbostéder och tre lokaler
inom tomtrétten Utombordaren 2 lédngs Karlsbodavigen i Bromma. Inom
projektet dr fem lagenheter planerade for LSS-boende. Bottenvéningarnas
fasad mot gator och torg ska utforas med sirskilt hog gestaltningsambition,
hog materialkvalitet med god hallbarhet och vilutforda detaljer. Ett garage
med 54 platser samt 461 cykelplatser tillfors ocksa i projektet.

Alla trapphus &r genomgéende och tillgingliga frén bade girds- och
parksidan. Stor omsorg har lagts pé lagenhetsutformning med ambitionen att
genomgdende skapa attraktiva ldgenheter med bra planldsningar och tillgang
till balkong eller uteplats. I visterldge anldggs bostadsgarden ovanpa ett
Overbyggt garage. I bottenvaningen lokaliseras entréer till bostdderna,
cykelrum, tvittstugor samt lokaler.



ARCHIMEDES 2

Stockholmshems kvarter placems utmed vdstra szdan av Karlsbodavigen

Omrédet gréansar till industri och handel samt gator med tung trafik. Stor vikt
laggs dérfor pd utformningen av det offentliga rummet, dér fotgéngare
prioriteras.

I Mariehéll har en hog nyproduktion 6kat andelen fyror till en hogre andel
an 1 staden som helhet. AB Stockholmshem planerar dérfor for en fordelning
av lagenhetsstorlekar fran ett till tre rum och kok, med 63 stycken
trerumsldgenheter, 46 stycken tvarumslidgenheter och 57 stycken
enrumsldgenheter.

Tidplan

Projektet planeras for byggstart i slutet av 2022, med paborjad inflyttning
under tredje kvartalet 2024.

Ekonomi
Total produktionsutgift berdknas till 565 mnkr enligt forutsittningarna i bilaga

2 (sekretess). Med forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.



Risker

Omfattande utredningar for bergschakt och markarbeten har utforts i system-
och forfragningsunderlagsprojekteringen, da detta ar en identifierad riskfaktor
i projektet. Under genomforandet kommer en bergssakkunnig att anlitas for att
bevaka bade mingder och utférande av anlitad totalentreprenor.

Bolaget kommer i genomforandet av projektet att samarbeta med
exploateringskontoret och ovriga aktorer i omradet for att minska risken for
forseningar. I budgeten ingar ocksé en buffert for 6kade kostnader avseende
bergschakt samt bygg- och materialkostnader med anledning av vérldsliget.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantrade den 20 juni 2022
foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullmiktige besluta foljande.
Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder och
lokaler i kv. Utombordaren 2, med en investeringsutgift om 565 mnkr
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomforandet av AB Stockholmshems nyproduktion av bostédder och
lokaler i kv. Utombordaren 2, med en investeringsutgift om 565 mnkr
godkénns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 22 juni 2022 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet medfor ett vardefullt
tillskott av hyresrétter pa ett bra ldge i Stockholm. Projektet bidrar till



kommunfullméktiges mél om att bygga 140 000 nya bostdder med blandade
upplatelseformer under perioden 2010-2030.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet ar en lamplig
komplettering i bolagets fastighetsbestand, i ett omrade dar bolaget redan har
bostadsfastigheter. Omradet bedoms ocksa vara attraktivt och dérfor kommer det att
finnas en efterfrdgan pa de ldgenheter som kommer att byggas. Risken for vakanser
bor vara lag. Med forvédntade hyresnivéder och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Kommunfullméktige foreslés
dérfor godkdnna genomférandet av projektet.

Projektkostnaden har stigit med ndrmare 100 mnkr sedan bolagets reviderade
inriktningsbeslut om projektet 2017. Stadsledningskontoret och koncernledningen kan
dock konstatera att projektet utokats nagot géllande antalet lagenheter och att det skett
en generell prisokning for byggentreprenader sedan dess.

Investeringskalkylen anger ett positivt resultat och hyresnivan uppskattas utifran
forutsittningarna som rimlig.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedomningen att
direktavkastningen i projektet &r marknadsmaéssig, jamfort med andra liknande
bostadsprojekt.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Stockholmshem att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Darutéver uppmanas bolaget att
néra folja projektet med god beredskap for eventuella avvikelser som kan uppstd, for
att sakerstélla framat att bdde ekonomi och tidplan halls. Vid stdrre avvikelser ska
bolaget aterkomma med sérskild ldgesredovisning till styrelse och koncernledning.
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