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Utlatande Rotel VI (Dnr KS 2022/1183)

Motion om att ta fram en handlingsplan samt atgarder
for att forenkla tillskapandet av fler attraktiva
seniorbostader i Stockholm

Motion av Johan Nilsson (M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Motionen besvaras med hanvisning till vad som ségs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Torun Boucher

Sammanfattning av arendet

Johan Nilsson (M) har véackt en motion i kommunfullméktige om att Stockholms stad
bor ta fram en handlingsplan for hur fler seniorbostéder kan tillskapas.

Motionaren framfor att bade andelen stockholmare i aldern 65-79 ar samt 80 ar och
aldre beraknas 6ka de kommande aren, vilket medfor att kommunens ansvar for
aldreomsorg genom till exempel hemtjénst 6kar. Motiondren menar att det ur ett
kommunalekonomiskt perspektiv ar gynnsamt ju battre invanarna mar och ju langre
invanarna klarar sig utan dldreomsorg.

Motiondren menar att Stockholm behover ta fram en handlingsplan for hur fler
seniorbostader kan tillskapas, hur de kan bidra till en béattre social halsa bland aldre
och hur de ekonomiska och tekniska fragorna kan losas sa att det finns ekonomiska
mojligheter att bygga den hér typen av bostader.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden, dldrenamnden, kommunstyrelsens pensionarsrad,
Stockholms Stadshus AB, Bostadsformedlingen i Stockholm AB, Blomsterfonden,
Fastighetsagarna Stockholm, Micasa Fastigheter i Stockholm AB, PRO Stockholm,
Sliver Life och Vardforetagarna. Kommunstyrelsens pensionarsrad, Blomsterfonden,
Fastighetsagarna Stockholm, Micasa Fastigheter i Stockholm AB, PRO Stockholm,
Sliver Life och Vardforetagarna har inte inkommit med svar.
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Stadsledningskontoret skriver att aldrenamnden arligen tar fram en dldreboendeplan i
samarbete med Micasa Fastigheter, exploateringsnamnden, stadsbyggnadsnamnden,
stadsdelsnamnderna och kommunstyrelsen. Planen syftar till att sakerstalla en trygg
boendesituation for malgruppen och i detta arbete ingar planeringen av
seniorbostader. Exploateringsndmnden utreder for narvarande tillsammans med
stadsbyggnadsnamnden, &ldrendmnden och Micasa Fastigheter behovet av
seniorbostader for att malet om att alla dver 65 ar som vill ska kunna fa en
seniorbostad. Inom arbetet med att implementera handlingsplanen for en aldrevénlig
stad deltar aldrenamnden just nu i tva pilotomraden som ror seniorbostéader.
Stadsledningskontoret anser sammanfattningsvis att det behov av en sérskild
handlingsplan for seniorbostdder som motionaren beskriver ryms inom det arbete som
redan bedrivs.

Exploateringsnamnden vill framhalla att bostader med ett socialt innehall &r en viktig
byggsten i arbetet for att fler aldre ska kunna leva ett gott liv som seniorer. Stadens
forvaltningar och bolag arbetar redan idag med att planera sa att forutsattningar finns
for alla invanare att kunna leva i goda bostéader, i enlighet med
bostadsforsorjningslagen. Med anledning av det arbete som redan pagar for att
tillgodose behovet av ett tryggt och tillgangligt boende for aldre utan stora vardbehov
ser exploateringskontoret inget behov av ytterligare en handlingsplan for hur fler
seniorbostader kan tillskapas.

Stadsbyggnadsnamnden yttrar att forvaltningar och bolag redan idag arbetar med att
planera sa att forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda bostader,
genom “Riktlinjer for bostadsforsorjning” i enlighet med bostadsforsorjningslagen
samt i aldreboendeplanen. Med anledning av det arbete som redan pagar for att
tillgodose behovet av ett tryggt och tillgangligt boende for aldre utan stora vardbehov
ser stadsbyggnadskontoret inget behov av ytterligare en handlingsplan for hur fler
seniorbostader kan tillskapas.

Aldrenamnden pekar pa att seniorbostader &r en viktig del i den arliga
stadsovergripande dldreboendeplanen som Aldreférvaltningen samordnar, vars syfte
ar att sakerstalla en trygg boendesituation for malgruppen med de bostader som
behovs och efterfragas av dldre. Aldrendamnden anser att pagéende arbete med
aldreboendeplan 2024, pilotomraden inom aldrevénlig stad samt budgetuppdrag kring
seniorbostader svarar upp mot ambitionen i motionen. Aldrendmnden ser inget behov
av ytterligare en handlingsplan utéver ovan ndmnda.

Stockholms Stadshus AB instdmmer i motionen om att det ar angeldget med en fortsatt
utveckling av seniorbostader i staden, men framhaller samtidigt att detta inte behover
innebéra att det ska arbetas fram en ny handlingsplan, da det utover det
stadsGvergripande arbetet med dldreboendeplanen pagar arbete med olika uppdrag for
att tillgodose boendeformer for dldre. Stockholms Stadshus AB patalar dock vikten
av ett fortsatt och kontinuerligt arbete med att identifiera och analysera fragor som
kan forsvara eller utgora incitament for tillskapandet av fler attraktiva seniorbostéader.
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Samarbetet mellan koncernen och stadens namnder, daribland aldrendmnden,
exploateringsnamnden och stadshyggnadsnamnden behdver utvecklas ytterligare sa
att aldreboendeplanens mal ska kunna uppfyllas.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag instammer med Johan Nilsson om hur angelaget det &r att fa till stand fler
attraktiva seniorbostader med olika profil och inriktning. Att staden tillgangliggor fler
bostader med ett socialt innehall som ar sérskilt anpassade for dldre &r en viktig del i
arbetet for att fler ska kunna leva ett gott liv som seniorer. Ambitionen ar att
seniorbostader med aktivitetscentrum ska finnas i alla stadsdelsnamndsomraden. De
kommunala bostadsbolagen ska ocksa aktivt verka for att ka aldres tillgang till
tillgangliga bostader och bidra till arbetet fér en dldrevanlig stad.

Remissvaren ar dock samstammiga i att det redan idag finns en tydlig inriktning om
att staden ska planera sa att forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i
goda bostéder, bade genom “Riktlinjer for bostadsforsorjning” och i
aldreboendeplanen. Jag anser saledes att ingen ytterligare handlingsplan behdvs, utan
att staden ska fokusera pa att fullflja sitt atagande enligt redan beslutade riktlinjer. |
évrigt hanvisar jag till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bilaga

Motion om att ta fram en handlingsplan samt atgarder for att férenkla tillskapandet
av fler attraktiva seniorbostéder i Stockholm, dnr KS 2022/1183-1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa Hedin
(alla M) enligt féljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att bifalla motionen
2. Att darutover anfora foljande

Vi tackar foredragande borgarradet och remissinstanserna for svaren pa motionen,
men tvingas tyvarr konstatera att de &r aningen undflyende.

Sévil “Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024” som dldreboendeplanen togs
fram av den gronbla majoriteten under férra mandatperioden, men motionens
intentioner handlar om storre véarden an att enbart ha tillgang till en trygg och
tillganglig bostad. I grund och botten handlar det om att 6ka livskvaliteten for aldre, i
forsta hand genom privata bostader (hyres- eller bostadsratter) med en profil och
miljo som forenklar vardagen och den sociala gemenskapen for seniorer.
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Det finns manga aktorer pa marknaden som &r villiga att bidra med detta. Ett problem
hittills har dock varit att fa en rimlig ekonomi i det hela, eftersom flera av dessa
gemensambhetsytor kraver en del markyta i ansprak, vilket kar kostnaden for marken.
De koncept som tagits fram och byggts i andra delar av Sverige, ar for dyra att
etablera i Stockholm.

For att komma tillratta med detta behdver Stockholm ta fram en handlingsplan for hur
fler seniorbostader kan tillskapas, hur de kan bidra till en battre social hélsa bland
aldre, och hur de ekonomiska och tekniska fragorna kan losas sa att det finns
ekonomiska mojligheter att bygga den har typen av bostader. | en sadan analys kan
med fordel kommunens langsiktiga, positiva, effekter inom aldreomsorgen vagas in.

Forutom olika upplatelseformer, behover det ocksa vara attraktiva boenden med
tilltalande profil och miljo som gor att stadens seniorer bade vill bo dér, men ocksa &r
beredda att flytta dit fran sitt nuvarande hem. Det finns flera olika profilboenden pa
marknaden, exempelvis med attraktiva gemensamhetsytor som medelhavstradgard,
spa och pool, gym, restaurang, boulebana, kollektiv matlagning, affarer och liknande.
Den sociala sammanhallningen beskrivs som stor, vilket gynnar ensamstaende &ldre.
Risken for psykisk ohdlsa ékar om du saknar ett socialt liv. Den hér typen av
seniorbostader ar lattillgangliga och darfér mojliga att bo kvar lange i. De &r ocksa
anpassade for att enkelt kunna utféra hemtjanstinsatser.

Slutsatsen ar darfor fortsatt att Stockholm behover en handlingsplan for fler attraktiva
seniorbostader med olika profil och inriktning, saval hyresratter som bostadsratter.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 oktober 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M) ar
likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

Johan Nilsson (M) anfor i en motion att kommunfullméktige ger berdrda
namnder/bolag i uppdrag att ta fram en handlingsplan och forslag till atgarder for att
forenkla tillskapandet av fler attraktiva seniorbostéder.

| motionen lyfts att bade andelen stockholmare i aldern 65-79 ar samt 80 ar och aldre
beraknas 6ka de kommande aren, vilket medfér att kommunens ansvar for
aldreomsorg genom till exempel hemtjénst 6kar. Motiondren menar att det ur ett
kommunalekonomiskt perspektiv & gynnsamt ju béttre invanarna mar och ju langre
invanarna klarar sig utan dldreomsorg. Nar sedan vardinsatser ar aktuella ar ofta det
mest 6nskade hos manga, liksom det mest effektiva for kommunen, att bevilja
mattliga hemtjanstinsatser i eget boende, forutsatt att det egna boendet ar tillgangligt
och uppfyller krav for hjélp i hemmet.

Motionaren anfor att Stockholm behover fler seniorbostéder, och fler attraktiva
seniorbostader med olika profil och inriktning. Forutom olika upplatelseformer,
behover det ocksa vara attraktiva boenden med tilltalande profil och miljé som gor att
stadens seniorer bade vill bo dar, men ocksa ar beredda att flytta dit fran sitt
nuvarande hem. Det finns flera olika profilboenden pa marknaden, exempelvis med
attraktiva gemensamhetsytor som medelhavstradgard, spa och pool, gym, restaurang,
boulebana, kollektiv matlagning, affarer och liknande. Den sociala sammanhallningen
beskrivs som stor, vilket gynnar ensamstaende aldre. Risken for psykisk ohélsa dkar
om man saknar ett socialt liv. Den har typen av seniorbostader ar lattillgangliga och
darfor mojliga att bo kvar lange i. De ar ocksa anpassade for att enkelt kunna utfora
hemtjénstinsatser.

Motiondrens slutsats &r att Stockholm behover fler seniorbostéder, och fler attraktiva
seniorbostader med olika profil och inriktning. For att komma tillratta med detta
behdver Stockholms stad ta fram en handlingsplan for hur fler seniorbostader kan
tillskapas, hur de kan bidra till en béttre social hélsa bland aldre, och hur de
ekonomiska och tekniska fragorna kan I6sas sa att det finns ekonomiska mojligheter
att bygga den har typen av bostéader.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden, dldrenamnden, kommunstyrelsens pensionarsrad,
Stockholms Stadshus AB, Bostadsformedlingen i Stockholm AB, Blomsterfonden,
Fastighetsagarna Stockholm, Micasa Fastigheter i Stockholm AB, PRO Stockholm,
Sliver Life och Vardforetagarna. Kommunstyrelsens pensionarsrad, Blomsterfonden,
Fastighetsdgarna Stockholm, Micasa Fastigheter i Stockholm AB, PRO Stockholm,
Sliver Life och Vardforetagarna har inte inkommit med svar.
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Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 7 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Varje ar tar aldrenamnden fram en éldreboendeplan i samarbete med Micasa
Fastigheter, exploateringsnamnden, stadsbyggnadsnamnden, stadsdelsndmnderna och
kommunstyrelsen. Planen syftar till att sakerstélla en trygg boendesituation for
malgruppen och i detta arbete ingar planeringen av seniorbostader.

De senaste aren har antalet seniorbostadsprojekt i produktion okat. | Stockholms stads
budget 2023 hojdes ambitionen for seniorbostéder ytterligare. Exploateringsndmnden
utreder for narvarande behovet av seniorbostader for att malet om att alla 6ver 65 ar
som vill ska kunna fa en seniorbostad. Utredningen genomfors i samarbete med
stadsbyggnadsnamnden, aldrendmnden och Micasa Fastigheter.

Inom arbetet med att implementera handlingsplanen for en aldrevénlig stad deltar
aldrenamnden i tva pilotomraden som ror seniorbostader. Pilotomradena avser
utveckling av aldrevénliga bostader med rimlig hyra och aldrevanliga bostéder i
samverkan med akademi och néringsliv.

Stadsledningskontoret anser att det behov av en sérskild handlingsplan for
seniorbostader som motionéren beskriver ryms inom det arbete som redan bedrivs.

Stadsledningskontoret foreslar att Motion om att ta fram en handlingsplan samt
atgarder for att forenkla tillskapandet av fler attraktiva seniorbostader i Stockholm
av Johan Nilsson (M) anses besvarad med vad som ségs i detta tjansteutlatande.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréde den 8 juni 2023 féljande.
Exploateringsnamnden godkanner exploateringskontorets tjansteutlatande som
svar pa remissen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 2 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontoret haller med om att det ar angeldget med en fortsatt utveckling
av seniorbostader. Tillgangliga bostader med ett socialt innehall ar, enligt
exploateringskontoret, en viktig byggsten i arbetet for att fler aldre ska kunna leva ett
gott liv som seniorer. Seniorbostédderna ska stddja ett sjalvstandigt liv och vara en
motesplats for social gemenskap, maltider och fysisk aktivitet.

Mot bakgrund av att det idag finns en stor grupp aldre som bor i otillgéngliga
fastigheter ar det angeldget med en fortsatt utveckling av seniorbostader som ett led i
att senareldgga behovet av dldreomsorg.
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Aldres rorlighet pa bostadsmarknaden &r lagre 4n andra gruppers.

Om rorligheten pa bostadsmarknaden ska dka maste malet vara att fa dldre att flytta
till ndgot som &r mer attraktivt &n den bostad de har idag. Detta forutsatter att
bostaderna svarar mot efter-fragade kvaliteter utifran olika malgruppers perspektiv
vad géller tillganglighet, trygghet och social gemenskap samt har en boendekostnad
som malgruppen kan klara och vill betala oavsett upplatelseform. Inte minst &r lage,
tomtens forutsattningar och byggnadens utformning avgdrande for att uppfylla de
kriterier som kravs for att skapa forutsattningar for langsiktigt boende.

Stadens forvaltningar och bolag arbetar redan idag med att planera sa att
forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda bostéader, i enlighet med
bostadsforsorjningslagen. I stadens Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024”
redovisas bostadsforsérjningen for staden i stort och for de sarskilt prioriterade
grupperna, dar dldre personer Gver 65 ar ar en grupp.

Den stadsdvergripande boendeplanen ska dven beakta behov och efterfragan av
servicehus och seniorbostader. For att fa en sa aktuell och heltdckande kartlaggning
som mojligt av senior-bostader, dven i privata hyresratter och bostadsratter, har
aldreforvaltningen latit genomfora en inventering. Inventeringen &r ett viktigt
kunskap- och planeringsunderlag och redovisas i "Boendeplan 2024 med utblick mot
2040”.

Inventeringen visar att det i Stockholms stad finns cirka 6 700 seniorbostéder. Baserat
pa den demografiska utvecklingen och andel personer som idag bor i seniorbostader
beréknas behovet oka till drygt 10 300 ar 2040. Det skulle innebara en 6kning pa
cirka 3 600 bostader under hela perioden eller i genomsnitt 200 bostader per ar fram
till ar 2040. Utdver de cirka 2 500 seniorbostader som idag finns i pagaende planering
behover ytterligare cirka 1 000 seniorbostéder tillkomma fram till 2040 for att
tillgodose den andel som idag bor i seniorbostader.

En viktig utgangspunkt ar att, parallellt med boendeplaneringen, ha strategier for att
utveckla dldreomsorgens insatser i det ordinarie boendet med fokus pa forebyggande
arbete. Detta med malsattning att fordroja, eller i vissa fall undvika, behov av vard-
och omsorgsboende.

Markanvisningar gors for att sakerstalla behovet av bostader for dldre, saval vard- och
omsorgsboende som seniorbostader. Effektiva seniorbostader pa ratt stalle med ratt
egenskaper ar en avgorande del for att klara det framtida omsorgsuppdraget.

For att tillgodose behovet av ett tryggt och tillgangligt boende med social gemenskap
for aldre utan stora vardbehov ska stadens arbete med att bygga ut antalet
seniorboenden fortsatta, enligt Stockholms stads budget 2023. Mot denna bakgrund
ska exploateringsndmnden i samarbete med stadsbyggnadsnamnden, aldrendmnden
och Micasa Fastigheter i Stockholm AB utreda behovet av seniorbostéder for att
malet om att alla ver 65 ar som vill ska kunna fa en seniorbostad ska kunna
tillgodoses. Utredning pagar och resultatet fran utredningen kommer att redovisas
under aret.
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| arbetet med att implementera handlingsplanen for en &ldrevanlig stad &r
exploateringskontoret sammankallande for tva pilotomraden; utveckling av
aldrevénliga bostader med rimlig hyra och aldrevanliga bostader i samverkan med
akademi och naringsliv. M&ten med representanter for kommunala pensionarsradet,
ideella organisationer, akademi och naringsliv har hallits. Hosten 2022 arrangerades
ett rundabordssamtal med representanter fran berérda forvaltningar och bolag inom
Stockholms stad, pensionarsorganisationer, representanter fran aktuell forskning och
privata bostadsutvecklare. Rundabords-samtalet syftade till att hamta in kunskap infor
det fortsatta arbetet med de bada pilotomradena.

Med anledning av det arbete som redan pagar for att tillgodose behovet av ett tryggt
och tillgangligt boende for éldre utan stora vardbehov ser exploateringskontoret inget
behov av ytterligare en handlingsplan for hur fler seniorbostader kan tillskapas.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 15 juni 2023 foljande.
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlamna stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 5 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att det ar angelaget med en fortsatt utveckling
av tillgangliga seniorbostader med ett socialt innehall. En stor grupp &ldre bor idag i
otillgangliga fastigheter. Det resulterar i ett tidigare behov av aldreomsorg an vid
boende i tillgédngliga seniorbostader.

Aldres rorlighet pa bostadsmarknaden &r lagre dn andra gruppers. For att 6ka
rérligheten pa bostadsmarknaden ar malet att fa dldre att flytta till ndgot som ar mer
attraktivt an den bostad de har idag. Detta forutsatter efterfragade kvaliteter utifran
olika malgruppers perspektiv vad galler tillganglighet, trygghet och social gemenskap
samt en boendekostnad som malgruppen kan klara och vill betala oavsett
upplatelseform.

Stadens forvaltningar och bolag arbetar redan idag med att planera sa att
forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda bostéder, i enlighet med
bostadsforsorjningslagen. I stadens “Riktlinjer for bostadsforsorjning 2021-2024”
redovisas bostadsforsérjningen for staden i stort och for de sarskilt prioriterade
grupperna, dar dldre personer Gver 65 ar ar en grupp.

Den stadsovergripande dldreboendeplanen, "Boendeplan 2022 med utblick mot
20407, beaktar dven behov och efterfragan av vard- och omsorgshoende och
seniorbostader. For att fa en sa aktuell och heltackande kartlaggning som méjligt av
seniorbostader, &ven i privata hyresrétter och bostadsratter, har aldreforvaltningen
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latit genomfora en inventering. Inventeringen &r ett viktigt kunskap- och
planeringsunderlag och redovisas i "Boendeplan 2024 med utblick mot 2040”.

En viktig utgangspunkt &r att, parallellt med boendeplaneringen, ha strategier for att
utveckla dldreomsorgens insatser i det ordinarie boendet med fokus pa forebyggande
arbete. Detta med malsattning att fordroja, eller i vissa fall undvika, behov av vard-
och omsorgsboende.

Stadsbyggnadsnamnden mojliggor for att sakerstalla behovet av bostader for aldre,
saval vard- och omsorgshoende som seniorbostader genom framtagande av
detaljplaner i samarbete med exploateringsndmnden och berdrda aktorer. For att klara
det framtida omsorgsuppdraget ar effektiva seniorbostader pa ratt stalle med rétt
egenskaper ar en avgorande del.

For att tillgodose behovet av ett tryggt och tillgangligt boende med social gemenskap
for aldre utan stora vardbehov ska stadens arbete med att bygga ut antalet
seniorboenden fortsétta, enligt "Budget 2023”. Mot denna bakgrund pigar en
utredning av behovet av seniorbostader for att malet om att alla éver 65 ar som vill,
ska kunna fa en seniorbostad, ska kunna tillgodoses. Resultatet fran utredningen
kommer att redovisas nar den ar klar.

| arbetet med att implementera handlingsplanen for en éldrevénlig stad &r
stadsbyggnadskontoret deltagande i tva pilotomraden; utveckling av aldrevanliga
bostader med rimlig hyra och aldrevanliga bostader i samverkan med akademi och
naringsliv. Hosten 2022 arrangerades ett rundabordssamtal med representanter fran
berdrda forvaltningar och bolag inom Stockholms stad, pensionarsorganisationer,
representanter fran aktuell forskning och privata bostadsutvecklare.
Rundabordssamtalet ledde till 6kad kunskap infor det fortsatta arbetet med de bada
pilotomradena. Det ar svart att bedéma det framtida behovet och efterfragan av
seniorbostader eftersom gruppen aldre blir allt mer heterogen. Det ar darfor viktigt att
en mangfald av aktorer ges mojlighet att bidra till utbyggnaden av seniorbostader
med olika upplatelseformer. Med anledning av det arbete som redan pagar for att
tillgodose behovet av ett tryggt och tillgangligt boende for aldre utan stora vardbehov
ser stadsbyggnadskontoret inget behov av ytterligare en handlingsplan for hur fler
seniorbostader kan tillskapas.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner kontorets utlatande som svar
pa remissen.

Aldrenamnden

Aldrenamnden beslutade vid sitt sammantrade den 13 juni 2023 foljande.
Aldreniamnden godkanner tjansteutlatandet som svar pa remissen och dverlamnar
det till kommunstyrelsen.

Reservation av Hugo Laigar m.fl. (M) och Thomas Wihlman (C), se Reservationer
m.m.
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Aldreforvaltningens tjansteutlatande daterat den 4 maj 2023 har i huvudsak foljande
lydelse.

Aldreforvaltningen instimmer med motionaren om att det ar angelaget med en
fortsatt utveckling av seniorbostader. Detta som ett alternativ for de aldre som inte
har storre omvardnadsbehov, men som exempelvis upplever ensamhet eller bor
otillgangligt. Tillgangliga bostader med ett socialt innehall ar en viktig byggsten i
arbetet for att fler aldre ska kunna leva ett gott liv som seniorer.

Precis som motiondren lyfter &r det sarskilt angeldget att tillskapa fler seniorbostader
da antalet dldre kommer att 6ka kraftigt de kommande decennierna. Fram till 2040
vantas antalet personer 6ver 80 ar nastan fordubblas och antalet personer mellan 65
till 79 6kar med cirka 1000 personer per fram till 2040.

Aldreforvaltningen samordnar boendeplaneringen for dldre genom att varje ar ta fram
en aldreboendeplan i samarbete med Micasa Fastigheter AB, exploateringskontoret,
stadsbyggnadskontoret, stadsledningskontoret och stadsdelsforvaltningarna. Planens
huvudsyfte ar att sakerstélla en trygg boendesituation for malgruppen med de
bostader som behdvs och efterfragas av dldre. Har utgor seniorbostader en viktig del.

For att 6ka kunskapen och skapa béttre planeringsunderlag har &ldreforvaltningen
bestallt en rapport fran Sweco om seniorbostader. Rapporten innehaller en ny
inventering, en framskrivningar av behovet av seniorbostader baserat pa dagens niva
samt fakta kring de som bor i seniorbostéder i Stockholm idag. Rapporten ar ett
viktigt underlag for planering av seniorbostader och redovisas i aldreboendeplan
2024,

Inventeringen visar att det finns cirka 6700 seniorbostader i Stockholms stad. Enligt
framskrivning behovs cirka 10 300 seniorbostader till 2040 for att tillgodose samma
andel som idag bor i boendeformen. Staden har idag kdnnedom om cirka 2 570
seniorbostader under produktion. Det behdvs alltsa produceras ytterligare cirka 1 000
seniorbostader utdver de idag kanda projekten fram till 2040 for att tillgodo se den
andel som idag bor i seniorbostader.

De senaste aren har antalet seniorbostadsprojekt under produktion 6kat. | Stockholms
stads budget 2023 hojdes ambitionen for seniorbostader ytterligare genom féljande

uppdrag:

Exploateringsnamnden ska i samarbete med stadsbyggnadsndamnden, dldrenamnden
och Micasa Fastigheter i Stockholm AB utreda behovet av seniorbostader for att
malet om att alla 6ver 65 ar som vill ska kunna fa en seniorbostad ska kunna
tillgodoses. Arbetet med uppdraget pagar och kommer presenteras nar utredningen ar
Klar.

| arbetet med att implementera handlingsplanen for en aldrevanlig stad &r deltar
aldreforvaltningen i tva pilotomraden som ror seniorbostéader. Pilotomradena &r;
utveckling av aldrevénliga bostader med rimlig hyra och &ldrevanliga bostéader i
samverkan med akademi och naringsliv.
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Maoten med representanter fér kommunala pensionarsradet, ideella organisationer,
akademi och naringsliv har hallits. Hosten 2022 arrangerades ett rundabords- samtal
med representanter fran berorda forvaltningar och bolag inom Stockholms stad,
pensionarsorganisationer, representanter fran aktuell forskning och privata
bostadsutvecklare. Rundabordssamtalet syftade till att hamta in kunskap infor det
fortsatta arbetet med de bada pilotomradena.

Det &r svart att bedoma det framtida behovet och efterfragan av seniorbostader
eftersom gruppen aldre blir allt mer heterogen. Det &r darfor viktigt att en mangfald
av aktorer ges mojlighet att bidra till utbyggnaden av seniorbostader med olika
upplatelseformer. Det kommer aven framdver finnas ett behov av ett varierat bestand
med olika upplatelseformer i fler regioner i staden an idag. En viktig insats ar ocksa
att starka informationen till aldre om vilka boendealternativ som finns och vikten av
att planera sitt boende i tid n&r man blir aldre.

Aldreforvaltningen anser att pagaende arbete med dldreboendeplan 2024,
pilotomraden inom aldrevanlig stad samt budgetuppdrag kring seniorbostader svarar
upp mot ambitionen i motionen. Aldreforvaltningen ser inget behov av ytterligare en
handlingsplan.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 23 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

| Stockholm forvantas andelen aldre 6ka inom de kommande aren, vilket medfor
olika utmaningar for staden. Manga aldre bor idag kvar langre i sina stora, inte alltid
sa tillgangliga bostader och drar sig for att flytta till ett annat mer tillgangligt och
anpassat boende. En av anledningarna som lyfts fram &r att det saknas attraktiva
seniorbostader att flytta till, med en profil och miljé som tilltalar och férenklar
vardagen for seniorer. Det &r av flera anledningar angeléget att prioritera byggandet
av fler seniorbostéader, bade privata och kommunala. En av effekterna ar en 6kad
rérlighet pa bostadsmarknaden avseende storre bostader, vilket kan underlatta for
exempelvis barnfamiljer. Det &r &ven ur ett ekonomiskt perspektiv mindre kostsamt
for staden om fler aldre kan bo kvar langre i sin egen anpassade bostad och klara sig
med mattliga insatser av hemtjanst.

Koncernledningen instammer i likhet med Micasa Fastigheter och
Bostadsférmedlingen och det som presenteras i motionen att det ar angeldget med en
fortsatt utveckling av seniorbostéder i staden. Detta behdver daremot inte innebéra att
det ska arbetas fram en ny handlingsplan, da det utover det stadsévergripande arbetet
med aldreboendeplanen pagar arbete med olika uppdrag for att tillgodose
boendeformer for &ldre. Micasa Fastigheter har ett framtaget ramprogram for
nyproduktion av seniorbostader, vilket ar vagledande i arbetet, bade vad galler
utbyggnad av seniorbostéder i nyproduktion och ombyggnation i befintliga
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fastigheter. Programmet baseras pa kunskap om &ldres 6nskemal och behov for att
skapa trygga och tillgangliga lagenheter.

Koncernledningen patalar dock vikten av ett fortsatt och kontinuerligt arbete med att
identifiera och analysera fragor som kan férsvara eller utgora incitament for
tillskapandet av fler attraktiva seniorbostader. Samarbetet mellan koncernen och
stadens ndmnder, daribland &ldrendmnden, exploateringsnamnden och
stadsbyggnadsnamnden behover utvecklas ytterligare sa att dldreboendeplanens mal
ska kunna uppfyllas.

Underremiss
Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bostadsformedlingen i Stockholm AB skriver att behovet av seniorbostader kan
betraktas utifran befolkningsutvecklingen, aldre personers behov och efterfragan och
stadens perspektiv som helhet.

Antalet dldre invanare i staden forvantas 6ka avsevart framéver. Enligt stadens
prognoser galler detta sérskilt aldersgruppen 80 ar och aldre som for-vantas 6ka med
ca 20 000 personer (49,4%) mellan 2021 och 2031. Personer i gruppen 65-79 ar
berdknas 6ka med omkring 17 000 personer (13,2%).

Nér det galler aldres behov ska det beaktas att de flesta av stadens omkring 149 000
aldre personer bor i ordinart boende. | stadens &ldreboendeplan konstateras att
flertalet bor i otillgangliga fastigheter vilket pa sikt kan for-svara mojligheten for dem
att klara sig pa egen hand. For att mota behoven hos stadens aldre behovs darfor fler
bostader med god tillganglighet. Vidare ar aven andra faktorer gallande boendet som
social miljo, nérhet till kommunikationer, service, natur med mera viktiga for de
aldres trivsel och halsa. For dldre som mar bra och har praktiska forutsattningar starks
mojligheten att bo kvar hemma. Bostader med god tillganglighet ar ocksa val
anpassade for hjalp fran hemtjanst nar den dldre personen behdver det.

De éaldres efterfragan pa seniorbostader kan belysas med statistikuppgifter fran
Bostadsformedlingen. Under 2022 formedlade bolaget totalt 174 seniorlagenheter
inom Stockholms stad varav 15 till personer 55-64 ar, 100 till gruppen 65-74 ar och
59 till personer 75 ar och aldre. Ett relativt bra matt pa efterfragan ar den
genomsnittliga kotiden som kravdes for att fa en bostad som i tur och ordning var
10,5 ar, 12,1 ar och 13,5 ar for de respektive alderskategorierna ovan. Detta indikerar
i sig en god efterfragan pa seniorbostaderna eftersom det har handlar om relativt
langa katider. Samtidigt ska det konstateras att kétiderna var langre for vanliga
hyresratter inom staden for samma aldersgrupper (mellan 14,7 och 14,9 ar). Det ska i
sammanhanget beaktas att efterfragan inte en-bart handlar om de bostadssokandes
behov och dnskemal, utan ocksa om mojligheten att efterfraga lagenheterna. Detta
inte minst med tanke pa inkomst-krav och att ha rad med den bostad som erbjuds.
Seniorbostader ar moderna och har en hégre hyra &n manga successionslagenheter i
det aldre bestandet vilket kan ha en betydelse i det har ssmmanhanget.
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En faktor som ocksa kan paverka efterfragan gallande seniorbostaderna ar aldre
personers kdnnedom om att Bostadsférmedlingen formedlar dessa lagenheter. Vid en
undersokning riktad till bolagets kundpanel under 2022 fram-kom att 51% av de
tillfragade i aldern 55-64 kande till detta. Motsvarande siffra for grupperna 65-74 ar
och 75 ar och 6ver var 62% respektive 63%. Vidare ar det troligt att efterfragan i
nagon man kan paverkas av om de &ldre har kunskap om de fordelar som en
seniorbostad kan innebdra, &ven i ett langre tidsperspektiv.

Nar det galler efterfragan ar det viktigt att beakta vilka behov och 6nskemal aldre
personer i staden har nar det géller seniorbostéaderna. | stadens boende-plan for aldre
2022 med utblick mot 2040 framhalls de aldres behov tillganglighet, trygghet,
sjalvstandighet, social gemenskap och aktiviteter. Bostads-formedlingen kan har
lagga till att de manga av de &ldre i bolagets kundpanel ocksa lyfter fram att
faktorerna nérhet till kommunikationer, till kommersiell service och till centrala
staden &r viktiga, liksom trygghet i omradet och narhet till naturomraden.

Vad avser seniorbostaderna sett ur stadens perspektiv bedéms i boendeplanen att
dessa lagenheter bidrar till att 6ka mojligheterna for aldre att kunna bo kvar hemma.
Forutom att detta ofta 6nskas av den aldre sjalv ar detta oftast bra &ven sett ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv. Staden har enligt Sweco (2021) omkring 5 175
seniorbostader varav ca 4 500 hyresréatter och 700 bostadsrétter. Av hyresrétterna har
Micasa ca 1 600 seniorbostéder, 6vriga bostadsbolag inom staden ca 600 och privata
fastighetsbolag ca 2 300. De 174 seniorbostader som Bostadsformedlingen
formedlade 2022 utgjorde ca 1,5% av alla lagenheter som formedlades inom staden.
Andelen personer i aldern 55 ar och aldre som bor i en seniorlagenhet var 2017 2,3%
och om denna andel ska behallas behdver mellan 2400 och 2800 lagenheter byggas
till ar 2040 vilket innebér en arstakt om 100-120 bostader per ar.

Sett ur stadens synvinkel &r det viktigt att dvervaga hur rorligheten i bostadsbestandet
kan oka. Detta for att minska trangboddheten och bidra till att bo-staderna i hogre
grad kan goras tillgangliga och svara mot stockholmarnas varierande behov. I den
man attraktiva seniorbostader som kan efterfragas kan bidra till det &ar detta givetvis
positivt.

Bostadsformedlingen konstaterar sammanfattningsvis att det mot bakgrund av ovan
finns ett stort behov av att bygga och tillskapa bostédder som passar dldre inom staden.
Att dessa bostader har god tillganglighet och i dvrigt egenskaper som pa olika sétt
framjar de &ldres trivsel och halsa ar ocksa viktigt, bade sett utifran de aldres behov
och ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Seniorbostéder ar en etablerad form av
bostad som kan utvecklas och bidra till detta pa ett positivt satt. For att kunna gora
dessa bostéder tillgangliga for de aldre som har behov av dem ar det &ven viktigt att
beakta hur de bostadsstkande ska ha rad att efterfraga dessa lagenheter. Bolaget tar i
ovrigt inte stéllning till forslaget i motionen.
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Reservationer m.m.

Exploateringsndmnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Dennis Wedin m.fl. (M) foreslar att namnden beslutar att tillstyrka motionen samt att
darutdver anfora:

Vi kan konstatera att det inte markanvisats for nagra seniorbostader av den modell
som beskrivs i motionen. Vanliga lagenheter dar seniorer ar en prioriterad malgrupp
for kop eller hyra ar inte tillrackligt, det finns aktorer som gérna erbjuder mer
anpassade lagenheter, gemensamhetsytor och sociala aktiviteter. Det ar den typen av
bostader som behdver tillskapas for att framja flyttkaruseller och for att méta den
efterfragan som finns fran de kommande generationerna av aldre.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M)

Johan Nilsson m.fl. (M) foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att tillstyrka
motionen samt att darutdver anfora foljande:

Vi tackar stadsbyggnadskontoret for svaret pa motionen, men tvingas tyvarr
konstatera att det &r ett aningen undflyende svar. Savil ”Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2021-2024” som éldreboendeplanen togs fram av den gronbla
majoriteten under férra mandatperioden, men motionens intentioner handlar om
storre varden an att enbart ha tillgang till en trygg och tillganglig bostad. | grund och
botten handlar det om att 6ka livskvaliteten for dldre, i forsta hand genom privata
bostader (hyres- eller bostadsratter) med en profil och miljé som forenklar vardagen
och den sociala gemenskapen for seniorer.

Det finns manga aktérer pa marknaden som ér villiga att bidra med detta. Ett problem
hittills har dock varit att fa en rimlig ekonomi i det hela, eftersom flera av dessa
gemensambhetsytor kraver en del markyta i ansprak, vilket 6kar kostnaden for marken.
De koncept som tagits fram och byggts i andra delar av Sverige, ar for dyra att
etablera i Stockholm.

For att komma tillratta med detta behdver Stockholm ta fram en handlingsplan for hur
fler seniorbostéader kan tillskapas, hur de kan bidra till en béattre social hélsa bland
aldre, och hur de ekonomiska och tekniska fragorna kan l6sas sa att det finns
ekonomiska mojligheter att bygga den har typen av bostader. | en sadan analys kan
med fordel kommunens langsiktiga, positiva, effekter inom aldreomsorgen vagas in.

Forutom olika upplatelseformer, behéver det ocksa vara attraktiva boenden med
tilltalande profil och miljo som gor att stadens seniorer bade vill bo dér, men ocksa ar
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beredda att flytta dit fran sitt nuvarande hem. Det finns flera olika profilboenden pa
marknaden, exempelvis med attraktiva gemensamhetsytor som medelhavstradgard,
spa och pool, gym, restaurang, boulebana, kollektiv matlagning, affarer och liknande.
Den sociala sammanhallningen beskrivs som stor, vilket gynnar ensamstaende &ldre.
Risken for psykisk ohdlsa 6kar om du saknar ett socialt liv. Den har typen av
seniorbostader ar lattillgangliga och darfor mojliga att bo kvar lange i. De ar ocksa
anpassade for att enkelt kunna utfdra hemtjanstinsatser.

Slutsatsen ar darfor fortsatt att Stockholm behdver en handlingsplan for fler attraktiva
seniorbostader med olika profil och inriktning, saval hyresratter som bostadsratter.

Aldrendamnden

Reservation av Hugo Laigar m.fl. och Thomas Wihiman (C)

Hugo Laigar m.fl. (M) och Thomas Wihlman (C) foreslar att namnden beslutar att
tillstyrka motionen samt att darutéver anfora:

Vi delar forvaltningens bild i att boendeplanen &r ett viktigt dokument for den
demografiska utvecklingen och behovet av dldreomsorg i Stockholm. Det som
motionen menar vidare &r dock att se bortom numerar for att se till att det Stockholms
som vi bygger &r vad stockholmarna efterfragar.
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