Utlatande Rotel | (Dnr KS 2019/324)

Overenskommelse om exploatering med dverlatelse
av mark for bostadsandamal inom del av
fastigheten Vasastaden 1:16 i Hagastaden till
Besqgab Bostadsmark VIIl AB och Besqab
Bostadsmark XVIIl AB

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaéktige beslutar foljande.
Forséljning av del av fastigheten Vasastaden 1:16 (blivande kvarter
Organellen) i Hagastaden, Norrmalm, med en preliminér kdpeskilling om
cirka 401 mnkr godkinns och exploateringsndmnden medges rétt att tréffa
overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2 till utlatandet.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.

Arendet

Exploateringsndmnden har uppréttat forslag till 6verenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark avseende blivande kvarteret Organellen i
Hagastaden med Besqab Bostadsmark VIII AB och Besqab Bostadsmark
XVIII AB.

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 150 bostdder i flerbostadshus
och cirka 700 kvadratmeter kommersiella lokaler i bottenvaningarna. Bolagen
avser att uppléta ligenheterna med bostadsritt.

Den totala preliminira kopeskillingen uppgér till cirka 401 mnkr.
Overenskommelsen #r villkorad av kommunfullmiktiges godkinnande senast
den 31 maj 2019.



Bostdderna ger ett viktigt bidrag till stadens bostadsmal, och &r ockséa en
del av det atagande som staden gjort inom ramen for 2013 ars
Stockholmsforhandling om ny tunnelbana. Markforséljningarna inom
Hagastaden &r avgorande for finansieringen av dverdackningarna av E4/E20
och Virtabanan.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att verenskommelsen om exploatering ar
godtagbar for staden.

Mina synpunkter

Hagastaden ér en viktig del av stadens utveckling med barande idéer om en
innovativ och véxande region som dr mangsidig och upplevelserik. Fram till &r
2025 ska det tidigare Norra Stationsomradet bebyggas och utvecklas till en
helt ny del av staden med en kombination av boende, parkomraden och ett
kunskapsintensivt néringsliv.

Hagastaden ska bli ett av vérldens framsta omrdden for life science dér
hogskolor, forskning och néringsliv ska arbeta i ndra samverkan och bilda en
unik grund for forskning, utveckling och hogspecialiserad vard. Hér bedrivs
varldsledande utbildning och forskning vid Karolinska Institutet, Kungliga
Tekniska hogskolan, Stockholms universitet och Karolinska
universitetssjukhuset.

Hagastaden dr samtidigt ett angeldget stadsbyggnadsprojekt och viktig for
stadens arbete med att bygga 140 000 klimatsmarta bostader till 2030.
Stockholm &r en av Europas snabbast vixande huvudstidder som ska byggas
attraktivt, hallbart och tétt och i omradet planeras fér sammanlagt cirka 6 000
bostidder och 50 000 arbetsplatser i Stockholm och Solna. Sammanlagt 3 000
bostidder planeras inom Stockholms stad.

De 150 bostdderna &r viktiga for att na stadens hogt uppsatta bostadsmal,
och ar ocksa en del av det dtagande som staden gjort inom ramen for 2013 érs
Stockholmsférhandling om ny tunnelbana. Detta innebér att staden
medfinansierar tunnelbaneutbyggnad med omkring 3 miljarder kronor samt
mdjliggdr for 45 900 nya bostéder i tunnelbanans influensomrade.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark inom
Hagastaden (kvarter Organellen)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen aterremitterar drendet till exploateringsndmnden med
uppdrag att aterkomma med ett forslag som innebér bostdder som upplats med
hyresratt

2. Darutdver anfors foljande

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter, sérskilt sidana med hyror
som dven en timvikarie, busschauffor eller ensamstiaende forskoleldrare har rad att
betala. Samtidigt priglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar dar
manniskor med olika bakgrund inte moéts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det dr dérfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthalla en hog takt av byggandet av framforallt hyresritter, 6ka andelen bostider
med 6verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

Hagastaden kommer att domineras av bostadsrétter, liksom resten av innerstaden.
Det ar sdrskilt anmérkningsvért mot bakgrund av att stadelen profileras som ett
framtida nav for vetenskap och forskning. Kvarvarande markanvisningar for bostéder i
Hagastaden bor déarfor upplatas som hyresritt samt student- och forskarbostader for att
studenter, doktorander och géstforskare faktiskt ocksa ska ha mojlighet att bo dar.

De 150 bostadsritter som nu planeras ar enligt foredragande borgarrad viktiga for
att na stadens hogt uppsatta bostadsmal. Jag skulle sidga att bostdderna skulle vara
mangdubbelt viktigare som hyresritter. En &ndrad upplatelseform skulle motverka den
dominerande stillning som bostadsrétterna har i innerstaden, om &n i liten skala. Nu ar
det upp till bevis fér majoriteten att visa att man menar allvar med talet om att
bostadsbestédndet ska vara sadant att det motverkar segregation och framjar attraktiva
boendemiljder i hela staden.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
Forséljning av del av fastigheten Vasastaden 1:16 (blivande kvarter
Organellen) i Hagastaden, Norrmalm, med en preliminér kdpeskilling om



cirka 401 mnkr godkdnns och exploateringsndmnden medges ratt att traffa
overenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2 till utlatandet.

Stockholm den 24 april 2019

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson

Reservation anfordes av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V)
med hénvisning till Vinsterpartiets reservation i borgarrddsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hinvisning till
Vinsterpartiets reservation i borgarrddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Hagastaden éar ett av kommunfullméktige utpekat angeldget
stadsbyggnadsprojekt. Genom 6verdackning av E4/E20 och Virtabanan kan 3
000 nya bostdder och 14 000 arbetsplatser skapas inom Stockholms delar.
Visionen for Hagastaden anger att omradet ska bli en vetenskapsstad med
fokus pa hilsa dar arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och
rekreation.

Den forsta detaljplanen antogs av kommunfullméktige i mars 2010 och
samtidigt godkéndes genomforandebeslutet. Inom Hagastaden berdknas 6 000
bostider att byggas, varav drygt 3 000 i Stockholms stad. Det kommer att
skapas omkring 50 000 arbetstillféllen inom bland annat forskning, sjukvard,
handel och hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i Stockholms stad.

Exploateringsndmnden beslutade den 14 februari 2019 att godkénna
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark avseende del av
fastigheten Vasastaden 1:16 (blivande kvarteret Organellen) i Hagastaden med
Besqab Bostadsmark VIII AB och Besqab Bostadsmark XVIII, med en
prelimindrforséljningsinkomst om 401 mnkr.

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 150 bostdder i flerbostadshus
och cirka 700 kvadratmeter kommersiella lokaler i bottenvaningarna. Besqab
Bostadsmark VIII AB och Besqab Bostadsmark XVIII AB, nedan kallat
Bolagen, avser att upplata ldgenheterna med bostadsrétt. Byggstart &r planerad
till sommaren 2019.

Det 6verenskomna forsiljningspriset dr for bostader 27 400 kr per m2 ljus
BTA i prisldge maj 2018. For kommersiella lokaler uppgar forséljningspriset
till 8 000 kr per m2 BTA i prisldge november 2016. Den totala preliminéra
kopeskillingen uppgatr till cirka 401 mnkr.

Némnden har hemstillt att kommunfullméktige godkanner
overenskommelsen senast 31 maj 2019. Arendet hemstills till
kommunfullméktige eftersom forséljningslikviden for markoverlatelsen
overstiger det belopp om 90 mnkr som exploateringsndmnden, enligt
ndmndens reglemente, far besluta om.

Detaljplanen for denna del av Hagastaden antogs avkommunfullméktige
den 15 mars 2010. Vid samma tillfdlle godkdnde kommunfullméktige dven
genomforandebeslut for hela projektet Hagastaden (tidigare Norra
Stationsomradet), medberdknade investeringsutgifter om 10 400 mnkr och
forsdljningsinkomster om 8 250 mnkr.



Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning av blivande kvarteret
Organellen 1 Hagastaden till Besqab Bostadsmark VIII AB den 23 augusti
2018. Forslag till 6verenskommelse om exploatering har nu upprittats, och
godkints av exploateringsndmnden.

Overenskommelserna ir villkorade av kommunfullmiktiges godkénnande
senast den 31 maj 2019, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantréide den 14 februari
2019 enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark till Besqab Bostadsmark VIII
AB och Besqab Bostadsmark XVIII avseende del av fastigheten
Vasastaden 1:16 med en preliminér forséljningsinkomst om 401
mnkr samt foreslar att kommunfullmaktige godkénner forsiljningen
och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att teckna erforderliga avtal.

2 Exploateringsnimnden hemstiller att kommunfullmiktige godkénner
overenskommelserna senast 2019-05-31.

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 29 januari 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.

Hagastaden ar ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt.
Ar 2007 enades Karolinska Institutet, Kungliga Tekniska Hogskolan och Stockholms
universitet, tillsammans med Stockholms stad, Solna stad, Stockholms ldns landsting
(numera Region Stockholm) samt representanter fran niringslivet om visionen for
omrédet runt Karolinska och Norra Station. Den partsgemensamma visionen for det
nya omradet Hagastaden anger att omrédet ska bli en vetenskapsstad med fokus pé
halsa dar arbetsplatser, forskning och bostdder méter kultur och rekreation.

En for Stockholm och Solna gemensam fordjupad éversiktsplan antogs hosten
2008. Den forsta detaljplanen (DP 2009-02013-54), som omfattar de centrala delarna
av omradet fran ett kvarter véster om Solnavégen fram till Norrtullsplatsen, antogs
av kommunfullmiktige i mars 2010. I samband med detta godkéndes
genomforandebeslut for hela projektet. I april 2011 vann den forsta detaljplanen laga
kraft.



Inom Hagastaden berdknas 6 000 bostader att byggas, varav drygt 3 000 i
Stockholms stad. Det kommer att skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen inom bland
annat forskning, sjukvard, handel och hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i
Stockholms stad.

Omradet for exploateringsdverenskommelsen ingar i den forsta detaljplanen och
innefattar det blivande kvarteret Organellen. Kvarter Organellen 4r planlagt for
bostdder med kommersiella lokaler i bottenvéningarna.
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Figur 1 — Oversiktskarta Hagastaden med kvarter Organellen markerat i bldtt

Tidigare beslut
Inom projektet Hagastaden har exploateringsndmnden, stadsbyggnadsnimnden
respektive kommunfullméktige fattat beslut bland annat enligt nedanstaende
redovisning.
e genomforandebeslut, i samband med beslut om antagande av forsta
detaljplanen.
e startpromemoria for programarbete for omradet vid Norrtull,
(Hagastadens 6stra delomréde, Dp2).
e avtal om exploatering for f6ljande kvarter avseende kommersiellt

dandamal: Fraktalen, Isotopen, Princeton samt Molekylen.



avtal om exploatering for foljande kvarter avseende bostadsdndamal:
Cellen, Enzymet, Kromosomen, Analysen, Proteinet, Algoritmen, Helix,
Innovationen, Oxford, Coimbra, Lysosomen, Humboldt och Bologna.
avtal om exploatering avseende garagedndamal for P-hus Hagastaden (i
tidiga skeden kallat Norra Stationsgaraget), (Stockholm Parkering).
avtal om forséljning av Torsplansgaraget (Stockholm Parkering).
Tidigare har exploateringsndmnden gett markanvisning avseende
kommersiellt &ndamal for foljande kvarter:

Fraktalen och Isotopen, cirka 35 000 m? till NCC PD (inflyttat).
Princeton, cirka 22 500 m? till Oslo Naringseiendom (produktion pagar,
inflyttning 2020).

Molekylen, cirka 33 000 m? till Atrium Ljungberg (byggstart ht 2018,
inflyttning cirka 2021).

Genen, cirka 500 m? till Atrium Ljungberg, (byggstart och inflyttning
cirka 2021-2023).

Mitokondrien, cirka 300 m? till Humlegérden (byggstart och inflyttning
cirka 2021-2023).

nr 11-12, cirka 10 000 m? till HSB (byggstart cirka 2020, inflyttning
cirka 2023).

nr 15, cirka 16 000-22 000 m? till Atrium Ljungberg (byggstart cirka
2022, inflyttning cirka 2025).

Forskaren, cirka 25 000 m? till Vectura Fastigheter AB (byggstart cirka
2022, inflyttning cirka 2024)

Niamnden har dven ldmnat markanvisning avseende skola, forskola och
idrottsverksamhet for kvarter 14 till SISAB (byggstart cirka 2021, inflyttning cirka
2024-2025). Dessutom har nimnden ldmnat en tidig markreservation avseende
utredning av forutsdttningar for idrottsverksamhet med mera inom kvarter 37 till

KFUM.

Omkring 20 ansdkningar har inkommit om markanvisningar géllande
kommersiellt &ndamél i Hagastaden.

Avseende bostadsdndamal har naimnden tidigare ldmnat markanvisning for
foljande kvarter:

Cellen, 276 BR (bostadsritter) till Einar Mattsson (inflyttning klar).
Enzymet, 214 BR till Veidekke (produktion pagér, inflyttning fran
hosten 2018).



e Kromosomen, 272 BR till Ikano (produktion pagér, inflyttning fran
hosten 2018).

e Analysen, 125 HR (hyresritter), 134 BR till Einar Mattsson, (produktion
pagar, inflyttning fran 2019).

e Proteinet, 234 BR till Veidekke (produktion pagér, inflyttning fran
2020).

e Helix och Innovationen, 319 BR till Oscar Properties (produktion pagér,
inflyttning fran hosten 2018).

e  Algoritmen, 178 HR till Familjebostider (produktion pagér, inflyttning
fran 2020).

e  Oxford och Coimbra, 266 BR till Erik Wallin (byggstart hosten 2018,
inflyttning fran 2021).

e  Humboldt och Bologna, 234 BR till Folkhem (byggstart 2019,
inflyttning fran 2021).

e Lysosomen, cirka 150 HR till SKB (byggstart 2019, inflyttning fran
2022).

e r11-12, cirka 100 BR till HSB (byggstart 2020, inflyttning fran 2023).

e nr 13, cirka 90 vard- och omsorgslagenheter till Micasa samt cirka 300
studentlédgenheter till Svenska Bostider (byggstart 2020, inflyttning fran
2022).

e Organellen, cirka 150 BR till Besqab Bostadsmark VIII AB (byggstart
2019, inflyttning frén 2022).

Omkring 50 ansdkningar om markanvisningar har inkommit géllande
bostadsdndamal i Hagastaden.

Overenskommelse om exploatering

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 150 ldgenheter i flerbostadshus och cirka
700 kvadratmeter kommersiella lokaler i bottenvaningarna fordelat pa fastigheter.
Bolagen avser att upplata lagenheterna med bostadsritt. Férdelningen och storleken
pa byggratterna &dr preliminér och kan komma att dndras utifran beviljat bygglov.



heldragen linje.

Markomrédet ska avstyckas frén fastigheten Vasastaden 1:16 i tvé fastigheter och
avses Overlatas med dganderitt till Bolagen.

Forséljningspriset foreslas uppga till 27 400 kr per m?ljus BTA for bostédder i
prisldge maj 2018 och 8000 kr per m? BTA for kommersiella lokaler (det som inte
far anvindas for bostadsdndamal enligt detaljplan) i prislige november 2016.
Angivna priser for bostéder respektive kommersiella lokaler har godkénts av
expertradet den 2018-08-16, Dnr E2018-02595.

Parternas gemensamma ambition dr att byggstart for killarvaningar ska kunna
ske sommaren 2019. Bolagens utbyggnad av markomradet ska samordnas med
utbyggnaden av resten av Hagastaden. Moderbolagskoncernen garanterar finansiellt
projektets genomforande.

I forslaget till 6verenskommelse om exploatering forbinder sig Bolagen att delta i
marknadsforing och den samordnande kommunikationen for Hagastaden
tillsammans med 6vriga exploatdrer och intressenter samt att delta i gemensamma
16sningar for logistik, avfallshantering med mera under byggskedet.
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Vidare ska Bolagen f6lja gestaltningsprogram for detaljplancomréadet och delta i
samordnande gestaltningsmoten med stadsbyggnadskontoret.

Bolagen forbinder sig dven att f6lja Stadens hallbarhetskrav, Hagastadens
dagvattenstrategi, samt parkeringsstrategi for Hagastaden. Bilparkering ska l16sas
inom kvartersmarken i underjordiskt garage.

Avfallshanteringen i Hagastaden kommer huvudsakligen ske genom en
sopsugsanlidggning som anldggs av staden fram till kvartersgrans. Bolagen ska delta i
den gemensamma sophanteringen och ersétta staden for kvarterens andel av
kostnaderna for anlédggandet av sopsugsanldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Staden svarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anldggningar inom allmén platsmark i anslutning till kvarteret. Stadens utgifter som
foljer av 6verenskommelsen och utbyggnaden bedoms rymmas inom tidigare fattat
genomforandebeslut for Hagastaden.

Forséljningen av markomrédet, med en preliminér forséljningsinkomst om 401
mnkr, dr i enlighet med tidigare fattat genomforandebeslut.

Bolagen stéar for samtliga bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmarken.
Bolagen ska dven erldgga planavgift for gillande detaljplan enligt stadens taxa for
stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Hur projektet uppfyller stadens mél
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran mal i stadens budget,

oversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bedoms bidra till att uppfylla bland annat foljande av stadens mal:
e 140 000 bostéder till ar 2030
e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av cykelparkeringar
e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt ldgen dér planering
av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska prioriteras

o minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter
Den aktuella exploateringen avser omkring 150 ldgenheter med bostadsritt och
kommersiella lokaler i bottenvaningarna. Inom Hagastaden har tidigare markanvisats
cirka 2200 bostadsritter och cirka 750 hyresrétter (var av 300 stycken &r
studentbostéder).

Lokaler

I enlighet med detaljplanen kommer det att vara kommersiella lokaler i bottenvéning
for att tillgodose ytor for offentlig service i omradet.
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Miljé

Inom ramen for detaljplanearbetet har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.
Bolagen forbinder sig i forslaget till 6verenskommelsen att folja Stadens
hallbarhetskrav samt dagvattenstrategi for Hagastaden.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Ingen gronyta tas i ansprak dé exploateringen i sin helhet sker pd mark som tidigare
innehaft dldre och ej anpassad bebyggelse for innerstaden. Nya gronomraden
kommer tillskapas inom Hagastaden.

Energihushallning

Bolagen forbinder sig i forslaget till verenskommelsen att f6lja de hallbarhetskrav
som Staden stéller vid byggande pé Stadens mark. Hallbarhetskraven innefattar krav
pa héllbar energianvéndning.

Tillgénglighet

Bolagen ska folja stadens riktlinjer for att gora ute- och innemiljon tillganglig for
ménniskor med funktionsnedséttningar och med sdrskild hansyn till behoven hos
dldre. Tillgénglighetsfragorna studeras i detalj under projekteringsskedet.
Péaverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys for Hagastaden har tidigare tagits fram. Utvecklingen av
Hagastaden beddms ha en positiv pdverkan pa barn da ett tidigare otillgéngligt
trafikomréde utvecklas till en trygg stadsdel med parker och métesplatser.

Konstnérlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samradd med Stockholm Konst. Medel avsitts for konstnérlig
gestaltning dvergripande inom projekt Hagastaden.

Genomforandefragor

Tidplan och utbyggnad

Hagastaden é&r ett komplext stadsutvecklingsprojekt med manga aktdrer och
beroenden. Projektet tar kontinuerligt fram och uppdaterar detaljerade tidplaner for
varje skede och delomrade.

Lokalgatorna och bostadskvarteret byggs i etapper for att minimera kostnaderna
for provisorier och sponter pa grund av hojning av mark med stora uppfyllnader.
Etapputbyggnaden innebér att i ett forsta skede utfor Bolagen grundldggning och
uppfor kéllarvaningar.

Direfter frantrdds omradet och staden uppfor omkringliggande kvartersgator. Nér
kvartersgatorna &r fardigstillda upp till nivé arbetsgata sker tilltrade (kop) och
Bolagen fortsdtter med byggnationer ovan kallarvaning.

For perioden mellan byggstart av kéllarvaning och fram till dess att tilltrddet sker
upplater staden kvarteret med arrende till Bolagen. Tilltrdde for 6stra delen av
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kvarter Organellen ska ske mellan oktober 2020 och mars 2021. Tilltrdde for véstra
delen av kvarter Organellen ska ske mellan april 2021 och september 2021.

Risker och os&kerheter
Exploateringskontoret bedriver ett kontinuerligt riskarbete inom Hagastaden dir
risker identifieras, bedoms och hanteras.

Hagastadens komplicerade stadsutvecklingsprojekt med ménga aktérer, samband
och beroenden som dessutom ska samsas pé en begrénsad yta, stéiller extra stora krav
pa samarbetsforméga hos byggherrar och dvriga aktdrer i omradet.

I ndra anslutning till markomradet pagar flertalet exploateringsprojekt, bade i
Stockholm och i Solna. Bygglogistiken dr en stor utmaning och samordning mellan
alla berdrda parter dr en forutsittning for en lyckad genomforandeprocess.

Kommunikation

Kontoret diskuterade i detaljplaneskedet utbyggnadsforslaget av Hagastaden med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
idrottsforvaltningen, utbildningsforvaltningen med flera.

Kontoret har en I6pande dialog med stadsdelsforvaltningen avseende deras
onskemal och behov av olika former av specialbostéder, lokaler for forskola, social
omsorg och service inom den forsta detaljplanen for Hagastaden. Inom det aktuella
kvarteret har stadsdelsforvaltningen inte framfort négra sérskilda dnskemal.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa dverenskommelsen om exploatering med Bolagen, som ar
ytterligare ett viktigt steg i genomforandet av Hagastaden. Overenskommelsen foljer
antagen detaljplan och genomférandebeslut for Hagastaden.

Kommande utbyggnad av blivande kvarter Organellen kommer att tillfora
omradet nya bostdder men dven bidra till en livfull stadsmiljé genom att de
kommersiella lokalerna etableras i gatuplan.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 12 mars 2019 har i
huvudsak féljande lydelse.
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Hagastaden é&r ett av kommunfullméktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt. I
omradet planeras fér sammanlagt cirka 6 000 bostdder och 50 000 arbetsplatser i
Stockholm och Solna. Sammanlagt 3 000 bostéder planeras inom Stockholms stad.

I blivande kvarteret Organellen planeras for ssmmanlagt 150 bostidder. Bostdderna
ger ett viktigt bidrag till stadens bostadsmal, och &r ocksa en del av det atagande som
staden gjort inom ramen for 2013 &rs Stockholmsforhandling om ny tunnelbana.

Markforsiljningarna inom Hagastaden dr avgorande for finansieringen av
overdiackningarna av E4/E20 och Vértabanan.

Stadsledningskontoret konstaterar att utifrdn genomforandebeslutet som beslutades
i kommunfullméiktige 2010 planeras Hagastaden dérfor med en hog andel
bostadsritter.

Vid genomforandebeslutet berdknades de totala investeringsutgifterna for projektet
Hagastaden till 10 400 miljoner kronor och forséljningsinkomsterna till 8§ 250 miljoner
kronor. Den preliminéra forséljningsinkomsten for blivande kvarteret Organellen
berdknas till 401 miljoner kronor.

Enligt kompletterande uppgifter som inhdmtats fran exploateringsndmnden under
beredningen av drendet berdknas de bokforda véirdena till sammanlagt 57 miljoner
kronor och dédrmed beréknas realisationsvinsten till sammanlagt 344 miljoner kronor.

Arendet hemstills till kommunfullmiktige eftersom forsiljningslikviden for
markdverlatelsen dverstiger det belopp om 90 miljoner kronor som
exploateringsndmnden, enligt reglementet, far besluta om.

Stadsledningskontoret anser att dverenskommelsen om exploatering dr godtagbar
for staden.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att
kommunfullméktige beslutar att forsiljning av del av fastigheten Vasastaden 1:16
(blivande kvarter Organellen) i Hagastaden, Norrmalm, med en preliminér
kopeskilling om cirka 401 miljoner kronor godkénns och exploateringsnimnden
medges ritt att triffa 6verenskommelse om exploatering i enlighet med bilaga 2.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation anfordes av Clara Lindblom m.fl. (V) enligt f6ljande.

—_

Att avsla kontorets forslag till beslut.

2 Att uppdra at kontoret att d&terkomma med ett forslag som innebéar
bostiader som upplats med hyresritt.

3 Att darutdver anfora:

Det som framforallt saknas i Stockholm idag ar hyresrétter — sirskilt sidana med hyror
som dven en timvikarie, busschauffor eller ensamstaende forskoleldrare har rad att
betala. Samtidigt praglas staden av omfattande segregation mellan olika stadsdelar dar
méinniskor med olika bakgrund inte moéts vare sig i bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Det adr darfor av yttersta vikt att stadens markpolitik bade syftar till att
upprétthélla en hog takt av byggandet av framforallt hyresratter, 6ka andelen bostédder
med &verkomliga hyror och bidra till blandade upplatelseformer i alla delar av staden.

Hagastaden kommer att domineras av bostadsritter, liksom resten av innerstaden.
Det ar sdrskilt anméarkningsvért mot bakgrund av att stadelen profileras som ett
framtida nav for vetenskap och forskning. Kvarvarande markanvisningar for bostéder i
Hagastaden bor déarfor upplétas som hyresritt samt student- och forskarbostader for att
studenter, doktorander och géstforskare faktiskt ocksa ska ha mojlighet att bo dér.

Vidare menar vi att kontorets redovisning av barnkonsekvensanalysen framforallt
bor fokusera pé den tillkommande bebyggelsen och inte pé forhallanden pa den
aktuella platsen fore byggnationen. Det kan séledes inte anses tillrickligt som underlag
for ndmnden att det i drendet konstateras att platsen tidigare utgjorde ett trafikomréade
och efter projektets avslutande istillet kommer att utvecklas till en stadsdel med parker
och gronomraden.
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