Utlatande Rotel | (Dnr KS 2018/1850)

Overenskommelse om exploatering med tomtriitt,
for bostader inom Ordenskapitlet 10, del av
Akeshov 1:1 och del av Oldméastaren 19 i
Nockebyhov med AB Familjebostader -
genomforandebeslut

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1 och del av Oldméstaren 19,
projekt Ordenskapitlet, till en investeringsutgift om 61,8 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2020.

Foredragande borgarradet Anna Konig Jerlmyr anfor foljande.

Arendet

Exploateringsnimnden avser gora investeringar som syftar till genomférande
av den fjérde detaljplanen som tagits fram inom programomradet for Vistra
Nockebyhov, projektet Ordenskapitlet. Detaljplanen mojliggor cirka 95
bostdder varav sex LSS-bostdder. Mark upplats till AB Familjebostdder med
tomtratt.

Exploateringsndmndens sammanlagda utgifter i I6pande prisniva berdknas
till cirka 61,8 mnkr. Utgifterna avser frimst ny- och ombyggnad av gata
inklusive ledningsflyttar och iordningstédllande av parkmark samt
gronkompensationsétgérder.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden redovisar ett negativt
nettonuviarde om minus 16 mnkr, motsvarande 189 000 kr per ekvivalent
lagenhet. Projektets tdckningsgrad berdknas uppga till 70 procent.



Det aktuella projektet &r en del i det program for véstra delen av
Nockebyhov som stadsbyggnadsndamnden godkinde 7 mars 2013. Programmet
redovisar ett antal delomraden som tillsammans bidrar med en komplettering
av cirka 250 nya bostdder. Mgjlighet till kommersiella lokaler finns i tva
hornlédgen i delar av gatuplan. Flerbostadshusen avses uppforas med hyresrétt
och marken upplétas med tomtrétt. Som kompensation for ianspraktagande av
parkmark planeras olika atgérder for att stodja ekologiska och rekreativa
virden i omradet. Atgérderna hanteras gemensamt for de omridden som pekats
ut for majlig ny bebyggelse enligt program for véstra delen av Nockebyhov.
Cirka 18 mnkr har hittills avsatts for detta &ndamal inom omréadet, inrdknat
cirka 4 mnkr i detta beslut.

Projektet dr det enda delen i programomrédet med hyresrétter.
Beddmningen ér att det samlade programomradet vistra Nockebyhov fortsatt
har en god ekonomi, trots att detta delprojekt visar ett underskott, da de tre
tidigare delomradena har stora 6verskott genom intdkter fran
markf{orsiljningar.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och har remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Ordenskapitlet som med
tillskottet av 95 hyresrétter bidrar till stadens dvergripande bostadsmal och
totalt sett berdknas genomforandet av de ingdende detaljplanerna i
programomradet Vastra Nockebyhov fortfarande l6nsamt.

Mina synpunkter

Programomradet for Véstra Nockebyhov bidrar vil till stadens dvergripande
mal om att bygga tusentals nya bostidder for ett vixande Stockholm. Projektet
Ordenskapitlet bidrar med 95 nya hyresrétter till omradet som ocksé bidrar till
stadens mal om blandade upplatelseformer. Det tillkommer dessutom sex nya
LSS-bostéder. Det aktuella planomréadet dr dessutom ett miljospetsomrade déar
det ligger ett sérskilt fokus pa att minska energi- och klimatpéverkan. Aven
detta bidrar till stadens overgripande mal. Det &r viktigt att staden ar
ansvarsfull i sina investeringsutgifter och &n om just projektet Ordenskapitlet
redovisar ett negativt nettonuvérde dr det generella programomradet for Véstra
Nockebyhov fortfarande 16nsamt. I vrigt hénvisar jag till
stadsledningskontorets tjansteutlatande.



Bilaga
Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberednings uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Exploateringsnimnden medges ritt att genomfora exploatering inom
Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1 och del av Oldmistaren 19,
projekt Ordenskapitlet, till en investeringsutgift om 61,8 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2019 ska rymmas inom ndmndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget
for 2020.

Stockholm den 24 april 2019

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Mats Larsson



Remissammanstallning
Arendet

Exploateringsndmnden avser gora investeringar som syftar till genomférande
av den fjarde detaljplanen som tagits fram inom programomradet for Vastra
Nockebyhov, projektet Ordenskapitlet. Detaljplanen mojliggdr cirka 95
bostider varav sex LSS-bostdder. Mark uppléts till AB Familjebostdder med
tomtrétt.

Exploateringsnimndens sammanlagda utgifter i 16pande prisniva berdknas
till cirka 61,8 mnkr. Utgifterna avser fraimst ny- och ombyggnad av gata
inklusive ledningsflyttar och iordningstillande av parkmark samt
gronkompensationsétgérder.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden redovisar ett negativt
nettonuviarde om minus 16 mnkr, motsvarande 189 000 kr per ekvivalent
lagenhet. Projektets tdckningsgrad berdknas uppgé till 70 procent.

Projektet Ordenskapitlet ar den sista delen av genomforandet av
programmet for Vistra Nockebyhov, och det reviderade inriktningsbeslut som
fattades av exploateringsndmnden 2015. Planomradet &r beléget vister om
Gubbkérrsvigen, fran Semestervégen i norr till sdder om Fritidsvigen.
Detaljplanen mojliggdr cirka 95 bostidder varav sex LSS-bostidder. Planen
syftar ocksa till att bevara en fore detta panncentral som omfattas av
rivningsforbud. Panncentralen planeras att byggas om till bostéder.

Vid det reviderade inriktningsbeslutet for programomréadet Vistra
Nockebyhov som fattades av exploateringsndmnden den 13 april 2015 gav
ndmnden exploateringskontoret i uppdrag att utdka ambitioner och
investeringar avseende kompensationsatgéirder for ianspréktagen gronyta. |
projektet Ordenskapitlet har sammanlagt 4 miljoner kronor avsatts for detta
syfte.

Mark uppléts med tomtritt till AB Familjebostider, som &r befintlig
tomtréttsinnehavare pa fastigheten Oldmaéstaren 19. Beslut om markanvisning
till AB Familjebostdder inom Ordenskapitlet 10, del av Oldmaéstaren 19 och
delvis Akeshov 1:1 fattades av exploateringsnimnden 29 januari 2015.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantriade den 10
december 2018 foljandeExploateringsndmnden godkanner for sin del



genomforandet av exploatering inom Ordenskapitlet 10, del av Akeshov 1:1
och del av Oldméstaren 19 omfattande investeringsutgifter om 61,8 mnkr och
foreslar att kommunfullmiktige godkénner genomforandet och ger
exploateringsnimnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfora projektet.

Exploateringskontorets tjédnsteutlatande daterat den 29 oktober 2018 har i
huvudsak féljande lydelse.

Program for Vistra Nockebyhov

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011-10-20 att genomfoéra programsamrad for
vistra delen av Nockebyhov, dér syftet var att utreda mojligheterna till komplettering
av ca 250 nya bostédder. Programsamradet redovisades i Stadsbyggnadsndgmnden
2013-03-07, som beslutade att i huvudsak godkdnna redovisningen av redovisningen
av programsamradet och uppdra &t Stadsbyggnadskontoret att upprétta forslag till
detaljplaner for ett antal platser i vastra Nockebyhov.
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Karta med delomraden

Inriktningsbeslutet omfattade sju delomraden inom Nockebyhov, avsedda att
genomforas i olika detaljplaner. For fyra av omradena pégér det eller har det
avslutats detaljplanearbete, varav det har fattats genomforandebeslut for tva, se mer
nedan.



Det aktuella delprojektet avser den fjarde detaljplanen inom programomradet for
véstra Nockebyhov och den sista delen som genomfors inom ramen for det samlade
inriktningsbeslutet. For de 6vriga tre delomréden har det av olika skél inte startats
detaljplanearbete och det ar osékert om det kommer ske i nartid.

Kokniamrads

=74

Oversiktskarta nya detaljplaner i-programomrddet fb’r vdstra Nockebyhov

Ett reviderat inriktningsbeslut for hela programomréadet togs 2015-04-13.
Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for samtliga projekt i planprogrammet
redovisar ett positivt nettonuvarde.

For etapp B (Nockebyhov 1:1 och 2:22 i Nockebyhov, AROS Management AB)
pagar genomforande efter genomforandebeslut i ExpIN 2015-10-15. Stadens
gatuarbeten &r 1 huvudsak avslutade och byggherren planerar byggstart tidigt 2019.

For etapp G (Nockebyhov 2:22, Lindbédcks Boende AB) togs genomforandebeslut
2017-12-07. Detaljplanen &ar dverklagad.

For etapp F (Nockebyhov 2:22, Smaa AB) planerar Stadsbyggnadsndmnden att ta
upp detaljplan for antagande 2018-11-22. Ombyggnaden av Tyska bottens vig i
omrade F omfattas av exploateringsndmndens genomférandebeslut for etapp G.
Genomforandebeslut for etapp F fattas pa delegation av kontoret.

Det aktuella projektet redovisas som etapp C och D (Ordenskapitlet 10, del av
Akeshov 1:1 och del av Oldmistaren 19, AB Familjebostider).
Stadsbyggnadsndmnden planerar att ta upp detaljplanen for antagande 2018-12-12.



Aktuellt projekt

Exploateringsndmnden har 2015-01-29 beslutat att till AB Familjebostidder anvisa
markomréade inom Ordenskapitlet 10, del av Oldmistaren 19 och del av Akeshov 1:1
i Nockebyhov, Bromma. Markédgare ar Stockholms stad och AB Familjebostader
innehar tomtrétt for fastigheten Oldmaéstaren 19. Markanvisningen anger
nybyggnation av flerbostadshus som avses upplatas med hyresritt och marken
upplatas med tomtrétt.

Planomradet ar beldget véster om Gubbkarrsvigen, fran Semestervédgen i norr till
soder om Fritidsvagen. I véster angransar planomradet till Nockebyskolan och
befintliga bostédder och pa andra sidan om Gubbkarrsvégen tar Judarskogen vid. Norr
om Semestervigen ligger ett natur- och koloniomréde.
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Oversikt med fastighetsgrinser och placering av flerbostadshusen, befintlig
panncentral och ldge for elndtsstation

Forslag till detaljplan har tagits fram och varit pa granskning under borjan av hosten
2018. Planens genomforandetid 4r 5 ar frén den dag planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen innebér att fyra flerbostadshus kan uppforas med totalt ca 95
lagenheter, varav sex lagenheter ar avsedda for LSS-boende (Lagen om sérskilt stod).
Planen syftar dven till att bevara en f.d. panncentral som omfattas av rivningsférbud
och som inreds med 1-2 ldgenheter. De fyra flerbostadshusen har vningshdjder som
varierar mellan fyra till fem vaningar och har en total bruttoarea pa ca 8500 kvm.
Parkering sker i inom kvartersmark och anordnas huvudsakligen i garage. For
bostidderna anordnas 230 cykelparkeringar.

I stadens budget for 2013 fick exploateringsndmnden uppdraget att ta fram ett
antal smaskaliga miljospetsomraden. Exploateringskontoret formulerade under varen
2013 utgangspunkter och riktlinjer for arbetet med miljospetsomraden tillsammans
med stadsbyggnads-kontoret och milj6forvaltningen.

For att skapa intressanta miljospetsprojekt foreslog kontoret
markanvisningstévlingar med héllbarhetsaspekter. Miljokraven i Norra
Djurgardsstaden utgjorde grundlédggande miljoprestanda for detta. Som
miljospetsprojekt foreslog kontoret tva exploateringsprojekt i ytterstad och
Exploateringsndmnden beslutade 2013-10-17 att del av aktuellt planomréade skulle
vara ett miljospetsomrade med sérskilt fokus pé energi- och klimatpaverkan.
Ambitionen dr dock att tillimpa de langtgaende miljokraven inom hela planomradet.

Gubbkarrsvigens gangbana breddas utmed den viéstra sidan med ny bebyggelse.
Norr om Semestervigen breddas vigomradet for ny busshallplats. Befintliga
busshéllplatser vid Gubbkérrsviagen och Taltgatan flyttas for att ge plats for ett nytt
hus och av bullerskél. En elnitstation placeras i planomrédets sddra del.

Tidigare beslut
o  Ett inriktningsbeslut pa 22,4 mnkr avseende tva delomraden togs i
Exploateringsndmnden. (2010-04-22)

e Stadsbyggnadsndmnden beslutade att i huvudsak godkénna
redovisningen av programsamrad fran 2011 och uppdra at
Stadsbyggnadskontoret att upprétta forslag till detaljplaner for ett antal
platser i véstra Nockebyhov. (2013-03-07)

e  Efter budget 2013 godkinde Exploateringsndmnden forslag om att del
av aktuellt planomrade skulle vara ett miljospetsomrdde med sarskilt
fokus pé energi- och klimatpaverkan. (2013-10-17)

e Exploateringsndmnden tog beslut om markanvisning till AB
Familjebostider. (2015-01-29)

e  Ett reviderat inriktningsbeslut for hela programomrédet inklusive
aktuellt omrade pa 101,9 mnkr togs i Exploateringsndmnden. (2015-04-
13)



Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark, for
bostider inom fastigheterna Nockebyhov 1:1 och 2:22 i Nockebyhov
med AROS Management AB. Genomforandebeslut
(Exploateringsndmnden 2015-10-15)

e Stadsbyggnadsndmnden godkéinde en start-pm for detaljplaneldggning.
(2015-11-26)

e Exploateringsndmnden godkénde Rapport avseende grénkompensation i
planprogrammet for Vistra delen av Nockebyhov (2016-02-04)

e Exploateringsndmnden fattade genomforandebeslut och godkénde
overenskommelse om exploatering med forséljning, for bostdder inom
fastigheten Nockebyhov 2:22 i Nockebyhov med Lindbécks Boende
AB. (2017-12-07)

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har uppréttat ett forslag till 6verenskommelse om exploatering som reglerar
ansvars- och kostnadsfordelning. Overenskommelsen innebir att ca 9000
kvadratmeter mark upplats med tomtrétt till AB Familjebostader.

Ekonomiska konsekvenser for staden

I inriktningsbeslutet redovisades ett bedomt totalt positivt nettonuvérde for samtliga
delomraden i programmet. For de tre tidigare delomradena/detaljplanerna visar
prognoserna idag pa ett samlat 6verskott. Det gar inte att enkelt jaimfora utfallet som
redovisas i tabellen nedan med inriktningsbeslutet, da det delvis omfattar andra
omraden.

Etapp Antal Utgift Inkomst Nettonuvi
Lgh (mnkr) (mnkr) rde
(mnkr)
B 45 47,1 90,8 36
G 56 41 89,6 40
F 17 6 59,5 48

Det nu aktuella genomforandebeslutet avser fjarde och sista delen inom tidigare
inriktningsbeslut for programomradet vistra Nockebyhov.

Etapp Antal Utgift Inkomst Nettonuvi
Lgh (mnkr) (mnkr) rde
(mnkr)
C+D 95 61,8 50,2% -16

*Summa evighetskapitalisering tomtrattsavgéld bostader och lokaler
neddiskonterat till 2027

I denna fjarde och sista etapp med hyresrétter redovisas ett negativt nettonuvarde om
ca 16 mnkr. Kontoret bedomer trots detta att det samlade projektet véstra
Nockebyhov ger ett ekonomiskt overskott till staden, i linje med tidigare
inriktningsbeslut. De tre tidigare etapperna har sammantaget ett positivt nuvarde om
ca 124 mnkr.



Lonsamhetskalkylen nedan avser endast den nu aktuella etappen och
genomforandebeslutet. I detta drende uppgar investeringen till ca 61,8 mnkr. Arendet
ska @ven beslutas av kommunfullméktige da investeringen dverstiger 50 mnkr.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden

Lonsambhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
bade for investeringar, driftkostnader och intdkter. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvirdesmetoden for detta delprojekt redovisar ett negativt nettonuvérde om 16
mnkr motsvarande 189 kr/ekvivalent lagenhetl.

Marken kommer att upplétas med tomtrétt. Den kapitaliserade tomtrittsavgéilden
motsvarar ca 50,2 mnkr.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 61,8 mnkr, varav
0,7 mnkr &r utgifter fore ar 2017, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst ny- och ombyggnad av gata inklusive ledningsflyttar och upprustning av
parkmark samt gronkompensationsatgirder. Nyanldggning av allméinna ledningar
bekostas av ledningségande bolag. Flytt av allmédnna ledningar till foljd av utdkad
tomtrétt ansvarar och bekostas av staden, tillsammans med de ledningségande bolag.
Uppforande av elnétstation bekostas av ledningsidgande bolag.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 648
tkr i fast prisniva. Detta &r i jamforelse med andra motsvarande projekt hogre. Detta
nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 70 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 61,8 mnkr. Utfallet 6ver aren
berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.0.1m.

Mnkr 1017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. farvarv (-) 0.7 -39 55| -284) -220 -1.4| -61.8
Inkomster (exkl. forsaljning) 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0
Nertoutgift (-) ~inkomst -0.7 -390 55| 284 120 -14 -61.8
Farsdljningsinkomst 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2019. Behov av medel for dren
dérefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Munkr 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lipande mtilter/kostnader 0,0 0.0 0.0 14 1.4 max 1.4
Internriinta 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 max-0.6
Avskrivningar 0,0 0.0 0,0 0,0 00| max-1.5| &r2024
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 Totalt
0

Summa resultatpiverkan 0,0 0.0 0.0 1.4 14
namnd
Resultatpaverkan
TEN+5DN

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | melln® och
Driftskostnader TRN+SDN ’ ’ ’ ’ 0
Underhillskostnader 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 | mellan 0 och
trafiknéimnden !
Summa resultatpiverkan 0,0 0.0 0,0 ] ]
TRN+5DN

Projektet bedoms inte medfora nadgra naimnvéarda 6kningar i drift- och
underhallskostnader for Stadsdelsforvaltningen och Trafikkontoret. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndimnden berdknas uppga till ca
2,1 mnkr det forsta aret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna
for tomtrittsavgélder berdknas till ca 1,4 mnkr per ér.

Ekonomiska osikerheter

De ekonomiska osékerheterna i projektet bedoms vara begrénsade da projekteringen
och kalkylunderlaget kommit relativt 1&ngt i dagsléget. Osdkerheterna &r i huvudsak
sedvanliga osdkerheter kring upphandling av entreprenadarbeten. Risken for
ovéntade markfororeningar bedéms som lag i omradet.

Slutsats-ekonomi
Kontoret bedomer att det samlade programomradet vistra Nockebyhov fortsatt har

en god ekonomi, genom stora intékter fran markforséljning i tidigare etapper, trots att
detta delprojekt visar ett underskott.
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Hur projektet uppfyller stadens méal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040, mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument. Projektet bidrar till att uppfylla
stadens bostadsbyggnadsmal. Forslagen foljer Program for véstra Nockebyhov och
oversiktsplanen samt bidrar till att uppfylla stadens mél om att bygga 80 000
bostader till 2025.

I stadsdelen Nockebyhov bestér bebyggelsen av en blandning av fritidshus, villor,
radhus och flerbostadshus, till storsta delen utbyggt pa 1950-talet. Andelen bostader i
flerbostadshus dr ca 65 % och andelen smahus &r ca 35 %. Genom att planera for 95
hyresritter bidrar projektet till att uppné stadens méal om blandade upplatelseformer. I
Ovriga etapper i programmet for vistra delen av Nockebyhov planeras for
bostadsritter.

Lokaler

Detaljplanen mojliggor for kommersiella lokaler i delar av gatuplan. LSS-boendet
med sex lagenheter inrymmer dven utrymmen for gemensamma aktiviteter och
personalutrymmen.

Miljo
En utredning med beddmning av naturvérdena har gjorts for de foreslagna
bebyggelseomradena i hela programomradet for véstra Nockebyhov.

Gronomradena i Nockebyhov utgér inte kdrnomraden, men ar viktiga
spridningskorridorer som utgérs av barrskogssamband och vétmarkssamband.
Nockebyhov r dven spridningsomrade for eklevande arter.

Omradet vid Oldmaéstaren bestér av barrskog utan nagra sirskilda naturviarden
och en exploatering av detta omradde beddms medfora en mindre paverkan pa
naturmiljon. Omradet vid Ordenskapitlet har en viktig ekologisk funktion genom sitt
samband med Judarskogen. D& man bygger pa den del som ligger ndrmast befintlig
bebyggelse sparar man en stor del av det viktiga gronstraket. Den mark som tas i
ansprak dr idag delvis naturmark. Bebyggelsen maste anpassas till terrdngen.
Bergssprangning ska minimeras s& mycket det gar. Genom att anpassa bebyggelsen
till terrangen och lagga parkeringen till storsta del i garage kan ett relativt stort antal
bostéder tillskapas med begridnsad péverkan i befintlig boende- och naturmiljo.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behdver goras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras olika atgérder for att
stddja ekologiska och rekreativa virden i omradet. Atgéirderna hanteras gemensamt
for de omraden som pekats ut for mojlig ny bebyggelse enligt Program for véstra
delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829). Medel om ca 18 miljoner kronor for detta

12



har hittills avsatts av exploateringsndmnden i genomforandebeslut, varav ca 4 mnkr i
detta drende.

I anslutning till Judarskogens naturreservat utreds mojligheten att anldgga en eller
flera groddjursdammar. Léngs Semestervigen kommer dven en dranerad vatmark att
aterskapas som ett led i att stérka det ekologiskt viktiga spridningssambandet mellan
Judarskogen och Gubbkérrsskogen lings Mélaren. Genom att dterfora dagvatten till
vétmarken och en ny planerad damm nordost om Gubbkérrsvégen i Judarnreservatet
forbattrar situationen for groddjur i omradet.

For att forstirka kopplingen mellan Judarskogen och Mélaren utreds i
detaljprojekteringen en forldngning av Semestervigens gangstrak for att knyta
samman Tyska Bottens Vig och Gubbkirrsviigen. Aven mojligheten att skapa en ny
gangvig in i Judarskogen i Semestervigens forlangning studeras.

Flera virdefulla trdd, bl.a. en ek foreslas ges fallningsforbud i detaljplanen. Viss
nyplantering planeras vid de tva sddra husen. Syftet &r stirka gronstréket och skapa
en avskdrmning mellan ny och befintlig bebyggelse.

I omrédet kring Fritidsvdgens finns ett spritt barrskogssamband mellan
Judarskogen och via gangvégen upp mot Milarblick och vidare mot Mélaren. For att
uppritthalla detta samband anger detaljplaneforslaget bevarande/fallningsforbud av
nagra stora tallar som stér strax séder om korsningen Gubbkarrsvigen och
Fritidsvégen.

Inom aktuellt projekt foreslar kontoret en rekreativ kompensation for
ianspraktagen naturmark i samrad med Bromma stadsdelsforvaltning s& som
upprustning av t.ex. Rimiparken.

Energihushéllning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Ordenskapitlet 10,
del av Oldmistaren 19 och del av Akeshov 1:1 uppfylla krav samt efterstriiva mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo Hallbar energianvandning
vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Héllbar energianvindning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedséttning. Exploateringen ska genomforas inom
ramen for Stockholm en stad for alla- Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvandbar utemiljo.

Vistelseytorna till de nya husen och entréerna kommer att vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelseformaga. Vid projektering och byggande pa Fastigheten
foljer Bolaget Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionshinder.

Paverkan pa barn

Planomradets nérhet till gronska, skola, forskola och fotbollsplan &r positivt ur ett
barnkonsekvensperspektiv.
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Semestervagen &r ett viktigt gangstrak for barn som ror sig till och fran
Nockebyhovsskolan och idrottsplatsen nordvast om planomradet. Utifran
trafiksédkerhetssynpunkt for barn finns det planbestimmelse om att avskiljande mur
ska uppforas ndrmast Semestervégen for att forhindra att barn genar dver
angdringsytan.

Gubbkarrsvigens gdngbana breddas utmed den véstra sidan med ny bebyggelse,
vilket okar trafiksikerheten kring skolan. Norr om Semestervigen breddas
vagomradet for ny busshallplats.

Konstnérlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad avséttas till offentlig

konstnérlig gestaltning i samradd med Stockholm Konst. Stadens byggkostnader for
samtliga dtgérder inom programomradet for véstra delen av Nockebyhov kommer
ligga till grund for hur mycket som kommer avsittas till konstnérlig utsmyckning.
Konstverket planeras i anslutning till Ordenskapitlet/Oldmaéstaren.

Genomforandefragor

Tidplan

Planens genomforandetid 4r 5 ar frén den dag planen vunnit laga kraft. Vissa
gatuombyggnader kommer att behdva goras innan bostdderna kan borja byggas.
Dessa arbeten bedoms kunna ta mellan ett och tva ar. Mot bakgrund av detta bedoms
byggstart av bostiderna till tidigast ar 2020 och forsta inflyttningen tidigast ar 2022.

Risker och osikerheter
Tidplan for detaljplanen kan paverkas av eventuella 6verklaganden.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 8 mars 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

Det langsiktiga mélet for bostadsbyggandet i Stockholms stad ar att 140 000 bostdder
ska byggas aren 2010-2030, varav 70 000 bostdder aren 2019-2025.
Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Ordenskapitlet som med tillskottet
av 95 hyresritter bidrar till stadens dvergripande bostadsmal.
Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Ordenskapitlet &r en del av
programmet for Vistra Nockebyhov. Ett reviderat inriktningsbeslut for hela
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programomradet omfattande sammanlagt cirka 250 bostider fattades av
exploateringsndmnden den 13 april 2015. Ett tidigare inriktningsbeslut hade fattats for
ett mindre omrade i april 2010. Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for hela
programomrédet Véstra Nockebyhov redovisade vid det reviderade inriktningsbeslutet
ett positivt nettonuvarde om 151 miljoner kronor.

Medel for gronkompensationsatgérder har infér genomférandebeslut hanterats
samlat for programmets ingadende delar. Medel om cirka 18 miljoner kronor har hittills
avsatts for detta syfte i tidigare fattade genomforandebeslut, varav 4 miljoner kronor i
det foreliggande drendet avseende Ordenskapitlet.

For samtliga fyra detaljplaner uppgér dirmed de berdknade inkomsterna till 290,1
miljoner kronor och utgifterna till 209,9 miljoner kronor. Totalt sett berdknas
genomforandet av de ingdende detaljplanerna i programomradet Véstra Nockebyhov
fortfarande 16nsamt.
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