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PM Rotel Il (Dnr KS 2019/1727)

Gor om Fristad till ett kollektivhus for aldre
Skrivelse av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V), foreslar i en skrivelse till
kommunstyrelsen att Fristad servicehus ska omvandlas till ett kollektivboende for
dldre 1 forsta hand och ett sedvanligt seniorboende i andra hand. Skribenterna
framhéller att andelen dldre kommer att 6ka kraftigt i Stockholm under kommande
decennier och behovet av tillgidngliga och dldreanpassade bostdder ar stort, varfor det
dven framover kommer finnas behov av bostiader for dldre i Bromsten.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, SpAnga-Tensta stadsdelsnimnd,
Stockholms Stadshus AB och Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Stadsledningskontoret anser att ett varierat utbud av boendeformer for éldre &r
angeldget ur bade ett strategiskt och ekonomiskt perspektiv, men att det omfattande
upprustningsbehovet inte gér det ekonomiskt hallbart att driva boende for dldre i den
aktuella fastigheten.

Spanga-Tensta stadsdelsndmnd anser att det dr viktigt att det finns ett varierat
utbud av éldreboende i staden och verkar, genom deltagande i de gemensamma
uppdragen som finns kring detta, for att det ska finnas en méangfald av boendeformer
i stadsdelen.

Stockholms Stadshus AB anser att de stora investeringar som behovs i fastigheten
inte kan genomforas med en hyresnivé som staden i form av hyresgést kan acceptera
och att samma kalkyl bor tillimpas for AB Svenska Bostdder som for Micasa
Fastigheter i Stockholm AB vid ett eventuellt 6vertagande.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB framhaller att bolaget tittat p4 mojligheterna
att efter nodvandigt underhall inrymma servicehus eller seniorbostéder i fastigheten
men att inget framtaget alternativ visat sig ekonomiskt genomforbart, eller [ampligt
av andra skal.




Mina synpunkter

Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa) arbetar strategiskt tillsammans med
andra berdrda forvaltningar och bolag inom staden for att mota behovet av bostdder
for éldre.

Bostadsytan i Fristads servicehus (Fristad) utgdr mindre &n hélften av den totala
ytan och fastighetens forutséttningar gor det svart att utveckla den till en renodlad
bostadsfastighet. Underhéllsbehovet ér stort och kréver omfattande investeringar.
Dessa investeringar kommer vara omdjliga att genomfora med en hyresniva som
staden i form av hyresgédst kan acceptera. Att subventionera hyran ar inte tillatet i
enlighet med géllande lagstiftning. Kalkylen for en omvandling av fastigheten till
seniorbostider ar inte ekonomiskt realistisk for Micasa. Fastighetens ldge bedoms
inte heller vara optimalt for ett seniorboende och Micasa bedomer mojligheten att
hyra ut seniorldgenheter i fastigheten som begriansad. Enligt stadens bedomning
foreligger inte ett behov for ytterligare bostiader for dldre i omrédet.

Stadens bolag bor ha samma kalkyler for dessa typer av investeringar och samma
lagstiftning géller for sdvil Micasa som AB Svenska Bostidder (Svenska Bostider),
varfor en overforing av fastigheten till Svenska Bostidder inte bor leda till en annan
bedémning.

Micasa har precis som flera andra av stadens bolag i uppdrag att avyttra icke-
strategiska fastigheter i syfte att klara bade planerade investeringar i ny- och
ombyggnationer av bostidder for dldre samt minska skuldsittningen, for bade bolaget
och staden.

Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som ségs i promemorian.

Stockholm den 18 mars 2020
JOAKIM LARSSON

Bilaga
1. Reservationer m.m.
2. Skrivelse om att gora om Fristad till ett kollektivhus for dldre

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Emilia Bjuggren och Kadir Kasirga
(alla S) och Rashid Mohammed och Torun Boucher (bada V) enligt foljande.

Tyvarr framgér det tydligt av svaren pa skrivelsen att majoriteten prioriterar utforséljning av
kommunala dldreboendefastigheter fore sina intentioner att skapa alternativa boendeformer
for dldre. Eftersom Svenska Bostdders kollektivhus i fastigheten bredvid dr sammankopplad
med Fristads servicehus borde det ha funnits intresse att &tminstone utreda forutsattningarna
for Svenska Bostdder AB att overta fastigheten och dér skapa ett kollektivhus for dldre. Men
vi konstaterar att skrivningarna om alternativa boendeformer for dldre stannar vid vackra ord.



Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vénsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande.



Remissammanstallning
Arendet

Clara Lindblom och Rashid Mohammed (bada V), foreslar i en skrivelse till
kommunstyrelsen att Fristad servicehus ska omvandlas till ett kollektivboende for
dldre i forsta hand och ett sedvanligt seniorboende i andra hand. Skribenterna
framhaéller att andelen dldre kommer att 6ka kraftigt i Stockholm under kommande
decennier och behovet av tillgidngliga och dldreanpassade bostdder ar stort, varfor det
dven framdver kommer finnas behov av bostdder for dldre i Bromsten.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Spanga-Tensta stadsdelsnimnd,
Stockholms Stadshus AB och Micasa Fastigheter i Stockholm AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 20 december 2019 har i
huvudsak foljande lydelse.

I skrivelsen, som véckts i kommunfullméktige av Clara Lindblom och Rashid Mohammed
(bada V), beskrivs problematiken med det minskade antalet ansdkningar till Fristad
servicehus och de stora kostsamma upprustningsbehov som finns for att kunna fortsétta
bedriva verksamheten i fortsatt servicehusstandard och enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

Vinsterpartiet beklagar nedldggningen av Fristad servicehus och att boende behdver
flytta. Skribenterna anfor vidare att det vore olyckligt om Fristad inte fortsatte vara ett boende
for dldre dven i framtiden. Andelen dldre kommer att 6ka kraftigt i Stockholm kommande
decennierna och behovet av tillgdngliga och dldreanpassade bostader &r stort. Skribenterna
framfor vidare att det inte finns négra seniorbostéder i Bromsten i dag och att dldre girna bor
kvar i sitt ndromrade dven efter att ha flyttat till en tillgéngligare bostad. Det kommer dérfor
finnas behov av bostider for dldre i Bromsten dven framdver.

Skribenterna anser att Micasa ska omvandla Fristad servicehus till ett kollektivboende for
aldre i forsta hand och ett sedvanligt seniorboende i andra. Vidare framfor skribenterna att
stadsdelsndmnden ska undersdka mdjligheten till att starta ett aktivitetscenter i fastigheten,
vilket ger ett mervérde oavsett om det blir ett kollektivboende for édldre eller ett seniorboende.
Enligt skrivelsen &r kollektivhus en efterfragad boendeform som innebér stora mojligheter till
gemenskap och social samvaro. I skrivelsen framfors vidare att Fristads servicehus ar
sammankopplat med Svenska Bostéders kollektivhus i fastigheten bredvid och Micasas
fastighet déarfor skulle kunna Gverlatas till Svenska Bostdder om detta underléttar den fortsatta
forvaltningen.

Skribenterna foreslar att kommunstyrelsen och Stockholms stadshus AB initierar
nddvindiga insatser for att Fristad ska kunna fortsitta vara ett boende for dldre enligt
skrivelsens forslag.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret bedomer att ett varierat utbud av boendeformer for dldre &r angeldget
ur bade ett strategiskt som ekonomiskt perspektiv. Befolkningsprognosen visar att
aldersgruppen 65 ar och dldre véxer kraftigt de kommande aren. For att kunna méta behoven
for framtidens éldre &r méangfald av boendeformen, bistandsbeddmda som icke
bistandsbeddmda, centralt.



Enligt den dldreboendeplan som beslutades i kommunstyrelsen 2019 kan det efter slutford
renovering av Fristad servicehus tas stdllning till framtida driftform dér andra
boendealternativ &n nuvarande och vard- och omsorgsboende kan bli aktuella. Vidare finns
det skrivet i dldreboendeplanen att det vid omstrukturering av befintliga servicehus i dldre
fastigheter kan ha ett storre virde for kommunkoncernen som forsiljningsobjekt jamfort med
fortsatta investeringar for stadens olika dndamaél i delar av byggnaderna eller for omfattande
upprustning/underhall.

Styrelsen for Micasa Fastigheter i Stockholm AB har den 13 februari 2020 tagit ett
inriktningsbeslut avseende forséljning av fastigheten. Av underlaget for beslutet framgar att
bolaget har provat om fastigheten kan anvéndas for annat boende for dldre men funnit att det
inte dr ekonomiskt mojligt utifran byggnadens konstruktion.

Stadsledningskontoret anser att det omfattade upprustningsbehovet inte gor det
ekonomiskt hallbart att driva ett boende for dldre i fastigheten och att dldreboendeplanen ska
foljas for att fa en strategisk stadstdckande plan for vart de olika boendeformerna for dldre ska
tillkomma for att kunna moéta de édldres behov pé bésta sétt. I dldreboendeplanen finns det
vidare redan planer pé ett nytt vard- och omsorgsboende vid Spanga centrum med planerad
inflyttning borjan av 2022.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen beslutar att Clara Lindblom och
Rashid Mohammed (V) skrivelse om att gora Fristad servicehus till ett kollektivhus for dldre
anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Spéanga-Tensta stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantridde den 30 januari
2020 foljande.
Spénga-Tensta stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens tjansteutlatande och
overlamnar det till kommunstyrelsen som svar pé skrivelsen.

Reservation anfordes av Rashid Mohammed (V) och Anna Jonazon m.fl. (alla S),
bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av Karin Ploen (Fi) som instdmde i reservationen av Rashid
Mohammed (V) och Anna Jonazon m.fl. (alla S).

Spanga-Tensta stadsdelsforvaltnings tjénsteutlatande daterat den 30 januari 2020
har i huvudsak foljande lydelse.

Forvaltningen anser 6verlag att det &r viktigt att det finns ett varierat utbud av dldreboenden,
bade i staden och i stadsdelen, och medverkar for att det ska finnas en méngfald av
boendeformer i stadsdelen genom att delta i de gemensamma uppdragen som finns kring
detta. I stadens budget for 2020 framgar dérutover att dldreférvaltningen tillsammans med
stadsdelsndmnderna, Micasa fastigheter AB och privata aktorer, ska bidra till utvecklingen av
savil bistdndsbedomda som icke bistdndsbedomda boendeformer for dldre. Boende i
kollektivhus &r en icke-bistdndsbeddmd insats.

Hur man vill bo som dldre &r en allt mer framtrddande frdga i samhillsdebatten. Manga
dldre efterfrdgar en boendeform som ligger mellan ett ordinért boende och ett vard- och
omsorgsboende - som ér till for de med mycket stort vardbehov. Prognosen ér att
befolkningen i aldersgruppen 65 ar och dldre dkar kraftigt kommande ar i Stockholms stad.
Troligtvis kommer detta innebéra en 6kad efterfragan pa olika typer av boenden for éldre
personer.



Det aligger forvaltningen att erbjuda aktivitetscenter i nira anslutning till seniorbostéder,
detta krav géller inte vid andra boendeformer. I stadsdelen finns for ndrvarande tréaffpunkter
centralt i Spanga och i Tensta som &r motesplatser 6ppna for alla seniorer i stadsdelen.
Tréaffpunkterna erbjuder olika former for aktiviteter och har i uppdrag att motverka ofrivillig
ensamhet och erbjuda férebyggande uppsokande aktiviteter.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 5 februari 2020 har i huvudsak
foljande lydelse.

Det stora investeringsbehov som fastigheten Idun 24 (Fristad) har kan inte genomf6ras med
en hyresnivé som staden i form av hyresgist kan acceptera. Att subventionera hyran &r inte
tillatet i enlighet med géillande lagstiftning. P4 samma sétt innebar en omvandling av
fastigheten till seniorbostdder en kalkyl som inte dr ekonomiskt realistisk for Micasa
Fastigheter.

Micasa Fastigheter har precis som flera andra av stadens bolag i uppdrag att avyttra icke-
strategiska fastigheter som inte dr nddvéndiga for bolagets verksamhet. Detta i syfte att klara
bade planerade investeringar i ny- och ombyggnationer av bostdder for dldre samt minska
skuldsittningen, bade for bolaget och staden.

I Bromsten finns dven planer for ett nytt vard- och omsorgsboende i Spanga Centrum
med planerad inflyttning borjan av 2022, varfor tillgdngliga bostider for dldre kommer att
tillhandahallas i omradet samtidigt som seniorbostdder idag finns i Traneberg och Hisselby.
Planer finns dessutom for ytterligare seniorbostédder i Kista.

En eventuell 6verlatelse av fastigheten till AB Svenska Bostdder bedoms inte som ett
alternativ, med utgangspunkt i att Micasa Fastigheter inte bedomer kalkylen som hallbar och
bolagen inte bor ha olika kalkyler for denna typ av investeringar. Dessutom omfattas bada av
samma typ av lagstiftning. Svenska Bostdder, har i likhet med Micasa, uppdrag om
avyttringar av ej strategiska fastigheter.

Koncernledningen anser utifrén dessa forutsattningar och Micasas Fastigheters
synpunkter att mojligheten att omvandla till seniorbostider inte ger en ekonomiskt realistisk
kalkyl for Micasa Fastigheter, varfor alternativa 16sningar for hur fastigheten ska hanteras
bor ses dver.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s yttrande daterat den 23 januari 2020 har i
huvudsak foljande lydelse.

Spanga-Tensta stadsdelsndmnd har sagt upp sin férhyrning i fastigheten Idun 24 som
omfattat Fristad servicehus och véard- och omsorgsboende. Detta innebér att Micasa
Fastigheter star utan hyresgést i fastigheten. Uppsidgningen har foregétts av en lidngre period
av dialog mellan bolaget och stadsdelsforvaltningen och utredningar kring fastigheten.
Fastigheten har ett stort underhéllsbehov vilket har undersokts och specificerats. I dialogen
mellan stadsdelsforvaltningen och bolaget har olika alternativ provats att genomfora
underhéllet och i olika omfattningar inrymma servicehus och seniorboende. Inget av de
framtagna alternativen har visat sig ekonomiskt genomforbart for bada parter.

De begriansande forutsittningarna i fastigheten ar forutom det stora underhéllsbehovet
framfor allt den laga andelen bostadsyta i forhallande till fastighetens totala yta samt
svarigheter att omvandla mer yta till bostadsyta. Fastigheten har inte heller det ldge som
bolaget efterstravar for sina seniorboenden. Fran fastigheten ar det langt till kollektiva
fardmedel och service.



Tillgangen till seniorboende &r idag bittre i vésterort dn andra delar av staden. Micasa
Fastigheter arbetar dessutom idag med tva projekt, i Kista och Tensta, for att tillskapa
ytterligare seniorboenden i regionen. Micasa Fastigheter kan inte utifrdn vad som angivits
ovan se nagon mojlighet att anvinda fastigheten till boende for dldre utifran de
forutsittningar som finns.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Spanga-Tensta stadsdelsnamnd

Reservation anfordes av Rashid Mohammed (V) och Anna Jonazon m.fl. (alla S)
enligt foljande.

Forslag till beslut

1. Tillstyrka skrivelsen
2. Darutover anfora foljande

Det ér bra att savdl nuvarande som davarande rddgronrosa majoritet dr dverens om att
Stockholm ska vara en dldrevénlig stad. Ingen politisk majoritet kan ddrmed undga att ta
hinsyn till det kraftigt 6kade behovet av tillgéingliga bostéder for dldre p& grund av den
demografiska utvecklingen. I Visterort forvéntas ju en 6kning av invénare 65 ar och éldre
med 57 procent fram till ar 2040. Manga dldre frigar ocksa efter en boendeform som ligger
mellan ordinért boende och vard- och omsorgsboende. De vard- och omsorgsboenden som
planeras i stadsdelsomradet &r till for dldre med mycket stora vardbehov och Spanga-Tensta
har minst antal seniorbostédder i ytterstaden. Vi &r darfor bekymrade Gver att majoriteten inte
vill ta chansen att lata Fristad fortsdtta att vara ett boende for dldre i Bromsten, da vi ocksa &r
Overens om att dldre liksom yngre har olika behov och ddrmed behov av olika boendeformer.

Alla kan inte, vill inte och ska inte bo i vard- och omsorgsboende. Manga kan bo kvar i
sitt invanda boende med ldmplig bostadsanpassning, andra sdker trygghet och gemenskap i ett
tillgéngligt seniorboende med aktivitetscenter, vill kanske bo i kollektivhus eller i andra
former av bostéder anpassade for dldre. [ Bromsten som domineras av bostadsrétter och
aganderitter skulle seniorbostider i hyresrétt kunna bli ett utmérkt komplement, d& Bromsten
dels saknar seniorbostdder och stora delar av smahusbesténdet i omradet har bristande
tillgéinglighet. Aven kollektivhus for exempelvis 65+ skulle komplettera boendeformerna i
stadsdelen. Eftersom Svenska Bostdders kollektivhus i fastigheten bredvid d4r sammankopplad
med Fristads servicehus bor intresset hos Svenska Bostédder att 6verta fastigheten undersokas.
Det bor dven vara i linje med majoritetens budget som ger bostadsbolagen i uppdrag att verka
for byggandet av fler kollektivhus och andra alternativa boendeformer.
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