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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Nobelhuset AB (org.nr. 556884-6421), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 9 nedan tréffats foljande avtal om

TIDIG MARKRESERVATION FOR

NOBEL CENTER VID SLUSSEN

§ 1

TIDIG MARKRESERVATION

Parterna &r Gverens om att triffa detta avtal om tidig markreservation for det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet, nedan kallat Markomradet, vilket ligger inom
fastigheten S6dermalm 7:87 i stadsdelen S6dermalm, i dag med adress Stadsgarden.

Denna markreservation innebér att parterna, under en tid av ett ar frén och med att de tre
forsta villkoren 1 §9 &r uppfyllda, i god anda ska undersoka méjligheterna att teckna
markanvisningsavtal. Forutsattningarna for att ett sddant avtal ska kunna tecknas anges
nedan.

§2

MAL OCH GEMENSAMT ANSVAR

Malet &r att skapa ett Nobel Center i Stockholm, nedan kallat Projektet alternativt
Nobel Center. Det ska vara en 6ppen och publik byggnad for utstiliningar,
skolverksamhet och publika evenemang av olika slag. Aktiviteterna i huset ska praglas
av Alfred Nobels vision om att vdrlden kan bli battre med kunskap och engagemang.
Fragor kopplade till vetenskap, humanism och fred kommer tillsammans med
Nobelprisets historia att st i centrum f6r verksamheten. Ambitionen &r att skapa ett av
vérldens ledande museer i sitt slag.

Ett Nobel Center 4r en gemensam angeldgenhet f6r Stockholms stad och
Nobelstiftelsen. Nobel Center beddms vara betydelsefullt for besoksndringen i
Stockholm och samtidigt bidra till att Stadens mal for nya Slussen som en levande
mdtesplats uppfylls. Platsen tillf6rs kulturella varden och befolkas av savil
stockholmare som besokare fran hela vérlden. I enlighet med de syften och
malsittningar som beskrivs nedan avser parterna att gemensamt verka for Projektets
genomf6rande, bl.a. genom att stélla upp med erforderliga personresurser till stod for
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Projektet. Om nagon av parterna sa pakallar ska en styrgrupp sammankallas med
representanter fran bada parter. Parterna 4r 6verens om att Stockholms stad ska ha
mojlighet att f6]ja planeringen och utvecklingen i friga om den framtida driften av ett
Nobel Center.

Nobelhuset AB ansvarar for att organisera och leda Projektet till dess slutliga
organisation uppréttats. Den framtida verksamheten i Nobel Center kommer i huvudsak
att drivas av Stiftelsen Nobel Center.

§3

AVSIKTSFORKLARING

Staden och Bolaget bedomer att Markomradet 4r ldmpligt for ett uppforande av Nobel
Center. Syftet med markreservationen #r att Staden och Bolaget, nedan kallat Parter
alternativt Parterna, tillsammans ska komma fram till ett férslag till avtal om
markanvisning. Innan detta kan ske ska Parterna tillsammans och var och en for sig:

- Fordjupa analysen av den valda platsen for att forvissa sig om dess ldmplighet i
alla avseenden, bland annat de mer tekniska som nimns i detta avtal.

- Utreda att Bolaget har mojlighet att genomfora Projektet, bland annat genom att
visa att Bolaget har finansiering och organisation for att kunna genomfora
Projektet.

Féljande huvudprinciper ska gélla:

1. Markomrédets anvindning ska vara en 6ppen byggnad avsedd for publik
verksamhet. Den ska innehélla utstéllningar, skolverksamhet och kunna inhysa
publika evenemang av olika slag. Till detta kommer olika tekniska utrymmen och
lokaler som 4r nédvéndiga for att driva verksamheten. Upp till 20 % av byggnadens
ljusa BTA kan innehalla 6vrig verksamhet, sdsom kontor, mm.

2. Parterna &dr 6verens om att utgéngspunkten 4r att den géllande detaljplanen for
Slussen, Dp 2005-08976-54 ska f6ljas. Den planering som redan skett i projekt
Slussen ska tas till vara, undantaget de fragor som behandlas i nedanstdende punkter
dér en 6versyn ska ske.

2.1. Av detaljplanen framgér att byggnad inom Markomradet ska innehalla
bottenvéningar med publika verksamheter Vidare framgér att kajen i huvudsak
ska nyttjas for géng- och cykeltrafik, vistelseytor samt eventuella funktioner
tillhorande béttrafik. P& kajen skall dven leveranser till verksamheter i andra
fastigheter ldngs kajen och under den nya huvudbron kunna ske. Med ett Nobel
Center inom Markomrédet bedoms det som viktigt med en god kontakt mellan
Markomrédet och kajen. Parterna ar 6verens om att samtliga dessa funktioner
maste tillgodoses och jamkas samman for att skapa ett funktionellt kajstrak.
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2.2. Aven entrén mot Katarinaparken, mellangatans héjdséttning samt
Saltsjoutfarten ska ses dver. Detta innefattar dock ej en total omprojektering av
de ovan ndmnda ytorna utan anpassningar som kan behdvas for stadsbilden och
f6r den kommande verksamheten.

2.3. Parterna ska gemensamt se 6ver angéringen till Markomréadet. Méjlighet till
angoring finns via den nya byggnadens suterrédngplan. Parterna ska gemensamt
utreda och identifiera hur en alternativ utformning av Saltsjdutfarten kan utféras
for att mojliggora angoring pa annat sétt 4n via byggnadens suterringplan samt
vilka konsekvenser som dndringen kan medféra for andra behov och virden
som projekt Slussen ska uppfylla. Vissa l6sningar kan stélla krav pa
anpassningar av den nya byggnaden inom Markomrédet. Parterna ska dven se
6ver om en angdringsficka pa Stadsgérdsleden kan anvéndas for att angéra
Markomradet.

Del av byggnaden kommer att grundldggas pa underliggande tunnelsystem, vilket
innebér begrénsningar for var laster fran den nya byggnaden kan foras ner.
Nedfo6ring av laster fran byggnaden ska géras i av Staden anvisade punkter i den
underliggande betongkonstruktionen.

Staden ska sikerstélla att en byggnad avsedd for Nobel Center ska kunna uppforas
ovanpa den tunnel som byggs for Stadsgérdsleden. Eventuella &terstiende
byggnadstekniska forutséttningar som beror av att vig dverdickas kan komma att
behova tas om hand i husbebyggelsen.

Omrédet omfattas av den omfattande och komplicerade ombyggnationen av
Slussen. I omradet har Staden och flera andra aktorer pdgdende projekt och detta
kommer att pdgd under ménga ar framdver. Dessa kan paverka mojligheterna att
utfora atgérder pa och i anslutning till samtliga angrdnsande gator till Markomradet.
Bolaget &r skyldigt att samordna sin planering och sina entreprenader med Stadens,
och andra aktérers, planering och entreprenader inom och runt omkring
Markomradet samt med Stadens och andra ledningsdragande bolag.

Bolaget &r dven medvetet om att komplexiteten i projekt Slussen innebdr att all
projektering och omprojektering kréver omfattande samordning och ddrmed kan bli
sdrskilt tidskrdvande. Projekt Slussen dr mycket komplext och Bolaget kan inte
kréva ersittning for stillestdnds- eller andra kostnader om delar av projekt Slussen
far en forskjuten tidplan. P4 motsvarande sétt 4r Staden medveten om att forseningar
i Nobel Center projektet kan uppsta och att staden inte kan kriva ersittningar for
dessa. Parterna 4r medvetna om att detta stéller krav pé en kontinuerlig dialog kring
tidplan och andra projektférutséttningar.

Parterna dr 6verens om att ett Nobel Center vid Slussen har ett gott
kollektivtrafiklage. Det finns ett antal parkeringsgarage i ndromradet men det
kommer inte att finnas nagon plats for parkering inom Markomradet. Parternas
ambition &r att merparten av besdkarna ska ta sig till Markomradet med kollektiva
transportmedel eller gdende och cyklande. I nérheten finns flera tunnelbanelinjer
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samt Saltsjobanan och méanga busslinjer. Sarskilda anstrédngningar ska goras for att
reguljar béttrafik ska kunna angéra kajen i anslutning till Nobel Center till den
motsatta sidan av Saltsjon saval till Blasieholmen/Skeppsholmen, som Djurgérden
och Virtahamnen med dess 6kade trafik med kryssningsbétar.

8. Vid markanvisning ska Bolaget folja samtliga villkor i markanvisningspolicy
beslutad i kommunfullméktige den 15 december 2015.

§ 4

DETALJPLAN OCH BYGGLOV

For Markomradet géller lagakraftvunnen detaljplan for Slussen Dp 2005-08976-54.
Byggrétten definieras i denna detaljplan. Bolaget och Staden avser inte att initiera
dndring av gillande detaljplan eller foresla avvikelser som kan innebéra
tidsfordréjningar i processen. Bolaget och Staden ska verka for att kvalitativt och
adekvat underlag tas fram for att bygglov ska mojliggéras.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras. Det kommer pa denna plats stéllas stora krav pa
arkitekturens kvalitet och Staden kan komma att foreslé parallella uppdrag med
internationellt valrenommerade arkitektkontor som foregés av en prekvalificering. En
arkitekttivliing genomfdrdes for Nobel Center pa Blasieholmen och Parterna ser positivt
pé att resultatet av tévlingen tillvaratas s langt mojligt.

)

EKONOMI

5.1. Finansiering

Bolaget ansvarar for att arbeta med Projektets finansiering. Avsikten &r att nodvindiga
beslut om finansiering ska finnas pa plats s& att erforderliga avtal kan tecknas mellan
Parterna i enlighet med §verenskommen tidplan.

5.2. Utrednings-/projekteringskostnader

Inom ramen f6r de 6verenskomna huvudprinciperna enligt § 3 stir Staden, med
undantag ifrén sista stycket i denna paragraf, i huvudsak for kostnaderna enligt
punkterna nedan.

1. Egen personal, forutom den hantering som omfattas av myndighetsutvning.
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2. Utredningar gillande mojligheten att hantera de fragestillningar som reses 1 § 3, p.
2.1, samt mindre omprojektering av kajplanet i den omfattning som Parterna
kommer verens om.

3. Eventuell omprojektering av intunnlingen som &r féranledd av dndrade och
dverenskomna forutsattningar f6r nedtagning av laster fran Bolagets bebyggelse
inom Markomradet i enlighet med § 3, p. 3.

4. Eventuell omprojektering av Katarinaparken som 4r forknippad med att hantera
parkens méte med byggnaden och anvandningen av Markomrédet, i enlighet med §
310 2:2

5. Eventuell omprojektering av “mellangatan”, Borgmaéstartrappans férldngning mellan
hus E1 och hus E2, Markomradet, for att hantera entréfunktioner i byggnad inom
Markomrédet, i enlighet med § 3, p. 2.2.

6. Eventuell omprojektering av Saltsjoutfarten, enlighet med § 3, p. 2.2 och p. 2.3, om
Parterna sa 6verenskommer.

7. Nodvéndiga arkeologiska undersdkningar samt hanteringen av detta. Bolaget har
dock ingen rétt till erséttning for eventuella oldgenheter eller forseningar som
undersdkningarna kan orsaka.

Staden star inga kostnader for utredningar som Bolaget initierat, bestillt, om inget
annat dverenskommes.

Bolaget har ett ansvar for att utféra och bekosta de utredningar och det
projektutvecklingsarbete som kan behovas for att genomfora Projektet. Bolaget ansvarar
dven for att leverera det underlag rérande Projektet som Staden behdver for att Staden
ska kunna gora de anpassningar av Slussen som behovs for Projektet. For de fall Staden
inte far tillgéng till relevanta underlag enligt projekt Slussens tidplan har Staden ritt att,
efter samrad med Bolaget, lasa forutsittningarna for Projektet.

5.3. Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de dtgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsdgare for bildandet av en fastighet, i huvudsaklig 6verensstimmelse med
Markomradet, (Bilaga 1).

Under mark kan grénsdragningar for fastigheten komma att avvika fran grinsdragningar
ovan mark pé grund av intunnling av Stadsgardsleden samt tillfartsutrymmen till
angrinsande fastigheter. Den blivande fastigheten kommer att innehalla tredimensionell
fastighetsbildning, servitut och gemensambetsanldggningar for teknisk f6rsérjning mm.

Bolaget ansvarar och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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5.4. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark

Staden ska svara f6r och bekosta §verddckning av Stadsgardsleden inom Markomradet,
samt den del av husgrundldggningen som maste utforas i samband med intunnlingen
samt grundldggning pa kaj. Inneborden av detta &r till exempel att Staden tar ansvar for
de kostnader som uppkommer till f61jd av Nobel Centers nedlastning genom den tunnel
som uppfors.

Bolaget svarar for och bekostar framtagande av det underlag gillande bebyggelse inom
Markomrédet, som krévs for att Staden ska kunna uppfylla ovan ndmnda &taganden.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsitgirder inom den
blivande kvartersmarken med undantag frén ovan angivet.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara f6r och bekosta projektering samt genomf6rande av de éterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten p4 den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla 4terstdllande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samradd med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt &r att Staden ska svara f6r och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma
om annat.

5.5. Forgiveskostnader

Vardera parten ska bira egna forgéveskostnader foranledda av Projektet. Dock ska
Staden ersétta Bolaget for dess forgéveskostnader for det fall Projektet avbryts av
Staden i strid mot vad som f6ljer av detta avtal om tidig markreservation for Nobel
Center vid Slussen, om detta inte beror pa Bolagets avtalsbrott.

5.6. Tomtréttsupplatelse

Den blivande kvartersmarken, d.v.s. Markomradet, ska upplitas med tomtritt.

Parterna ska triffa tomtréttsavtal s& snart Staden bedémer att det 4r mojligt med héinsyn
tagen till genomforandet av projekt Slussen, dock tidigast nir Staden é&r firdig med
intunnlingen av Stadsgardsleden. Den byggritt inom Markomradet som kommer att
anvindas f6r Nobel Centers verksamhet sasom till exempel utstéllningar,
skolverksamhet och publika evenemang ska aséttas avgild i enlighet med vad som
géller for bostdder. Denna avgild ska berdknas enligt de av kommunfullméktige
beslutade principer for tomtréttsavgild som giller vid den tidpunkt d4 tomtréttsavtalet
triaffas. Avgéld for ytor for eventuell kommersiell verksamhet ska bestimmas under
projektets gdng, pa marknadsméssiga villkor.
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§ 6
KOMMANDE AVTAL

Parterna avser att utover detta avtal om tidig markreservation teckna avtal om
markanvisning samt 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse.

§7

ORGANISATION, TIDPLAN OCH KOMMUNIKATION,

Komplexiteten i projekt Slussen kommer att kréva en tét dialog mellan Parterna.
Parterna &r 6verens om att Bolaget kontinuerligt skall ha tillgang till adekvat
information om tidplan och andra projektforutsittningar.

Parterna ska ha en gemensam métesplan, gemensam styrgrupp och arbetsgrupp/-
grupper for kommunikation, gestaltning, konceptutveckling och projektering. En
gemensam tidsatt aktivitetsplan uppréttas med utgangspunkt fran Stadens genomférande
av Slussen.

Parterna ska gemensamt ansvara for vidare extern kommunikation rérande Projektet,
men kommer naturligen att ha huvudansvaret for olika delar i denna i enlighet med den
uppdelning av Parternas ansvar som aterfinns ovan. Parterna ska ta fram en

gemensam kommunikationsplan.

§8

OVERLATELSE OCH OVRIGA VILLKOR

Markreservationen far inte 6verlatas.

Staden far aterta markreservationen om det dr uppenbart att Bolaget inte avser att eller
inte formér att genomfora Projektet i den takt eller pa det sétt som avsags vid
markreservationen eller om Staden och Bolaget inte kan komma 6verens om avgélden
samt om Bolagets dgarforhéllanden dndras utan Stadens godkédnnande dértill.

Om Bolaget gar i konkurs forfaller markreservationen.
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§9

GILTIGHET

Denna markreservation 4r till alla delar forfallen utan erséttningsrtt frin ndgondera
parten om inte:

dels exploateringsndgmnden senast 2020-05-31 godkénner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2020-06-30 godkénner avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméiktiges beslut om godkédnnande av avtal mellan Staden och Atrium
Ljungberg AB om upphérande av markanvisningsavtal for Slussen mm vinner
laga kraft.

dels markanvisningsavtal enligt § 1 och § 5.6 ovan tréffats mellan Staden och Bolaget

senast ett ar efter det att samtliga villkor ovan uppfyllts.

Bolaget 4r medvetet om

- att detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av ansékan om bygglov.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Nobelhuset AB

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( Lars Heikensten )
(. ..................................... ) = few Rénk :
BILAGOR

1. Karta 6ver Markomradet.



Bilaga 1 — Markomradet - tillhérande avtal om tidig markreservation fér
Nobel Center vid Slussen
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Markomradet 111ustreras pa kanan med réd streckad hnje
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