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PM Rotel lll (Dnr KS 2019/1726)

Stoppa varderingarna och gor en ny upphandling av
tjansten
Skrivelse fran Clara Lindblom m.fl. (alla V)

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.
Skrivelsen anses besvarad med hénvisning till vad som sdgs i promemorian.

Foredragande borgarradet Dennis Wedin anfor foljande.
Arendet

I en skrivelse till kommunstyrelsen frén Clara Lindblom m.fl. (alla V) foreslés att
alla véarderingar avseende bostadsriattsombildning ska stoppas da det
vérderingsforetag som utfor virderingarna dven arbetar med bostadsrittsombildning
och frikdp av bostadsrétter och att detta betyder att foretaget inte kan anses vara
oberoende.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att det inte foreligger risk for jav eller
intressekonflikter eftersom det anlitade foretaget inte arbetar pa uppdrag av ndgon
annan med tjdnster avseende ombildning inom de stadsdelar som omfattas av
ombildningserbjudandet.

Mina synpunkter

Den gronblaa majoriteten i Stockholms stad 6ppnade mojligheten till smaskaliga
ombildningar i elva stadsdelar i ytterstaden, dir allménnyttan ar sirskilt dominerande
och dir en storre blandning av upplatelseformer skulle vara som mest betydelsefullt.
I grunden handlar detta om att Stockholm blir en béttre stad av 6kad mangfald.
Beslutet att ombilda ligger i hyresgésternas egna hander, och skulle man vilja,
kommer man kunna bo kvar i sin ldgenhet som en hyresratt. Sméskaliga
ombildningar kan samtidigt bidra till att 6ka mdojligheten for manniskor att gora
bostadskarridr utan att behdva flytta ifran sin stadsdel.

Det #r sirskilt angeliget med en process dir det rader ordning och reda. Atgérder
som vidtagits for en trygg och sdker process dr exempelvis att den information som
Stockholms stad ger ar objektiv och tydlig. Stockholms stad har inte haft ndgot som
helst samarbete med ombildningskonsulter. Som en tydlig signal till fristdende
konsulter skrev vi ocksa i kriterierna att minst hélften av de boende ska forbinda sig
till att kdpa sin bostad, utdver att tva tredjedelar ocksa maste rosta ja pa



kopestimmorna. Staden kommer ocksa att ha med oberoende observatorer pa
samtliga kdpestdmmor. Vi gar alltsa ldngre &n vad lagen kréver.

Den aktor som hjélper staden med dessa varderingar upphandlades ar 2015, under
forra mandatperioden. Bolaget har, i och med detta véirderingsuppdrag, forbundit sig
till att inte ta pa sig ombildningsuppdrag kopplade till stadens erbjudande om
ombildningar.

Det ér alltsé sékerstillt, vilket d&ven framgar i stadsledningskontorets
tjénsteutlatande, att samma foretag inte ska vérdera for stadens bostadsbolag och
hjélpa de som eventuellt kommer kopa fastigheter av stadens bostadsbolag.

Stockholms Stadshus AB har &ven informerat kring detta avtal vid
koncernstyrelsens méte, dér Vénsterpartiet ér representerade.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB:s bedomer att det inte
foreligger jév eller intressekonflikter med anlitandet av det aktuella
virderingsforetaget, eftersom foretaget inte arbetar pa ndgon annans uppdrag med
tjdnster avseende ombildning inom de stadsdelar som omfattas av
ombildningserbjudandet. Det ar ett faktum att flertalet etablerade varderingsforetag
utfor fastighetsvarderingar pd uppdrag av bade siljare och kopare pa
fastighetsmarknaden. Jiv eller intressekonflikter uppkommer dock enbart om ett
foretag foretrader bada parter i ett uppdrag, vilket inte dr aktuellt i detta drende.

Jag foreslar att borgarrddsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Skrivelsen anses besvarad med hianvisning till vad som sdgs 1 promemorian.

Stockholm den 15 april 2020
DENNIS WEDIN

Bilaga
Skrivelsen ”Skrivelse om stoppa vérderingarna och gor en ny upphandling av
tjdnsten”

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog och Kadir Kasirga
(alla S) och Torun Boucher och Rashid Mohammed (béda V) enligt f6ljande.

Vi anser att staden har en for snév tolkning av risken for intressekonflikter ndr man nojer sig
med att hinvisa till att virderingsforetaget forbundit sig att inte ta pa sig ombildningsuppdrag
kopplade till stadens erbjudande om ombildning. Eftersom foretaget ar aktivt i andra
sammanhang och i andra kommuner som ombildningskonsulter kan oberoendet ifragasittas.
Majoriteten borde ocksé for att varda sin egen politik ha insett virdet av en ny upphandling
och inte ha avropat vérderingstjansten fran det befintliga ramavtalet. Ett sadant forfaringssatt
hade atminstone stérkt tilltron till varderingsprocessen.

I fragor som ror ombildningar &r det tydligt att majoriteten verkar sakna vilja att se till alla
hyresgiésters behov. Det dr naivt att som bostadsborgarradet se beslutet att ombilda som att
det ligger i hyresgédsternas egna hénder, dd man ddrmed bortser fran den ibland stora minoritet
som inte ville gora intresseanmélan och fran den tredjedel av hyresgésterna som inte vill



ombilda. Alla osékra hyresgéster formenas en oberoende instans for radgivning. Majoritetens
passiva hallning ar sannolikt en f6ljd av ett missriktat marknadstankande som passar illa i
sammanhanget, dd manga hyresgéster kianner sig radvilla och utlimnade. Att i det l4get inte
se virdet av en ny upphandling av virderingsforetaget &r tyvérr symtomatiskt.

Nu nér virderingsprocesserna ér i full gdng kommer dven signaler om tveksamheter som
staden inte har forberett sig pa. I vissa bostadsréttsféreningar forekommer diskussioner om
vilka ldgenheter som &r ldmpliga att visa for varderingsforetaget. Detta i syfte att halla nere
fastighetspriset. Att det dr bostadsréttsforeningen och inte bostadsbolaget som gor urvalet
sdkrar inte ett representativt urval som gor att fastighetens skick och vérde kan bedémas pa ett
korrekt sétt och hyresgésterna sedermera kan fatta ett vilinformerat beslut om eventuell
ombildning pé kopstimman. Vi utgér fran att oppositionens skrivelse i koncernstyrelsen
omgéende leder till nya rutiner.

Ersittaryttrande gjordes av Sissela Nordling Blanco (Fi) med hénvisning till
Socialdemokraternas och Vinsterpartiets gemensamma sérskilda uttalande.



Remissammanstallning
Arendet

I en skrivelse till kommunstyrelsen fran Clara Lindblom m.fl. (alla V) foreslas att
alla varderingar avseende bostadsrattsombildning ska stoppas da det
vérderingsforetag som utfor viarderingarna dven arbetar med bostadsrittsombildning
och frikdp av bostadsritter och att detta betyder att foretaget inte kan anses vara
oberoende.

I skrivelsen hénvisas det till att ramavtalet framhéller att leverantdren inte far
utfora uppdrag dér jév eller intressekonflikt kan foreligga samt att det aligger
leverantoren att sjdlvmant anméla sadant forhallande till bestéllaren.

Mot bakgrund av det dr det enligt skrivelsen tillrackligt for att
vérderingstjansterna som specifikt ror ombildning inte ska avropas fran det befintliga
ramavtalet utan upphandlas separat med tydliga krav som minimerar risken for
intressekonflikter. Vilka skérpta villkor som &r mojliga att stdlla for att sékra
oberoendet behdver utredas.

Skrivelsen foreslér vidare att en sérskild upphandling ska goras specifikt for
vérderingstjanster i samband med ombildning.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 26 februari 2020 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmiktige har genom beslut i stadens budget fér 2019 initierat en process avseende
ombildning till bostadsratt i ndgra utvalda omraden i ytterstaden dir allménnyttan har en
dominerande stéllning. Stockholms Stadshus AB har fatt i uppdrag att samordna
viarderingarna av de fastigheter dér en godkénd intresseanmélan gillande ombildning har
inkommit.

I enlighet med stadens ramavtal for kvalificerade vérderingstjanster inom
fastighetsomradet tillfragades det foretag som har hogst rangordning, Forum
Fastighetsekonomi, som antog uppdraget. Stadsledningskontoret delar Stockholms Stadshus
ABs bedomning att det inte foreligger jév eller intressekonflikter med anlitandet av ovan
ndmnda virderingsforetag, eftersom det anlitade foretaget inte arbetar pd ndgon annans
uppdrag med tjénster avseende ombildning inom de stadsdelar som omfattas av
ombildningserbjudandet.

Stadsledningskontoret vill vidare understryka att flertalet etablerade vérderingsforetag
utfor fastighetsvarderingar pa uppdrag av bade siljare och kdpare pa fastighetsmarknaden.
Jav eller intressekonflikter uppkommer enbart om ett foretag foretrader bada parter i ett
uppdrag, vilket inte dr aktuellt i detta drende.

Skrivelse av Clara Lindblom och Rashid Mohammed (V) om att stoppa varderingarna och
gor en ny upphandling av tjansten anses besvarad med vad som sdgs i stadsledningskontorets
tjénsteutlatande.
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