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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att férnya sex parkeringsdack vid tre lokal-
gator i sodra Husby. Parkeringsddckens kortsida mot gatan tas
ned och ersétts av bostadshus. Varje bostadshus berdknas rymma
ca 20 lagenheter vilket sammantaget ger omkring 120 bostéder.
En del av 6vre parkeringsplanet blir bostadsgérd. De tillkomman-
de bostadshusen inordnar sig i den omgivande femvaningsskalan.
Husen putsas utan synliga elementfogar. Husby byggdes ut med
ett hogt parkeringstal. Enligt en parkeringsutredning finns en
marginal for att ta en del av garagen till bostdder och samtidigt
tillgodose befintligt och tillkommande parkeringsbehov. Avstan-
det till tunnelbana och centrum &r endast 150-300 meter. Till
Jarvafaltets kulturreservat ar det samma avstand.

I samband med att nya bostadshus kan tillkomma planeras en
fornyelse av bl.a. de tre angransande lokalgatorna, Trondheims-
gatan, Oslogatan och Bergengatan. Dessa dr idag utformade
enligt ideal om trafikseparering som radde i mitten av 1970-talet
da stadsdelen tillkom. Det innebér fordonsgator utan gangbanor
eller bostadsentréer. De befintliga gangvagarna genom bostads-
kvarteren har brister ur trygghetssynpunkt. Alternativa gangvéagar
skapas genom att lokalgatorna kan forses med trottoarer. Att de
nya bostadshusens entréer riktas mot gatan ar en forutsdttning for
husens tillganglighet. Fordndringarna bedéms bidra till 6kad
trygghet och ett mer levande gaturum. Gatuférnyelsen kan
utforas inom ramen for befintlig detaljplan.

Staden tog 2007 beslut om en gemensam malbild for att lang-
siktigt satsa for att forbéttra levnadsvillkoren i stadsdelarna kring
Jarvafdltet. I av kommunfullméktige beslutade vision om stads-
delarna i Jarva ingér att bryta trafiksepareringen - dér det gor
nytta”. I 6versiktsplanen framfors att Husby har ”mdjligheter och
behov av stadsutveckling, framst med kompletteringar inom
befintlig bebyggelsestruktur”. Planforslaget bidrar till att uppna
stadens bostadsmal.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planens genomférande inte
medfor sddana betydande miljokonsekvenser som avses i PBL 5
kap 188§ eller MB 6 kap utifran nuvarande kunskapsunderlag.

Preliminar tidplan
Godkéannande: november 2019
Antagande: Kvartal 1, 2020
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

- Inventering rdddningsvdg och framkomlighet kv
Trondheim, kv Oslo, kv Molde (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB 2017-06-14)

- Husby Norra Jdrva, Kulturmiljoutredning (Bjerking
2018-02-01)

- PM Trdfik, Parkeringsutredning (Structor 2018-04-04)

- Antikvarisk konsekvensbedomning (Bjerking 2018-07-10)

- Bullerutredning Husbygaragen, Utredning av trafikbuller
(Akustikkonsulten 2018-12-11)

- Trddinventering och Okuldr Trddbesiktning Husby-
garagen, Husby (Jacksons tradvard, 2019-02-15)

- Miljoteknisk markundersékning av 6 fastigheter, Husby,
Stockholms kommun (AF 2019-02-27)

- Husbygaragen (Link Arkitektur 2019-02-15)

- Dagvattenutredning, Oslo 6 m fl (Geosigma 2019-04-02)

Ovrigt underlag
- Skillnadernas Stockholm - Kommissionen fér ett socialt
hallbart Stockholm, 2015
- Vision Jdrva - 2030, 2009
- Oversiktsplan 2018

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Peter
Lundevall med stod av plankonsult Erik Isacsson, Tengbom-
gruppen AB och kartingenjor Katarina Eriksson.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetet syftar till att utveckla sex parkeringsdéck vid tre
lokalgator i sodra delen av Husby. Déckens kortsida mot gatan
ersdtts av bostadshus. Varje bostadshus berdknas rymma ca 20
lagenheter vilket sammantaget ger omkring 120 bostdder. En del
av ovre parkeringsplanet blir bostadsgard. En parkeringsutred-
ning visar att kvarvarande parkeringsplatser i garagen ar till-
rackligt stort for att efter nybyggnad tillgodose bade de nya
bostddernas och omgivande bostédders parkeringsbehov. Planens
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syfte dr dven att skapa nya entréer vid gatan, att de nya
bostdderna ansluter till den rddande femvaningsskalan, att
fasaderna putsas utan synliga elementskarvar och att fasaderna
far en enhetlig fargsattning som ansluter till omgivningen.

I samband med foérnyelsen av parkeringsddcken planerar staden
att bygga om de tre angrdansande lokalgatorna och férse dem med
gangbanor. Gatorna i Husby ar utformade enligt de ideal om
trafikseparering som radde pa 1970-talet da stadsdelen tillkom.
Det gor att gatorna dr helt anpassade for fordonstrafik och saknar
bostadsentréer och gangbanor. Samtidigt ror sig méanniskor stun-
dom gdende pa gatorna eller i graset 1angs med dem. De befint-
liga gangvagarna genom bostadskvarteren har brister ur trygg-
hetssynpunkt. Alternativa gdngvagar skapas genom fornyelsen av
garagen och gatorna. Det bedoms tillsammans med de nya husen
med gatuentréer ge dkad trygghet, vilket ar i linje med stadens
arbete med jamstdlld stadsplanering och en mer levande stad.

Den planerade férnyelsen av lokalgatorna med bl.a. nya gang-
banor kan ske inom ramen for befintliga dldre detaljplaner som
anger “gata” for lokalgatorna inklusive en del forgdrdsmark mm.
Mellan lokalgatorna och gangvagar finns stickgator. Avsikten &ar
att &ven dessa korta gator ska forses med gangbanor pa ena sidan.
Detta for att gangtrafikanterna pa lokalgatorna inte ska behova ga
bland bilarna pa stickgatorna eller pa angréansande forgardsmark.
De tre lokalgatornas fornyelse (och berorda stickgator) ingar ej i
foreliggande detaljplanearbete. Nya gangbanor avses anldggas
men inga gangbroar tas bort varfor den grundlédggande trafik-
sakerhetsprincipen kvarstar. Planforslaget bidrar till att férnya
Husby och att uppna stadens bostadsmal.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar beldget i Husby s6der om Norgegatan och
centrum. Planomradena for garagen omfattar ca 17 000 kvm.
Planen utgors av flera ifran varandra separerade fastigheter.
Darfor har planomradet delats in i sex delomraden utefter de tre
lokalgatorna som utgar fran Norgegatan. Langs Trondheimsgatan
omfattas fastigheterna Trondheim 4 och 5, langs Oslogatan
fastighet Oslo 1 och 6 och ldngs med Bergengatan berors
fastigheterna Molde 3 och 4. Hela parkeringsddcket ingar i
respektive planomrade.
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Planomradet omfattar del av fastigheterna

- Lillehammer 2 och Moss 1, som &dgs av Stockholms kommun,

upplaten med tomtritt till Skolfastigheter i Stockholm AB

- Molde 3 och 4, samt Oslo 1, som &dgs av Stockholms kommun,

upplaten med tomtritt till Svenska Bostdder AB

- Molde 6, som dgs av Stockholms kommun

- Oslo 6 och 7 samt Trondheim 4 och 5, som dgs av Svenska

Bostdder AB.
4
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De sex garagen inringade med réd markering.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggoér markanvandning for
bostdder, bostadskomplement respektive parkering inom
kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata for
fordons-, gang- och cykeltrafik.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen framférs att Husby har ”mojligheter och behov
av stadsutveckling, framst med kompletteringar inom befintlig
bebyggelsestruktur”. Kista-Jdrva dr utpekat som ett av stadens
fyra fokusomraden med prioriterade strategiska samband och hog
exploatering i kollektivtrafikndra lagen. Husby gard som &r
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beldgen i forlangningen av Trondheimsgatan (tva garage gransar
till Trondheimsgatan) ar en viktig malpunkt att vdrna och
utveckla t.ex. genom ett mer attraktivt parkstrak fran Husby
centrum till Husby gard. I samband med en fortdtning med
bostdder och arbetsplatser dr det centralt att @&ven det lokala
centrumet utvecklas och ges mojligheter till béttre service-
underlag. I 6versiktsplanen framfors att 140 000 bostdder ska
byggas i Stockholm till 2030.

Skillnadernas Stockholm

Rapporten dr framtagen inom ramen fér Kommissionen for ett
socialt hallbart Stockholm. Stadsdelsnamndsomradet Kista-
Rinkeby med Husby avviker negativt fran genomsnittet i flera
avseenden. Husby hor till de stadsdelar dar invanarna dr mest
trangbodda och en av de stadsdelar dér personer kédnner sig
otrygga/mycket otrygga i sitt bostadsomrade.

Vision Jarva 2030

Hosten 2007 enades partierna i Stadshuset om en gemensam
malbild och langsiktig satsning for att forbéattra levnadsvillkoren i
stadsdelarna kring Jarvaféltet daribland Husby. Malsattningen var
att genom medverkan fran boende och andra parter skapa en
positiv social och ekonomisk utveckling. Med Vision Jarva 2030
som malbild genomférdes 2009 Husbydialogen med medver-
kande fran stadens berorda férvaltningar, AB Svenska Bostédder
och Hyresgdstforeningen, dar ca 2000 boende i Husby deltog. 1
av kommunfullméktige 2009 beslutade Jéarva Vision 2030 ingar
bl.a. utvecklingstemat att ’bryta trafiksepareringen - dér det gor
nytta”.

Flera av forbattringsforslagen som kom in under Husbydialogen
berorde centrumet ddr manga boende papekade behovet av upp-
rustning. Bland 6vriga synpunkter aterfinns forslag om att skapa
fler spontana motesplatser. For manga var narheten till naturen
och Jarvafiltet en stor kvalitet. AB Svenska Bostdder har arran-
gerat egna dialogmoten med boende i samband av den omfattan-
de fornyelsen av bolagets befintliga bostadsbestand i Husby.

Géllande detaljplaner

Aktuella sex parkeringsdéck ar beldgna inom delomraden med
stadsplanerna P1 7365, P1 7335, och Pl 7375. De delar av planer-
na som beror garagen anger garage for narboende och eventuell
barnstugepersonal. Bilplatsbehovet i denna del av sédra Husby
anges enligt de befintliga dldre stadsplanerna till 1,2 parkerings-
platser (inklusive besoksparkering) per lagenhet. Parkeringsdac-
ken dr i huvudsak i tre parkeringsplan och utférda i souterréng.
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Kartan visar de pagdende detaljplanerna i Husby med de sex

planomrddena markerade med mindre orangea ringar
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Pagéaende planering i omradet

Strax Oster om Bergengatan vid Nordkapsgatan har ett planarbete
inletts for kv. Halden 3 m.fl. (dnr 2016-16028) som syftar till att
mojliggora ca 90 bostdder som ska ersétta befintligt parkerings-
déck i tva vaningar.

Norr om Norgegatan vid Nidarosgatan vid Telemark 1 (dnr 2016-
16014) planeras for omkring 150 lagenheter som ersétter
parkeringsdéck i syfte att skapa fler bostdder och en tryggare
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stadsmiljo. Intill bensinstationen vid Turebergsrondellen planeras
en idrottshall och F-9 skola pa platsen for Dalhagens bollplan
inom del av Akalla 4:1 (dnr 2016-14995). Skolan och idrotts-
planen avses stdrka de lokala sambanden mellan stadsdelarna
Husby, Kista och Akalla. I Kista norr om Hanstavdgen inom kv.
Odde 1 m.fl. planeras ca 2000 ldgenheter (dnr 2015-09817).

Langs Edvard Griegsgéngen pagér ett planarbete for kv. Alesund
1 m.fl. (dnr 2016-19140) som syftar till att utveckla flera fastig-
heter med ca 250 bostdder och kompletterande handelsytor vid
Husby centrums tva tunnelbaneuppgdngar samt utveckla de
offentliga rummen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Hanstavdgen pa gransen mellan Husby och Kista, planeras att
omgestaltas till en stadsboulevard med tdnkt bebyggelse pa bada
sidorna av vagen. Pa motsatta sida pagar planarbete for kv. Odde
mm med uppemot 2000 ldgenheter. Narmaste tunnelbanestation
finns i Husby. De tre lokalgatorna - Trondheimsgatan, Oslogatan
och Bergsgatan - planeras att bl.a. forses med gangbanor i sam-
band med att parkeringsddcken mm férnyas.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har den 10 november 2016 beslutat att
anvisa mark inom fastigheterna Oslo 1, Molde 3 och 4 till AB
Svenska Bostdder. Bolagets forslag ar att dicken delvis rivs och
ersétts narmast lokalgatorna av bostadshus om fem vaningar med
ca 20 lagenheter i vardera hus. Namnden anser att projektet har
goda forutsattningar att ge ett vdlbehovligt tillskott av bostader i
bra kommunikationsldge samtidigt som de kan 6ka bade trivseln
och tryggheten i omradet.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats ér riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Planomradet ligger inom Bromma flygplats
influensomrade dér hinderbegransande ytor géller. For hela
planomradet galler restriktionen for hogsta tillatna byggnadshojd
om max +59,6 meter (RH2000) 6ver nollplanet enligt
Luftfartsverkets riktlinjer (bankod 3C). Den femvaningsskala
som planeras vid garagen understiger tillaten byggnadshojd.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

De sex aktuella garagen gransar till tva grona kilar som skjuter in
i Husby fran Jarvafaltet. I dessa grona vikar ar dven skolor, for-
skolor etc. placerade. Pa garagens langsidor finns nagra meter
kvartersmark med grés och tradplantering. Biotopsskyddsbe-
staimmelserna gdller inte i omedelbar anslutning till bebyggelse
med hanvisning till Naturvardsverkets handbok 2012:1 utgava 1.
De korta stickgatorna som viker av fran lokalgatorna kantas av
gron forgardsmark. Hardgjorda ytor utgors i huvudsak av lokal-
gator och parkeringsdack, dvs storre delen av planomradet.

Naturvarden

Vid planeringen av Norra Jarva tillimpades den s.k. bandstads-
principen. Akalla, Husby och Kista d&r ssmmankopplade av bl.a.
ett genomgaende servicestrak. Den bard av gronska som omgav
efterkrigstidens stadsdelar enligt den s.k. grannskapsplanering,
ersattes i bl.a. Husby av grona kilar som skjuter in i Husby fran
Jarvafaltet. De utgor ett for stadsdelen viktigt identitetsbarande
stadsbyggnadselement. En av stadsdelens framsta kvaliteter dr
den direkta ndrheten till Jarvafaltets kulturreservat. Aktuella
garage ligger pa ett avstand om 150-300 meter fran det stora
landskapsrummet. Dér finns goda méjligheter till rekreation och
naturupplevelser.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet uppvisar 6verlag en variation av moranjord och berg
i dagen. Omraden med berg i dagen innebar att i princip ingen
infiltration kan ske, medan morénjord innebar nagot mer gynn-
samma forhallanden vad géller infiltration.

Léngs Trondheimsgatan bestar fastighet Trondheim 4 huvud-
sakligen av berg i dagen medan Trondheim 5 bestar uteslutande
av mordnjord. Fastighet Oslo 1 ldngs Oslovdgen utgors enbart av
berg i dagen medan Oslo 6 huvudsakligen bestar av moranjord
med visst inslag av berg i dagen. Molde 4 och 5 uppvisar en
variation mellan mordnjord och berg i dagen.
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M Bergidagen - gyB
2 Fylining - gyB

Lera/Mindre maktig lera, torrsprickor kan under torrperioden vara genomgdende - gyB
B Moran/Huvudsakligen moran - gyB

Ras/skred

Med héansyn till markforhallanden samt att bostdderna byggs pa
befintliga parkeringsdédck beddéms riskerna for skred eller ras som
sma.

Markradon

Markradon bedéms enligt utredning med god sdkerhet klassas
som normalradon. Det faller pa byggherren att Boverkets krav
sdkerstalls.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inte inom skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade for vilket séarskilda skyddsforeskrifter galler.
I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Edsvikens tillrinningsomrade (SE659024-
162417). Enligt miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status
uppnas till ar 2027. Edsvikens ekologiska status klassas som
dalig och kemisk status uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Enligt miljokvalitetsnormerna ska god kemisk status uppnas for
foljande amnen till 2027; tributyltennféreningar och antracen.
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Dagvatten

Recipienten for dagvattnet fran planomradet &r Igelbdacken som
mynnar ut i Edsviken. Det dagvatten som bildas inom planom-
radet avrinner idag ytligt till det kommunala ledningsnétet via
rannstensbrunnar. Inget dagvatten fran omgivande mark avrinner
in i omradet.

Stadsbild/kulturhistoriskt vardefull miljoé

En kulturmiljéutredning ”Husby Norra Jarva” (Bjerking 2018-02-
01) ar framtagen i syfte att ge kunskap om kulturhistoriska var-
den i Husby. Den analyserar dven konsekvenserna av kommande
detaljplaneforslag som avser fortatning och komplettering med
nya byggnader. Det kulturhistoriska vérdet ligger framfor allt i att
bebyggelsen i Husby berdttar om den senare delen av det s k
miljonprogrammet. Bebyggelsen formedlar fortfarande 2018 till
stora delar en oférandrad bild av hur omradet vaxte fram och
formades med bandstadsprincip och strikt trafikseparering som
viktiga kdnnetecken. Utredningen anser att framtida planering bor
ta fasta pa de detaljer som &r karaktaristiska for stadsdelen och
lata dessa vara védgledande for de dtgarder som genomfors.

Husby byggdes under aren 1973-1977. Sammanlagt finns ca
4900 lagenheter varav drygt en femtedel ar bostadsrétter. Till
skillnad mot Akalla och Kista finns inga smé&hus i Husby. Ar
2017 var antalet invanare ca 11900. Det innebér en befolknings-
okning med ca 500 personer sedan 2007. Befolkningstédtheten dr
genomsnittligt hogre i Husby &n 6vriga Stockholm. Husbys
bebyggelse karaktdriseras av en efterstrivad "homogen” bebyg-
gelse. Langs centrumstraket bildar atta vaningar hoga skivhus en
ryggrad i stadsdelen. I resten av stadsdelen finns ca 120 korta och
langa lamellhus i fem vaningar grupperade kring gardar. Storre
delen av lamellhusen i fem vaningar utgors av loftgangshus.

Genom idén om bandstad &r Husby inte omgivet av en grén bard
som efterkrigstidens tidigare stadsdelar. Istdllet &r Akalla genom
Sibeliusgangen och Husby genom Edvard Griegsgangen (till viss
del dven Kista) sammanldnkade med servicestrak kantade med
bostader, affdrer, skolor, tunnelbaneuppgangar etc. Speciellt for
Husby var att man ville ta tillvara den positiva kontrasten mellan
natur och bebyggelse. Som ett identitetsskapande stadsbyggnads-
element l6per grona vikar fran Jarvafaltet in i stadsdelen. Har
samlas en lagre offentlig bebyggelse som skolor och foérskolor
samt lekplatser.
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Planerarna hade den tdta staden som utgangspunkt vid tiden for
Husbys planering. Likvél var en strikt trafikseparering i enlighet
med tidens ideal, vdgledande vid planeringen av Husby. Den
enda genomgaende gatan dr den nedsdnkta Norgegatan. Fran
denna huvudgata I6per atervandsgator in i stadsdelen. Gatorna ar
enbart avsedda for fordonstrafik och saknar gangbanor, butiker
och entréer.

Trondheimsgatan - avsaknad av bade entréer, butiker och gdngbanor.
Garagens (i gront) nérmaste del avses rivas och ersittas av ett fem
vaningar hégt bostadshus.

Gaende och cyklister tar sig genom omradet via gangbroar (sam-
mantaget 18 st) som bl.a. kopplar samman servicestraket (Edvard
Griegsgangen) och bostdderna. Systemet har fordelar for bl.a.
barn och unga som kan rora sig trafiksdkert i stadsdelen. Upp-
trampade stigar 1dngs gatorna vittnar om att Husbyborna inte
alltid ror sig som planerarna tankt sig.

Garagen och den befintliga bostadsbebyggelsen intill har
gulklassats av Stadsmuseet vilket innebdr bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.
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Kulturhistorisk klassificering, Stadsmuseet. Kring aktuella gulklassade
garage (rédmarkerade) syns gulklassade bostadshus.

Offentlig service

Skola och férskola

I planomradets nérhet finns ett flertal skolor. I direkt anslutning
till Trondheimsgatan finns Husbygardsskolorna ak F-9. Pa nagra
hundra meters avstand finns dven Fryshusets grundskola och
Oxhagsskolan i Akalla med ak F-6. Pa gransen till Kista finns
Kvarnbackaskolan. Ned mot Hanstavdgen planeras Dalhagens
skola att byggas med drskurserna F-9 samt en idrottshall. Ar 2018
finns en 6verkapacitet pa férskolorna i Husby.

I Husby centrum finns bl.a. bibliotek, medborgarkontor och ett
familjehus med 6ppen forskola. Pa gransen mellan Husby och
Akalla finns Husbybadet, Husbyhallen och Husby ishall. Nagra
fotbollsplaner finns i anslutning till Husby. I den nuvarande
Husbyparken planeras dven en bemannad parklek till forman for
barn och unga.

Sjuk- och aldrevard

I Husby centrum finns bl.a. hemtjénst och vardcentralen
Familjeldkarna. Husby-Akalla vardcentral ligger ca 600-1000
meter sett fran planomradet.
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Kommersiell service

I ndra anslutning (150-350 meter) till planomradet ligger Husby
centrum med tillhorande tunnelbanestation. Har finns service
sasom livsmedelsbutik, tandvardscentral, apotek och restau-
ranger. Tiotusentals arbetsplatser finns i Kista arbetsomrade
inklusive Kista galleria och i Akalla arbetsomrade.

Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen praglas av trafikseparerade gator med avsaknad
av trottoarer och gatuparkering. Over gatorna passerar gangbroar.
De sex parkeringsddcken kantas idag av tre atervandsgator —
Trondheimsgatan, Oslogatan och Bergengatan. Samtliga tre gator
utgar i sydlig riktning, ut fran huvudgatan Norgegatan.

Tydlig trafikseparering genom gdangbroar som avses vara kvar.

Biltrafik

Biltrafiken i omradet har ett relativt lugnt tempo langs Trond-
heimsgatan, Oslogatan och Bergengatan. Antalet fordon per dygn
ar 2200-2300 pa respektive lokalgata. Bilplatsbehovet i denna
del av Husby anges enligt de befintliga dldre stadsplanerna till
1,2 p-platser (inklusive bestksparkering) per lagenhet. Parke-
ringsutbudet bedoms vara generdst tilltaget.

Gang- och cykeltrafik

Trondheimsgatan, Oslogatan och Bergengatan som grénsar till
aktuella garage, saknar trottoarer. Det trafikseparerade systemet
innebér att framst fotgangare ror sig langs sarskilda gangstrak
och géngbroar som Christian Krohgsgéngen, Asmund Vinje-
gangen, Edvard Munchsgangen och Roald Amundsengangen.
Upptrampade stigar langs gatorna vittnar om att fotgdngare dven
ror sig lings fordonsgatorna. Aven huvudgatan Norgegatan
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saknar gang- och cykelvégar i samma plan som koérbanan.
Generellt ar antalet cyklister i Husby relativt begrédnsat.

Upptrampad gdngvdg till héger ldngs Bergengatan utan trottoar.

Kollektivtrafik

Samtliga sex nybyggnadsomraden nar tunnelbanestationen Husby
inom 150-300 meter. I anslutning till tunnelbanan finns &ven
busslinjer ldngs Norgegatan med huvudriktningar mot Kista
respektive Akalla.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

En markutredning visar pa sma forekomster av markfoéroreningar
vid garagen. Om markféroreningar 4nda upptédcks ska miljo-
forvaltningen informeras och anmaélan goras med avseende pa
miljofarlig verksamhet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid dr 18-24
pg/m? (dygnsvirde) jamfort med miljokvalitetsnormen 60 pug/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Bergengatan, Oslogatan
och Trondheimsgatan. Trafiken pa dessa atervandsgator ar be-
gransad vilket medfor tamligen laga bullervarden. Enligt stadens
bullerkartering varierar nivaerna mellan 45-59 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Av de sex aktuella garagen ligger ett, Oslo 1, inom 80
m fran spartunnel for tunnelbana vilket innebér risk for stomljud.
En bullerutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen.
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Planférslag

Overgripande

Planforslaget avser en férnyelse av sex parkeringsdédck som
kantar tre atervandsgator. Nybyggnadforslagen for de sex gara-
gen samlas i en och samma detaljplan utefter Trondheimsgatan,
Oslogatan och Bergengatan.

Forslaget syftar till att mojliggora bostadshus i fem vaningar pa
de sex parkeringsdédckens gavlar mot lokalgatorna. Bostadshusen
anknyter i hojd till den kringliggande skalan av femvaningshus.
Varje hus inrymmer ca 20 ldgenheter. Fasaderna utfors i puts
utan synliga elementfogar (f3). Entréerna vetter mot gatan. Sam-
mantaget innebér planforslaget omkring 120 ldgenheter. Pa
bostadshusens baksidor tas en del av parkeringsdédckets 6vre plan
i ansprak till férman for en ca 13 meter djup bostadsgérd. Befint-
ligt parkeringsutbud ar generost tilltaget varfér en avgang av
parkeringsplatser genom nybebyggelsen bedéms som acceptabel.

Nytt bostadshus med ca 20 Igh som ansluts till bakomliggande
parkeringsddck. Fdrgsdttningen ansluter till omgivningen. Trottoar och
angéring framfor huset framgdr dock inte pd bilden. Illustration: Link
Arkitektur.

De nya bostadshusen suddar ut de glapp som parkeringsddcken
idag skapar i stadsvdaven. Nya bostadshus, entréer mot gatan och
gangbanor vitaliserar gatorna, skapar alternativa rorelsemonster
och bidrar till 6kad trygghet. Nya framsidor skapas.
Trondheimsgatan m.fl. lokalgator kommer dven efter anldggning
av gangbanor pa ena sidan framgent att kantas av allétrad.
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Sektionen nedan illustrerar en huvudprincip av hur del av parke-
ringsdéck ersdtts med bostadshus. Det skapar ett mer stadsmads-
sigt intryck med ny entré mot lokalgatan. En ca 13 meter djup del
av parkeringsdécket tas dven i ansprak for bostadsgard.

T I i=

Léngdsektion vid Trondheimsgatan. Illustration: Link Arkitektur

Av plantekniska skal har del av fastigheten Trondheim 4 tagits
med (visad med uppférstoring pa plankartan) som inte togs med
nar detaljplan 2007-37492 uppréttades. Denna del av fastigheten
regleras som bostadsmark som inte far bebyggas.

Gard

En del av parkeringsddckens 6versta plan tas i ansprak for
bostadsgard. Garden avskiljs tydligt fran parkeringsddcket pa
samma bjdlklag med t ex plank och véxtlighet (f4). Omsorgsfull
gardsutformning med gronska kravs for att den ska upplevas
separerad fran parkeringsdacket.

"‘VJ

Principillustration for gardsmiljéer. Illustration: Link Arkitektur

Gator och trafik

Gatunat
Bebyggelseforslaget ar en del av ett storre fornyelseprojekt i
Husby. Flera av dagens gator planeras att byggas om och férses
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med trottoarer och nya angoringsmojligheter. Tryggare gangfor-
bindelser kan skapas och gaturummet befolkas i hogre utstrack-
ning. Detta tillsammans med nya bostadshus som riktar sig mot
gatan bidrar till 6kad upplevd trygghet. Gatumarken vidgas pa
mindre avsnitt av de tre aktuella gatorna for att fa plats med
tillrackligt breda gangbanor, nya trappor etc.

Biltrafik och parkering

Gatunédtet kommer dven efter att projektet genomforts att fungera
pa samma sitt som innan. Gatorna bibehaller sin strackning.
Infart till garagen bibehalls i flertalet fall. Gatorna far angérings-
platser (hog tillganglighet) direkt utanfér entréerna till bosta-
derna. Gangbanor anordnas pa ena sidan om lokalgatan.

Inom Svenska Bostdders aktuella bostadsbestand i sédra Husby
finns sju parkeringsdack. Pa sex av dem avses nya bostadshus
uppféras narmast angransande lokalgata. Det ddck som ej berors
av nybyggnad &r det storsta parkeringsdacket. Déacket dr beldgen
vid Ringerike 1 i Oslogatans sodra del. Antalet uthyrda parke-
ringsplatser 2018 var 1151 p-platser. Efter nybyggnation kvarstar
1220 parkeringsplatser i de sju parkeringsddcken. De sex nya
flerbostadshusen kraver 70 parkeringsplatser vid ett projektbun-
det p-tal om 0,53. Det betyder att det &r mojligt att 16sa parke-
ringssituationen utan att behova sdga upp nagra befintliga parke-
ringsplatser. Antalet parkeringsplatser skiftar mellan parkerings-
dacken. Darmed kan det uppsta situationer da det blir nodvéandigt
att flytta nagra parkeringsplatser. Det kan vara vart att ndmna att
vissa hyresgdster hyr ett flertal parkeringsplatser varav en hyr 12
stycken. Det finns saledes ytterligare en marginal pa antalet
parkeringsplatser. P-talet for omradet efter fortdtning ar 0,6.

Gang- och cykeltrafik

Angrénsande gator till ”garagehusen” planeras att fi trottoarer pa
sidan ndrmast de nya bostadshusen. Cykeltalet fér de nya garage-
husen &r 2,5 cykelplatser per lagenhet. Cykelrum dr belédget i
kallare som avses fa egen utgang till gata.

Det finns 18 gangbroar i Husby. Broarna ar uppskattade av
Husbyborna. Inga gangbroar planeras att tas bort i samband med
fornyelsen av Husby.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger fordelaktigt néra kollektivtrafiken — tunnel-
bana och busslinjer pa Norgegatan. Tunnelbana nds inom 150-
300 meter fran planerad bostadsbebyggelse.
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Tillganglighet

Angoring och parkering for rorelsehindrade sker i angoringsficka
mindre dn 10 meter fran bostadshusets huvudentré. Permanenta
tillgéangliga parkeringsplatser kan ordnas pa befintligt parkerings-
déck i direkt anslutning till bostadsgarden. Parkeringsplats for
rorelsehindrade ingar i angivet parkeringstal. Dessa kan ordnas
pa varje parkeringsdécks 6vre plan i anslutning till de nya bo-
stadsgardarna. Avstandet fran en sadan parkeringsplats och bo-
stadshusets gardsentré ar inom 15 m. Fran parkeringsplatsen over
bostadsgdrden till gardsentrén ar det i stort sett plant.

Teknisk forsorjning

Hantering av dagvatten

Detaljplanens sex garage omges av en ca tva meter bred grasbe-
vuxen remsa med trdd och buskar. Fem garage &r placerade pa
fyllnadsmassor 6verlagrade av isdlvssediment pa mellan 3-10
meter medan ett garage star pa berg med ett ovanliggande
mordnlager.

Planomradet ingdr i ett avrinningsomrade som avvattnas till
recipienten Edsviken. Flodesberdkningar har gjort dar garage-
huset och garden byggs. Det &r dessa delar som omfattas av
stadens atgardsniva vid ny- och ombyggnad. For 6vriga plan-
omradet, d.v.s. kvarvarande parkeringsytor, forblir situationen
oforandrad.

Stockholms antagna matt 2016 pa atgédrdsniva for dagvattnet vid
nybyggnad ér att de forsta 20 mm nederbord pa hardgjorda ytor
ska kunna fordrojas, d.v.s. magasineras och avtappas, under 12
timmar inom ett planomrade. Det innebér att 90 procent av ars-
nederborden fordréjs. Syftet ar att uppna en god reningseffekt.
Den fordrojning av dagvattnet som foreslas enligt dagvatten-
utredningen daterad 2019-04-02 minskar flodet vid ett 20-arsregn
med 20 procent. Det gor ytterligare flodesutjdmning ej nédvan-
digt. Dagvattenutredningen foreslar en férdrojning och rening i
vaxtbdaddar med underliggande roér som sprider vattnet till omgi-
vande véxtjord pa gardarna. For att fordroja det dagvatten som
bildas inom planomradets hardgjorda ytor sa att Stockholms stads
atgardsniva for dagvatten uppfylls kravs en effektiv utjamnings-
volym pa ca 14 m’. Utifrdn ovan namnda principforslag avses
enligt byggaktoren att planteringsytor med underliggande ror-
ledningar (14 m’ magasin) anlaggs pa innergarden.

I en berdkning av fororeningsbelastningen har i samrad med
miljoforvaltningen hela planomradet inklusive parkeringsytorna
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medtagits. Den foreslagna reningen av dagvattnet bedoms med
hog sannolikhet leda till en betydlig minskning av samtliga
studerade @mnen och darmed belastning pa recipienten —
Edsviken. Fororeningsbelastningen fran planomradet med bort-
tagande av parkeringsytor, reduceras sidledes mer dn rekommen-
derade riktvérden. Stadens skyfallsmodell for ett 100-arsregn
visar pa risk for mattlig 6versvamningsrisk i narheten av garage-
husen.

Sammantaget berdknas planerad exploatering med foreslagen
dagvattenhantering genom en kombination av filtrering, vaxtupp-
tag och sedimentation, leda till minskad belastning pa bade dag-
vattenndtet och recipienten.

El/Tele
El- och teleledningar finns framdraget inom omradet.

Avfallshantering

I omradet finns dven befintligt sopsugssystem som ny bebyggelse
avses anslutas till. I nérhet till respektive entré uppfoérs sopned-
kast till sopsugssystemet. Befintliga miljérum pa parkeringsdac-
ken kvarstar och avser dven servera planerad bostadsbebyggelse.

Raddningstjanst

Réddningstjansten kan na tillkommande bebyggelses samtliga
sidor. Planerad bebyggelse ska f6lja rddande riktlinjer f6r brand
enligt Boverkets Byggregler, BBR. Brandforsvaret har framfort
onskemal om att befintliga gangbroar generellt hojs for garan-
terad framkomlighet for utryckningsfordon.

Gestaltningsprinciper

Samtliga sex bostadshus ansluter till omgivande byggnaders
femvaningsskala. Fasadutformningen tar sin utgangspunkt i den
omgivande modernistiska karaktdren. Den nya bebyggelsen
utfors med lagt lutande pulpettak mot gardssidan. Bostaderna
forses med balkonger mot bade gata och gard och forses med
transparenta racken. Fargsattningen uttrycks pa tva sétt; mot gard
och omkringliggande bebyggelse far fasaden en ljusare ton (f1)
och mot gatan harmonierar fasaden med den befintliga bebyggel-
sens kuldrer. Fasaderna putsas utan synliga fogar i nyanser som
karaktdriserar befintlig bebyggelse i respektive omrade. Kv.
Trondheim 4 och 5 baskulor ar gron, Oslo 1 och 6 &r réd och
Molde 3 och 4 far en ljus gra-bla kulor. Bostadshusen har tva
volymer med en marginell férskjutning sinsemellan och
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differentierad fargsattning. Darmed upplevs husen slankare sett
fran gatan. Utbyggda entréer riktas mot gatan (gatuentréer &r
sdllan forekommande i Husby). Balkonger tillats med hogsta djup
mot gatan om 1,4 meter (£3).

Rédaktigt hus Idngs Oslogatan. Planerad trottoar och angdring
framgdr dock inte pd bilden. Fotomontage: Link Arkitektur

Utover de tre baskuldrerna som préglar respektive sackgata, har
respektive kvarter inslag av accentkuldrer som dr hdmtade ur den
fargpalett som togs fram i ett kvalitetsprogram fran 2012.

Den nya bebyggelsen utfors med lagt lutande pulpettak mot
gardssidan. Bostdderna forses med balkonger mot bade gata och
gard och forses med transparenta racken.
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Grablatt hus Idngs Bergengatan. Fotomontage: Link Arkitektur

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Naturvardena paverkas i ringa grad. Viss parkyta (forgardsmark
med grasyta, buskar och mindre trdd) tas i ansprak nér trottoarer
och angoring etc. anldggs. En ca tre meter bred planterad gron-
remsa med trad 16per pa 6mse sidor om garagens langsidor.
Denna remsa avses kvarsta men kan komma att paverkas till viss
del i samband med nybyggandet. Nya trad avses nyplanteras i



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2016-15727

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15727
Sida 24 (29)

mojligaste man. Angransade gronkilar tillfor gronkvaliteter och
fin utsikt. En av stadsdelens framsta kvaliteter ar den direkta
ndrheten till Jarvafaltets kulturreservat. Avstandet till Jarvafaltet
ar 250-350 meter. Dér finns goda mojligheter till rekreation och
naturupplevelser.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekom-
sten Edsviken for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas. Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Edsviken. Da planomradena idag
huvudsakligen bestdr av hardgjord yta kommer sannolikt mang-
den dagvatten inte att 6ka som ett resultat av bebyggelsen. Jam-
fort med idag sa kommer nya dagvattenmagasin att anordnas
vilket forbattrar dagvattenhanteringen totalt sett. Genom de 400-
450 m3 stora planerade gardarna tillfor vaxlighet pa tidigare
hardgjorda ytor. Byggherren fér inte genom val av byggnads-
material férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Inom planomradet forbéttras saledes dagvattensituationen da den
del av garagen som omvandlas till bostadshus och bostadsgard
(med plantering) férses med ett 14 m3 stort dagvattenmagasin
under bostadsgdrden.

Stadsbild/kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den foreslagna bebyggelsen beddms tillfora stadsbilden nya
kvaliteter. Nya bostadshus ersatter till del stora slutna parkerings-
déck. Bostadshusen tar sin utgangspunkt i befintlig bebyggelse
med avseende pa skala, fasadutférande och kulér. Samtidigt
lamnas storre delen av parkeringsddcken i ursprungligt skick som
kan berdttar om den tid dd Husby planerades. Vidare skapar den
nya bebyggelsen nytt liv med fonster och entréer mot gatorna.
Det férandrar de glapp i stadsvdaven som parkeringsddcken nu
utgor. Den nya bebyggelsen blir ett modernt men anpassat tilldgg
till befintlig bebyggelse prdglad av en under 1970-talet efter-
strdvad homogen bebyggelse. Parallellt med garageplanerna har
eller planeras en fornyelse och ombyggnad av bl.a. AB Svenska
Bostdder omfattande bebyggelse i Husby. Omgoéringen av bl.a.
parkeringsddcken och férnyelsen av centrumpunkterna innebér en
pataglig fornyelse av stadsdelen.
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Stoérningar och risker

Buller

Trafiken pa aktuella atervandsgator ar begransad vilket medfor
tamligen laga bullervarden. Enligt stadens bullerkartering
varierar nivaerna mellan 45-59 dB(A) ekvivalent ljudniva. En
bullerutredning har framtagits som en komplettering till buller-
karteringen. Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad varierar mellan 54-58 dB(A). Det innebér att trafikbuller-
forordningens riktvdarden uppnas med viss marginal. Maximal
ljudniva kan dven uppnas vid uteplatserna pa garden.

Ett av sex garage ligger inom 80 meter fran tunnelbanetunnel.
Med avseende pa risk for stomljud fran tunnelbanan finns pa
plankartan en generell bestimmelse som reglerar att ”byggnader
ska grundlaggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i
sovrum ¢j dverskrider 30 dB(A) SLOW vid tagpassage”.

Naturvardsverkets allmédnna rad om buller fran byggarbetsplatsen
(NFS 2004:15) ska tillampas for att minska storningar under
byggtiden.

Skuggning

De nya garagehusen paverkar befintliga hus skuggforhallandena i
relativ begransad utstrackning. Storst paverkan far de tva plane-
rade garagehusen pa Oslogatan. Skuggstudien visar angaende
skuggforhallandena pa Trondheimsgatan att de tva garagehusen
praktiskt taget inte alls paverkar befintliga hus. Vid Bergengatan
skuggas tva befintliga bostadshus framst kl. 18.00 i mars, inga
hus skuggas i juni medan tva hus skuggas kl. 18.00 i september.
Pa Oslogatan 6kar skuggforhallandena genom nybygge pa tva
garage framst pa ett bostadshus kl. 09.00 och 12.00 samt pa ett
annat kl. 18.00 i mars, inga skuggor faller pa befintliga hus i juni
forutom delvis kl. 18.00 medan ett bostadshus far skugga kl.
09.00 och tva andra kl. 18.00 i september da solen borjar sta 1agt.

Barnkonsekvenser

Planforslagets genomférande beddms medféra positiva konse-
kvenser for trafiksdkerheten for alla i och med att trottoarer an-
laggs. Det kommer att underlétta for barn att rora sig i omradet.
Gangbroarna behalls men liksom gangbanorna ingar de ej i plan-
omradet. Inga lekutrymmen f6r barn tas i ansprak. Mindre lekytor
kan tillkomma pa de nya bostadsgardarna pa parkeringsdacken.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-10-25, Dnr 2016-15727

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-15727
Sida 26 (29)

Jamstalld stadsplanering

Redan ndr Husby planerades kring 1970 fanns jamstalldhet med
som en planeringsparameter. Det skulle vara tryggt och sdkert att
ta sig till servicestraket med tunnelbanan. Barnomsorgen byggdes
tidigt ut i omradet for att bl.a. underlatta for kvinnor att forvarvs-
arbeta. De planerade bostadshusen och gangbanorna bedéms ge
okad trygghet genom att husen skapar ”6gon” och gangbanorna
alternativa vagval.

Tidplan
Godkédnnande: 14 november 2019
Antagande: kvartal 1 2020

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaret for genomférandet av planen vilar pa stadens
forvaltningar samt byggherren.

e Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning vid prévning av bygglov och bygg-
anmalan.

e Lantmateriet svarar for erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

e Byggherren svarar for genomférandet av ny bebyggelse
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

e Byggherren ansvarar for dagvattenhantering efter samrad
med Stockholm Vatten.

e Exploateringskontoret ansvarar for genomforandet pa
allmén plats samt medverkar genom upprdattande av de
avtal som krdvs for att genomfdra planen.

e Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Stockholms stad & huvudman fér allmén platsmark.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan stadsbyggnadskontoret och AB
Svenska Bostdder for att reglera kostnaderna for detaljplanens
framtagande.
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Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse ska
traffas mellan staden och AB Svenska Bostdder innan planen
antas som reglerar fragor om ekonomi och genomférandet av
projektet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Befintliga detaljplaner P1 7365, P1 7335, och Pl 7375 upphévs i
de delar som berors av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna Trondheim 4 och 5 liksom Oslo 6 dgs av AB
Svenska Bostdder. Oslo 1 liksom Molde 4 och 5 dgs av
Stockholms stad och upplats med tomtritt till AB Svenska
Bostader. Fastigheten Akalla 4:1 dgs av staden.

Fastigheterna med aktuella parkeringsdack omfattar férutom
parkeringsdédcket dven ett intilliggande bostadskvarter (ingar ej i
planomradet). Samtliga sex planomraden dr indelade enligt denna
princip. Det innebér att fastigheterna redan idag &r bildade for
bostadsdndamal.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anvdndningar inom
kvartersmark och allmén platsmark. Aktuella delar av fastighe-
terna Trondheim 4, Trondheim 5, Oslo 1, Oslo 6, Molde 3 och
Molde 4 har i nu géllande plan anvdndningen “Garage” {for
narboende (kvartersmark), denna dndras till bostader (kvarters-
mark).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som allmén platsmark (gata,) ska inga i av Stockholms
stad dgd fastighet for allmén plats. Fastighetsreglering kravs for
att overfora de delar av fastigheterna Lillehammer 2, Trondheim
4, Oslo 1, Oslo 7, Moss 1, Molde 4 som &r utlagda som allmén
plats.
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Inlésenrétt och inldsenskyldighet avseende allmén plats
Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Gemensamhetsanlaggningar

I ndromradet finns en gemensamhetsanlaggning for ett sopsugs-
system (Helsingfors ga:1). Fastigheterna Trondheim 4, Trond-
heim 5, Oslo 1, Oslo 6, Molde 3 och Molde 4 ir ansluten till
gemensamhetsanldggningen, vilket innebér att om ingen ny
fastighetsbildning gors ar fastigheterna redan anslutna till gemen-
samhetsanldggningen. Skulle fastighetsbildning goras kan det
innebdra att de nya fastigheterna behover anslutas till gemensam-
hetsanldggningen. Anslutning till gemensamhetsanldggningen
sker i en lantmateriforrattning, forslagsvis samtidigt som fastig-
hetsbildning gors. Det enklaste sdttet att ansluta dr att en 6verens-
kommelse om dndrat andelstal i gemensamhetsanldggning upp-
rdttas mellan samféllighetsféreningen och fastighetsagaren/
tomtrdttshavaren ddr de kommer 6verens om ett 1ampligt andels-
tal m.m. Overenskommelsen inges sedan till lantméterimyndig-
heten for beslut.

Parkeringsplatserna pa dacken anvénds idag av fler &n de som bor
inom respektive fastighet. For att sdkerstélla att kringboende dven
efter en eventuell fastighetsbildning har méjlighet att hyra parke-
ringsplats kan detta regleras i exploateringsavtal. Detaljplanen
avser inte reglera detta.

I handelse att p-dédcket pa fastigheten Trondheim 4 blir egen
fastighet behover infarten till bostadsgarden pa fastigheten
Trondheim 4 kunna nyttjas gemensamt. Utrymme for gemensam-
hetsanldggning (g) har déarfor inforts pa plankartan for denna
infart.

Ledningsratter, elnatstationer
Ingen ny elnétstation kravs.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning
AB Svenska Bostader star for forrattningskostnaderna.

El och tele m.m.
Fastigheterna &r anslutna till befintligt el- och fjarrvarmenét.
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Flytt av ledningar eller anldggningar bekostas av staden.
Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till samtliga delar
av planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhdndertas enligt stadens dagvattenstrategi.

El
Elledningar finns i Trondheimsgatan, Oslogatan och
Bergengatan. Ingen ny elnétstation uppfors i planomradet.

Stoérningar under byggtiden

Stadens krav gillande byggbuller (SNV 1975:5) och material-
hantering kommer att tillampas for att minska storningarna under
byggtiden.

Tele
Teleledningar finns draget i Trondheimsgatan, Oslogatan och
Bergengatan.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns draget i Trondheimsgatan, Oslogatan och
Bergengatan.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar raknat fran dagen da
planen vinner laga kraft.

Louise Heimler Peter Lundevall
Planchef Stadsplanerare
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