2021-05-05 Skrivelse till kommunstyrelsen

Stark stallningen for hyresgister som inte vill ombilda

I takt med att ombildningsprocesserna fortskrider i staden star det alltmer klart att hyresgéster
som helst vill bo kvar 1 sina ldgenheter och behélla sina allminnyttiga hyresvérdar har en
mycket svag stillning, vilket medfor oro for den egna framtida boendesituationen.
Hyresgéster som dr emot ombildning berittar att de upplever att de hamnar 1 en omgjlig
situation — en ravsax.

Antingen forsoker man byta lagenhet genom bostadsbolagens interna byteskd, men till priset
att ge upp mojligheten att bo kvar ddr man helst vill eller sd hoppas man kunna hindra en
ombildning genom att bo kvar och rosta nej pa kdpstimman, men forlorar méjligheten att
byta ldgenhet via den interna kén om det skulle bli en ombildning.

Vi menar att situationen for hyresgéster som efter en ombildning inte vill bo kvar som
hyresgist hos bostadsrittsforeningen skulle kunna jamforas med evakueringar i samband med
renovering, dir hyresgésten far vilja mellan permanent flytt till en likvérdig lagenhet via
bostadsformedlingen eller en tillfallig med rétt att flytta tillbaka. Det senare dock inte aktuellt
1 samband med ombildningar.

Dessutom kan en forlingd beténketid missgynna hyresgister som vill bo kvar, eftersom
bolagen slutar hyra ut ligenheter efter beslut om erbjudande om forvarv. Ju langre tiden gér
ju storre risk for tomma ldgenheter, bland annat pa grund av att en del hyresgéster som inte
vill ombilda flyttar om de har mdjlighet. Alternativet att bo kvar som hyresgést hos en
bostadsrattsforening upplevs inte vara sérskilt lockande. Forutom att det med tanke pa
bostadsbristen ar upprorande med tomma lagenheter sd 6kar dven antalet tomma ldgenheter
bostadsrittsforeningens mojlighet att fa ihop en tillrdcklig andel ja-rster. Beslutet om
forldngd betidnketid som verkade rimligt med tanke pa pandemin visar sig nu i praktiken
kunna bli partiskt.

Aven om vi #r starka motstindare till ombildningar av allmédnnyttiga ligenheter och avser att
stoppa dem nidr vi kommer tillbaka i majoritet anser vi att obalansen mellan hyresgéster som
vill ombilda och de som inte vill ombilda maste rittas till. Viktiga forbéttringar skulle kunna
vara att hyresgéster far ritt att std kvar i den interna kon efter ombildning for att gora det
mojligt att byta inom allménnyttans bestand, att lediga ldgenheter fortsétter att hyras ut d&ven
efter erbjudande om kop till en bostadsrittsforening samt att reglerna for hur tomma
lagenheter riknas i samband med en ombildning &ndras sa att ombildning inte gynnas.

Vi har ocksa tagit del av uppgifter om att bostadsrittsforeningar erbjuder sig att, med
bekantas hjélp, ordna ligenhetsbyten i andra delar av staden for hyresgéster som inte vill
ombilda. Syftet dr att underlédtta ombildning da de som flyttar in i fastigheten vill delta i
ombildning, till skillnad fran de som flyttar ut och byter sin ldgenhet.

Det finns dven bostadsrittsforeningar som forsoker fa ihop en tillrdcklig majoritet for
ombildning genom att framhalla mojligheten till ligenhetsbyten mellan hyresgister hos
samma bolag och i fastigheter som bada har fatt erbjudanden om ombildning, men dér
utsikten for ombildning &r storre 1 den ena fastigheten.



Mot bakgrund av ovanstdende har vi i en skrivelse 2021-05-03 foreslagit att Stadshus AB i
samrdd med bostadsbolagen ska dterkomma med f6ljande redovisningar av forutséttningar,
beslutsfattande och konsekvenser av dndringar i syfte att inte missgynna hyresgéster som inte
ombilda:

1.

Gora undantag fran reglerna for bostadsbolagens internko sa att hyresgister som efter
beslut om ombildning kan std kvar i internkon for att gora det mojligt att byta inom
allménnyttans bestand.

Andra Interna principer for renovering, underhdll, tillval och uthyrning vid
ombildning sa att tomma lagenheter fortsétter att hyras ut dven efter beslut om
erbjudande om forvérv.

Andra reglerna for hur tomma lidgenheter riknas i samband med ombildning sa att
reglerna blir neutrala i forhéllande till de som 6nskar ombildning respektive de som
inte onskar ombildning.

Gora tillagg 1 Interna principer for renovering, underhdll, tillval och uthyrning vid
ombildning om att sirskild noggrannhet vid kontroller ska iakttas sé att allt gér rétt till
vid forfragan om ldgenhetsbyten under pagdende ombildningsprocesser.

Eftersom kommunstyrelsen leder och samordnar forvaltningen av kommunens
angeldgenheter och har en uppsiktsplikt 6ver nimndernas verksamhet och kommunens
bolagsstyrelser lagger vi skrivelsen dven till kommunstyrelsen, som vi foreslar ska samarbeta
med koncernstyrelsen i besvarandet av fragorna.
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