Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2021/1244)

Inriktningsbeslut gallande Skolfastigheter i
Stockholm AB:s nyproduktion av Slakthusets
grundskola, Johanneshov 1:1, i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsnamndsomrade

Framstallan fran Stockholms Stadshus AB

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Inriktningen for Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr godkénns.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Joakim
Larsson anfor foljande.

Arendet

I Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimndsomréde och Slakthusomradet
kommer det under kommande ar byggas cirka 4 000 nya bostider. De nya
bostdderna innebér ett okat behov av grundskoleplatser. I Slakthusomréadets
nérhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre pd Arstafiltet och en i
Arstastréket (Steningeparken). Dessa fyra skolor bedéms inte kunna tillgodose
behoven i sjédlva Slakthusomrédet och darfor planeras det for en ny grundskola
i omradet och utbildningsndmnden foreslar darfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.
Projektets mél dr att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 900
grundskoleelever, fordelade pé tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs



9. Skolan planerar att vara fardig och kunna starta sin verksamhet till
héstterminen 2029. Inriktningsbeslut och forslagshandling for projektet kriavs
tidigare 4n normalt, da projektet behover samordnas med det parkeringshus
som Stockholm Stads Parkerings AB ska bygga under den planerade
grundskolan.

Investeringsutgiften bedoms till 486,4 mnkr vilket motsvarar 44,2 tkr per
kvm. Nivan beddoms som hog men inte orimlig i jaimforelse med andra projekt.
Hyran for skolan det forsta verksamhetsaret berdknas till 23,4 mnkr, vilket
motsvarar ca 28,6 tkr per plats, eller 35,3 tkr per plats berdknad med
kalkylberdkningsprocent.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forslaget, trots en
hdg investeringskostnad ger staden det bidrag av grundskoleplatser som
behovs pa platsen utifrén stadens hoga tillvixttakt av nya bostidder. Det dr
viktigt att undersdoka mojligheter till rekreation och rorelse vidare i den
fortsatta processen.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret samt i samrdd med SISAB och utbildningsndmnden.

Vara synpunkter

Omvandlingen av Slakthusomradet till en dynamisk stadsdel med ca 4 000 nya
bostédder innebér att det d&ven finns ett behov av nya grundskoleplatser. I
omrédets nédrhet planeras for ytterligare fyra grundskolor, men i enlighet med
vad som framkommer i stadsledningskontorets tjansteutlatande beddms dessa
inte tillgodose behoven i Slakthusomradet. Den nya grundskolan foreslés
rymma ca 900 elever fran forskoleklass till arskurs nio. Skolbyggnaden
kommer uppforas pa det nya parkeringshus Stockholms Stads Parkerings AB
ska bygga under skolan. . Den foreslagna platsen innebér ett flertal utmaningar
for projektet som medverkar till den hoga prognostiserade kostnaden.

Det ar viktigt att projektet priglas av kostnadsmedvetenhet for att undvika
fordyringar och att effektiviseringar genomfors dir sa d4r mojligt. Det ar viktigt
att undersoka mojligheter till rekreation och rorelse vidare i den fortsatta
processen. Vi ser positivt pd SISAB:s och utbildningsndmndens férdjupade
samarbete och ser fram emot att f6lja projektets utveckling framover.



Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Tjansteutldtande SISAB och utbildningsforvaltningen, Ny grundskola
i Slakthusomradet
3. Ekonomisk bilaga, Ny grundskola i Slakthusomradet (SEKRETESS
enl. 19 kap. 1§ OSL)
4. Protokollsutdrag SISAB, 211209

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Karin Wanngérd, Jan Valeskog och
Emilia Bjuggren (alla S) enligt foljande.

Slakthusomrédet ar ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dér ungefar 4000 nya
bostéder ska byggas. Det dr mycket viktigt att behovet av forskolor och skolor finns
med i ett tidigt skede i planeringen och vi vilkomnar dérfor detta inriktningsbeslut om
en ny F-9 skola.

Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De fysiska
forutséttningarna med en titbebyggd stadsdel samt det underliggande
parkeringsgaraget gor att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte
vaningen. Vi vill papeka vikten av att idrottshallen trots detta gors tillgénglig, bade
utifran ett funktionsperspektiv och utifran att den ska vara tillganglig for uthyrning pa
kvillar och helger. Nodviandiga atgarder maste vidtas for att sékerstilla detta.

Vidare dr ytan problematisk utifran tva olika perspektiv. Som bade
koncernledningen och ekonomiutskottet papekat dras skolan med Gverytor pa grund av
de stora teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses dver infor
genomforandebeslutet for att optimera ytan. Samtidigt ar skolans friytor mycket sma.
En friyta for lek, rekreation, fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvin
per elev ar mycket litet. Vi anser att en analys av vilka konsekvenser detta kommer fa
for eleverna méste goras infor genomforandebeslutet. Aven alternativa 16sningar,
sasom elevernas mojligheter att besdka nérliggande parker, rekreationsomraden och
andra Oppna ytor, bor undersokas.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.
1. Inriktningen for Skolfastigheter i Stockholm AB:s nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr godkénns.



2. Paragrafen justeras omedelbart.

Stockholm den 6 april 2022

P& kommunstyrelsens véignar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Hans Altsjo

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd, Jan Valeskog, Emilia
Bjuggren och Kadir Kasirga (alla S) med hénvisning till Socialdemokraternas
sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Séarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) enligt foljande.

Den nya skolan i Slakthusomrédet r ett stort och komplicerat projekt med en
begrédnsad tomtyta. De utmanande forutsittningarna for att bygga en skola i omradet
har varit kdnda under en léngre tid men vi &r forvanande Gver att det inriktningsbeslut
som presenteras har en sa pass lag friyta for eleverna. Det dr ytterst svart att bygga nya
skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30 kvadratmeters friyta per elev,
men det hir projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm vilket motsvarar 6,5 kvm per
elev. Det dr oerhort ladgt och lever knappt upp mot Barnkonventionens artikel 3, som
handlar om barns ritt till lek, vila och fritid.

I takt med att staden fortétas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin
fritid blir fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets
komplexitet och den begridnsade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta lardom av
andra kommuner som anvénder sig av riktlinjer for lekvérden for att definiera och
kvantifiera en skolas utemiljo. Avsikten &r att skapa en utomhusmiljé med de
kvaliteter som krévs for att den ska ha ett hilsofrdimjande viarde. Genom att ta fram
riktlinjer med for hogt lekvarde som utgar fran forskning kan det anvindas som ett
verktyg for att starka friytornas kvalitet. I det fall det inte finns tillrickligt med yta att
bygga skolgérden ska riktlinjerna dven ta med mojligheten till utevistelse i allmidnna
parker och gronomraden som ett komplement.



Vara skolor har en lang livslangd och tusentals barn kommer att ga hela sin
skolgang i samma skolbyggnad. Darfor det sa viktigt att vi bygger rétt nér vi bygger
nya skolor och elevernas friyta méste vara en prioriterad frdga nér nya skolor planeras
framgent. Det framgar dven att idrottsfunktionen inte gar att inrymma pa bottenvaning,
dérav placering pa vaning fem. Med anledning av detta &r det viktigt att byggnaden ar
funktionsanpassad sé alla elever far de ritta forutsittningarna och moéjligheterna till att
delta pa idrottsverksamheten.

Ersittaryttrande gjordes av Lisa Palm (Fi) med hinvisning till
Vinsterpartiets sirskilda uttalande.



Remissammanstallning
Arendet

I Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimndsomrade och Slakthusomradet
kommer det under kommande ar byggas cirka 4 000 nya bostidder. De nya
bostdderna innebér ett 6kat behov av grundskoleplatser. I Slakthusomradets
néirhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre pa Arstafiltet och en i
Arstastréket (Steningeparken). Dessa fyra skolor bedéms inte kunna tillgodose
behoven i sjédlva Slakthusomrédet och darfor planeras det for en ny grundskola
i omradet och utbildningsndmnden foreslar darfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.

Projektets mal dr att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 900
grundskoleelever, fordelade pa tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs
9. Skolan planerar att vara fardig och kunna starta sin verksamhet till
hdstterminen 2029.

Inriktningsbeslut och forslagshandling for projektet krivs tidigare &n
normalt, d& projektet behdver samordnas med det parkeringshus som
Stockholm Stads Parkerings AB ska bygga under den planerade grundskolan.

Investeringsutgiften bedoms till 486,4 mnkr vilket motsvarar 44, 2 tkr per
kvm. Nivan beddms som hog men inte orimlig i jdimforelse med andra projekt.
Hyran for skolan det forsta verksamhetséret berdknas till 23,4 mnkr, vilket
motsvarar ca 28,6 tkr per plats, eller 35,3 tkr per plats berdknad med
kalkylberdkningsprocent.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forslaget, trots en
hog investeringskostnad ger staden det bidrag av grundskoleplatser som
behovs pa platsen utifrén stadens hoga tillvixttakt av nya bostéder.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret samt i samrdd med SISAB och utbildningsnimnden.



Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 6 april 2022
foljande.

Med éndring av koncernstyrelsens beslut 2022-03-21 § 8 beslutar koncernstyrelsen
foljande.

Koncernstyrelsen beslot att foresla kommunfullméktige besluta foljande.

1. Inriktningen for skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att

1. Inriktningen for skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomrédet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande gjordes av Karin Wanngérd m.fl. (S) enligt f6ljande.

”Slakthusomrédet dr ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dar ungefar 4000 nya
bostédder ska byggas. Det dr mycket viktigt att behovet av forskolor och skolor finns med i
ett tidigt skede i planeringen och vi vialkomnar darfor detta inriktningsbeslut om en ny F-9
skola.

Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De fysiska
forutséttningarna med en titbebyggd stadsdel samt det underliggande parkeringsgaraget gor
att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte vaningen. Vi vill papeka vikten av
att idrottshallen trots detta gors tillgéinglig, bade utifran ett funktionsperspektiv och utifran
att den ska vara tillgénglig for uthyrning pa kvillar och helger. Nodvindiga atgarder maste
vidtas for att séikerstilla detta.

Vidare dr ytan problematisk utifran tva olika perspektiv. Som bade koncernledningen
och ekonomiutskottet papekat dras skolan med dverytor pa grund av de stora
teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses over infor genomforandebeslutet for att
optimera ytan. Samtidigt &r skolans friytor mycket sma. En friyta for lek, rekreation, fysisk
aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvm per elev dr mycket litet. Vi anser att en



analys av vilka konsekvenser detta kommer fa for eleverna maste goras infor
genomforandebeslutet. Aven alternativa 16sningar, sisom elevernas mojligheter att besoka
nérliggande parker, rekreationsomraden och andra 6ppna ytor, bor undersokas.”

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V) enligt f6ljande.

”Den nya skolan i Slakthusomradet ar ett stort och komplicerat projekt med en begransad
tomtyta. De utmanande forutséttningarna for att bygga en skola i omradet har varit kéinda
under en langre tid men vi dr forvanande over att det inriktningsbeslut som presenteras har
en sé pass lag friyta for eleverna.

Det ar ytterst svart att bygga nya skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30
kvadratmeters friyta per elev. Men det hir projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm
vilket motsvarar 6,5 kvm per elev; det ar oerhort 1agt och lever knappt upp mot
Barnkonventionens artikel 3, som handlar om barns ratt till lek, vila och fritid.

I takt med att staden fortétas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin fritid blir
fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets komplexitet och den
begriansade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta lirdom av andra kommuner som
anvénder sig av lekvirdesfaktorer for att definiera och kvantifiera en skolas utemiljo.
Avsikten dr att skapa en utomhusmiljo med de kvaliteter som krévs for att den ska ha ett
hélsofrdmjande vdrde. Genom att ta fram riktlinjer med lekvardesfaktorer som utgér fran
forskning kan det anvéndas som ett verktyg for stirka friytornas kvalitet. I det fall det inte
finns tillrdckligt med yta att bygga skolgéarden ska riktlinjerna dven ta med mojligheten till
utevistelse i allménna parker och gronomraden som ett komplement.

Vara skolor har en 14ng livsldngd och tusentals barn kommer att gi hela sin skolgang i
samma skolbyggnad. Darfor det sa viktigt att vi bygger ritt nér vi bygger nya skolor och
elevernas friyta maste vara en prioriterad fraga nir nya skolor planeras framgent. Det
framgar dven att idrottsfunktionen inte gar att inrymma pa bottenvaning, ddrav placering pa
vaning fem. Med anledning av detta dr det viktigt att byggnaden &r funktionsanpassad sa
alla elever fér de rétta férutsattningarna och mojligheterna till att delta pa
idrottsverksamheten.”

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt ssmmantrade den 21 mars 2022
foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméaktige besluta féljande.

1. Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkénns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart



Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande
1. Genomforandet av skolfastigheter i Stockholm ABs nyproduktion av
grundskola i Slakthusomradet, Johanneshov 1:1 med en investeringsutgift
om 486,4 mnkr godkénns.
2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S), bilaga 1.
Sdrskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V), bilaga 1.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjdnsteutlatande daterat den 21 mars 2022 har i huvudsak foljande lydelse.

Arendet

Av utbildningsndmndens och SISABs gemensamma drende framgér att det i
Slakthusomradet planeras cirka 4 000 ny bostider med inflyttning mellan ar 2024 och 2030.
De nya bostdderna innebér ett 6kat behov av grundskoleplatser. Grundskolebehov uppstér
generellt nagra ar efter fardigstdllandet av bostdderna och den nya skolan bedoms av
ndmnden behdvas nagon géng mellan ar 2030 och 2035. Innan dess kommer det att finnas
tillgéngliga skolplatser pé andra nérliggande skolor.

I Slakthusomradets nérhet planeras ytterligare fyra grundskolor, tre pa Arstafiltet och en i
Arstastraket (Steningeparken). Dessa fyra skolor bedéms inte kunna tillgodose behoven i
sjdlva Slakthusomradet och utbildningsndmnden foreslar dérfor att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) etablerar en ny grundskola i Slakthusomradet.




Projektet
Projektet avser nyproduktion av en F-9 skola med plats f6r 900 grundskoleelever, fordelade
pa tre paralleller, mellan forskoleklass och arskurs 9.

Utbildningsndmnden har i samrad med kommunstyrelsen, genom stadsledningskontoret,
bestillt en forstarkt utredning av SISAB. Utredningen syftade till att fa en béttre
prognossidkerhet gillande den hyresgenererande investeringsutgiften samt att identifiera och
om mdjligt minska eventuella risker och osdkerheter i projektet.

Grundskolan med tillhorande skolgird kommer att byggas pa Stockholms Stads
Parkering ABs parkeringshus och denna 16sning &r ocksé anledningen till att
inriktningsbeslut foreslés tidigare &n normalt eftersom forslagshandlingsskedet for skolan
behover genomforas parallellt med forslagshandlingsskedet for parkeringshuset som ska
byggas under skolan.

Placeringen av skolan och 6vriga forutsittningar pa platsen har medfort vissa
utmaningar i projektet bland annat rérande huskroppen. Ljusinsldpp i husets morka kidrna
har krévt byggnation av ett atrium. Idrottsfunktionen gér inte att inrymma pé bottenplan och
finns nu placerad pa vaning fem. Den 16sningen innebér att bade entré, trapphus och hissar
anpassas for att idrottsfunktionen ska kunna hyras ut utanfor verksamhetstid samtidigt som
ovriga skolbyggnaden ar last. Utbildningsndmnden har bedomt att idrottsndmndens
planerade lokaler i Slakthusomradet inte kommer att kunna tillgodose grundskolans behov
utifrdn information om behov frén andra nérliggande skolor.

Den totala bruksarean for skolan inklusive idrottssal planeras uppgé till 11 000 kvm (BRA)
vilket motsvarar 12,2 kvm/elev och &verstiger ddrmed area per elev enligt
utbildningsndmndens lokalprogram (11,6 kvm). SISAB och utbildningsndmnden &r
medvetna om dverytorna. Att arean dr storre beror pa att det ér storre teknikutrymmen (310
kvm) &n normalfallet. I det fortsatta arbetet infér genomférandebeslut kommer
utbildningsndmnden och SISAB se dver mojligheterna att optimera arean i enlighet med
lokalprogrammet.

Av utbildningsnimndens och SISAB:s gemensamma drende framgér att projektets
genomforande forutsitter fler elever &n nuvarande elevantalsframskrivning visar, alternativt
att ledig kapacitet anvands av andra skolor eller annan pedagogisk verksamhet. Om skolan
inte kan fyllas sa &r ett alternativ att skolan fardigstills forst nar tillrackligt stor organisation
byggts upp i andra lokaler. P4 det séttet kan man redan vid skolans 6ppnande nyttja
merparten av lokalerna. Ndrmare planering kommer att ingé i underlaget till
genomforandebeslut.
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Bild 2: Genomskdrning av skolan med atriet i mitten och idrottssalen hégst upp. Bildkidlla:
Max Arkitekter

Samverkansmadjligheter
For ett mer effektivt lokalutnyttjande for utbildningsndmnden dialog med kulturndimnden
och stadsdelsndmnden kring samnyttjande av vissa lokalfunktioner.

Tidplan

Under andra kvartalet 2021 utfordes den forstérkta utredningen, som utbildningsndmnden i
samrad med kommunstyrelsen bestillde. Inriktningsbeslut i SISAB:s styrelse togs den 8
december 2021 och i utbildningsndmnden den 16 december 2021.

Beslut rérande utbildningsndmndens inhyrning hanteras separat och planeras till
kommunstyrelsens ekonomiutskott i februari 2022.

Beslut i kommunfullméktige planeras till april 2022.

Projektering och upphandling &r planerad fran februari 2026 till juni 2027. Produktion ar
planerad fran juli 2027 till juli 2029. Skolan berdknas kunna starta sin verksamhet
hostterminen 2029.

Den framtagna tidplanen géller forutsatt att utbildningsndamnden inkommit med en
bestéllning till SISAB senast april 2022.

Risker

De risker som projektet lyfter upp och som har identifierats under den forstirkta
utredningen avser framforallt det flerariga uppehallet mellan forslagshandling och
projekteringsskedet. Det innebér en stor risk for kostnader kopplat till nya férutsattningar,
forandrade myndighetskrav, anpassningar till underliggande garage, markforhallande,
marknadslége och for att nyckelpersoner byts ut. Infér genomforandebeslutet dterkommer
projektet med mer information och péverkan av dessa identifierade riskomraden.
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Ekonomi

Projektets investeringskostnad uppgér i sin helhet till 486,4 mnkr. Den hyresgrundande
kostnaden for utbildningsndmnden beréknas till 480,7 mnkr och medfér en hyra forsta aret
om 23,4 mnkr.

I enlighet med kommunfullmédktiges beslut om inférande av kalkylberékningsprocent i
budget 2021 har SISAB lamnat uppgift till utbildningsndmnden om en kalkylhyra baserad
pa kalkylberdkningsprocenten, som uppgar till 2 procent. Beddmning av projekt utifran
kalkylhyran sker fran och med den 1 januari 2023 for inriktningsbeslut och 1 juli 2023 for
genomforandebeslut. Darmed utgor information om kalkylhyran i detta drende en
referensuppgift.

Hyreskostnaden utslaget per elev uppgér till 28,6 tkr per ar och elev. Med
kalkylberékningsprocenten blir motsvarande nyckeltal 35,3 tkr per ar och elev.

Investeringskostnaden for totalt 11 000 kvm (BRA) motsvarar 44 000 kr/kvm och
utslaget per plats medfor det en kostnad om 540 000 kr/plats.

Riskpaslaget i kalkylen dr 68 mnkr, vilket motsvarar 17 procent av projektkostnaden. I
detta paslag ingar generella risker sésom marknadsrisk och éndringar, tilldgg och avgaende
arbeten (ATA) i entreprenad samt identifierade projektspecifika risker.

Indexupprikning ingar inte i investeringsutgiften men &r bedomd till cirka 69 mnkr, baserat
pa fordndring mellan maj 2021 och juni 2029.

Enligt 6verenskommelse mellan SISAB och Stockholm Parkering ska bolagen gemensamt
stridva efter ett s& kostnadseffektivt byggande for bada parter som méjligt och eventuella
kostnadsbesparingar som skéligen bor tillfalla bada parter ska fordelas i kommande
genomforandeavtal. Kostnaden for SISAB ska inte overstiga den kostnad som skulle varit
fallet om skolan kunnat byggas direkt pa marken, det vill siga med kostnader for platta,
schakt och kéllare for nodvéandiga teknikutrymmen.

Synpunkter och férslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet med en ny grundskola i
Slakthusomradet utgor ett viktigt bidrag for att pa sikt uppfylla det kommande behovet av
grundskoleplatser i omradet utifran den forvéntade befolkningsokningen.

Investeringsutgiften som bedoms till totalt 486,4 mnkr, ger en kostnad per plats om cirka
540 tkr. Detta dr hogt och det noteras av underlagen att skolan har utmaningar i sin
utformning som paverkar I6sningarna och kostnaderna i projektet. Samtidigt &r det inte fullt
ut tydligt hur den forstarkta utredningen bidragit till att héalla nere kostnaderna och minska
riskerna i projektet eftersom riskpremien bedéms som fortsatt hg. Koncernledningen och
stadsledningskontoret uppfattar att detta kan klargoras till genomférandebeslutet.
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Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att en arshyra om 28,6 tkr per elev &r
mycket hog. Det &r angelédget for stadens langsiktiga forutsittningar att
investeringsutgifterna halls nere. Med en kalkylhyra om 35,3 tkr per elev blir det
nodvindigt att inom projektet arbeta aktivt med vagval och prioritering inom exempelvis
lokalprogram och projekteringsanvisningar for att klara styrande nyckeltal vid
genomforandebeslut. Projektet uppmanas darfor att bevaka och vid behov korrigera
kostnadsutvecklingen i projektet och alltid genomfora effektiviseringar dér det dr mojligt.

Ett ytterligare medskick till projektet dr att arean per elev, som idag uppgar till 12, 2
kvm, behover minska. Det &r av stor vikt for en hallbar driftkostnadsutveckling, sarskilt
med tanke pé att det i detta fall beror pé dkade teknikutrymmen. Det &r sérskilt
bekymmersamt att det dr en nybyggd skola som far detta utfall. Bolaget uppmanas darfor att
utifran detta fordjupa arbetet med att gora nodvéndiga effektiviseringar.
Sammanfattningsvis dr det viktigt att area per elev 6ver 12 kvm vid nybyggnation undviks
och att den aldrig uppfattas som effektiv.

Projektet &r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt stadens investeringsregler.
Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar SISAB att kontinuerligt dterkomma
till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovisningar i samband med
tertialrapportering. Vid storre avvikelser ska bolaget informera och presentera sarskild
lagesredovisning, till styrelse och koncernledning.

Med beaktande av ovanstaende foreslar stadsledningskontoret och koncernledningen att
koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstiller att kommunfullméktige beslutar
om att godkénna inriktningen for ny grundskola i Slakthusomradet, med en
investeringsutgift om 486,4 mnkr.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB
Sdrskilt uttalande gjordes av Kadir Kasirga m.fl. (S) enligt f6ljande.

Slakthusomradet &r ett av stadens stora stadsutvecklingsprojekt dér ungeféar 4000 nya
bostider ska byggas. Det dr mycket viktigt att behovet av forskolor och skolor finns
med i ett tidigt skede i planeringen och vi vilkomnar dérfor detta inriktningsbeslut om
en ny F-9 skola. Den planerade grundskolan tampas med ett antal utmaningar. De
fysiska forutsdttningarna med en titbebyggd stadsdel samt det underliggande
parkeringsgaraget gor att skolan byggs pa hojden med gymnastiksal pa femte
véaningen. Vi vill papeka vikten av att idrottshallen trots detta gors tillginglig, bade
utifran ett funktionsperspektiv och utifran att den ska vara tillgédnglig for uthyrning pa
kvillar och helger. Nodvéandiga atgarder maste vidtas for att sékerstdlla detta. Vidare
ar ytan problematisk utifran tvé olika perspektiv. Som bade koncernledningen och
ekonomiutskottet papekat dras skolan med 6verytor pa grund av de stora
teknikutrymmena. Vi delar synen att detta bor ses dver infor genomforandebeslutet for
att optimera ytan. Samtidigt r skolans friytor mycket smé. En friyta for lek,
rekreation, fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet om 6,5 kvm per elev ar mycket
litet. Vi anser att en analys av vilka konsekvenser detta kommer fa for eleverna maste
goras infor genomforandebeslutet. Aven alternativa 16sningar, sisom elevernas
mdjligheter att besoka narliggande parker, rekreationsomraden och andra 6ppna ytor,
bor undersdkas.

Sarskilt uttalande gjordes av Clara Lindblom (V) enligt foljande.

"Den nya skolan i Slakthusomrédet &r ett stort och komplicerat projekt med en
begrédnsad tomtyta. De utmanande forutsittningarna for att bygga en skola i omradet
har varit kdnda under en léngre tid men vi dr forvanande Gver att det inriktningsbeslut
som presenteras har en sa pass lag friyta for eleverna. Det dr ytterst svért att bygga nya
skolor i staden som uppfyller Boverkets riktlinjer om 30 kvadratmeters friyta per elev.
Men det hér projektet har en planerad friyta pa 5800 kvm vilket motsvarar 6,5 kvm per
elev; det dr oerhdrt lagt och lever knappt upp mot Barnkonventionens artikel 3, som
handlar om barns ritt till lek, vila och fritid.

I takt med att staden fortétas och att barn och unga rér mindre pa sig under sin fritid
blir fysisk aktivitet under skoltid allt viktigare. Med tanke pa projektets komplexitet
och den begransade tomtytan anser vi darfor att staden ska ta ldrdom av andra
kommuner som anvénder sig av lekvardesfaktorer for att definiera och kvantifiera en
skolas utemiljo. Avsikten dr att skapa en utomhusmiljé med de kvaliteter som krévs
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for att den ska ha ett hdlsofrimjande viarde. Genom att ta fram riktlinjer med
lekvérdesfaktorer som utgar fran forskning kan det anvéndas som ett verktyg for stirka
friytornas kvalitet. I det fall det inte finns tillrickligt med yta att bygga skolgarden ska
riktlinjerna dven ta med mdjligheten till utevistelse i allménna parker och
gronomraden som ett komplement. Vara skolor har en lang livsldngd och tusentals
barn kommer att gé hela sin skolgang i samma skolbyggnad. Dérfor det sé viktigt att vi
bygger ritt ndr vi bygger nya skolor och elevernas friyta maste vara en prioriterad
fraga nir nya skolor planeras framgent. Det framgéar dven att idrottsfunktionen inte gar
att inrymma pa bottenvaning, dérav placering pa vaning fem. Med anledning av detta
ar det viktigt att byggnaden ér funktionsanpassad sa alla elever far de rétta
forutséttningarna och mojligheterna till att delta pa idrottsverksamheten."
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