Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

Stockholm Exergi AB
och

Stockholm Avfall AB

Markanvisningsavtal

[Datum]



INNEHALLSFORTECKNING

Bakgrund 3
1 Markanvisning 4
2 Detaljplan 4
3 Berikning av kopeskilling for Fastigheten 5
4 Fastighetsbildning 5
5 Fastighetens skick vid overlatelse 5
6 Deponierna och spriingstensvall m.m. i anslutning till Fastigheten ........cccceeeeesecenns 7
7 Evakueringar 8
7.1 ATIMENT ..ottt st ettt eae et ettt e et ne e 8
7.2 LOvsta AtervVINNingSCENLIAL.......c.c.iririeirieieiirieieieteiei ettt st et ese bbb seae 8
7.3 Lovstabadet, varvsforening och DAKIUDDAT ..........ccceciiuiieniriinieieccee e 9
7.4 Ovriga NYtanderfttSNAVALE ..........c...ccevevrvereceeeeeeeeeseeeeeeseseeesessesessesese e sssesesesese s senessenesesseneees 10
8 Tidplan och samordning 10
9 Bygg- och anliggningsatgirder 10
10 Radighet over vattenomrade m.m. 11
11 Sammanbindningsledningen 11
12 Forutsattningar for genomforandet av projektet 12
13 Sekretess 13
14 Overlatelse 13
15 Tvist 13
16 Avtalets giltighet 14
17 Avtalets upphorande m.m. 14
BILAGOR

Bilaga 1.1 Fastigheten

Bilaga 1.3 Markanvisningspolicy

Bilaga 2.1 Oversikt over planerad energiproduktionsanldggning

Bilaga 10.2  Karta 6ver servitutsomrade

2(15)



Avtal om markanvisning for att etablera en ny
energiproduktionsanliggning i Lovsta (’Avtalet”)

Mellan:

)]

@)

3

Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, org.nr. 212000-0142 och adress
Fleminggatan 4, 104 20 Stockholm ("Staden");

Stockholm Exergi AB (tidigare AB Fortum virme samigt med Stockholms stad),
org.nr. 556016-9095 och adress Jagmaistargatan 2, 115 42 Stockholm ("Bolaget"); och

Stockholm Avfall AB, org. nr. 556969-3087 och adress 106 36 Stockholm ("SVOA”).

Bakgrund

1.

Stockholmsregionen forvintas vixa med mer dn 500 000 invanare de ndrmaste 30 aren.
Denna utveckling kommer att stélla stora krav pa olika strukturinvesteringar inom
centrala samhélleliga omraden. Bland annat 6kar behovet av energiinsatser vad giller el
och virme. Staden och Bolaget dr dirfor 6verens om att ett kraftvirmeverk behovs som
tillskott i Stockholms energiforsorjning och att Lovsta kan utgora lamplig lokalisering
av anldggningen.

Stockholmsregionens vixande befolkning medfor ocksa att kapaciteten i befintliga
atervinningscentraler behdver utokas. Staden och SVOA har dirfor som ambition att
ersdtta befintlig atervinningscentral i Lovsta med en ny och modernare
atervinningscentral som har en storre kapacitet och begrénsar storningar pa
omgivningen.

Staden och Bolaget ingick den 3 september 2018 ett avtal bendmnt "Avtal om
markanvisning for att etablera en ny energiproduktionsanldggning i Lovsta samt
avveckla Hisselbyverket och bygga bostdder pa denna mark i Hésselby strand”
("Ursprungliga Markanvisningsavtalet"). Det Ursprungliga Markanvisningsavtalet
syftade till att reglera forutsittningarna for att erséitta Hasselbyverket med ett modernare
kraftvirmeverk i Lovsta och frigéra mark for bostadsdndamal i Hésselby.

Efter att det Ursprungliga Markanvisningsavtalet ingicks har Bolaget och Staden fort
diskussioner och enats om en annan placering samt till viss del ny utformning av den
nya energiproduktionsanldggningen @n vad som angavs i det Ursprungliga
Markanvisningsavtalet. Det Ursprungliga Markanvisningsavtalet har ocksa forfallit da
nagot 6verlatelseavtal inte trdffades inom tva ar fran att beslut om markanvisningen
fattades.

Projektet kdnnetecknas av stor komplexitet. Det géller inte minst mark-och miljéfragor
dér det bland annat rader stor osédkerhet ifraga om omfattningen av sanering av mark
och vatten. Bolaget har inlimnat ansokan om miljo6tillstand till Mark- och
miljodomstolen. Vid erhallandet av miljodom klargors bland annat villkor for
anldggningens etablering. Parallellt med miljoprovningen pagar detaljplaneprocessen.
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Staden dger fastigheten dér Lovstatippen dr beldgen och ett stort markomrade kring
denna. Den tidigare avfallshanteringen vid Lovstatippen har flyttats och sluttickning av
tipphdgarna &r avslutad. En miljoutredning for den foriandrade markanvidndning som
planeras for omradet vid Lovstatippen har genomforts. I Stadens 6versiktsplan dr det
tidigare tippomradet utpekat som ett “’storre omrade for stadens tekniska forsorjning”,
exempelvis virmeverk.

Nir den nya anldggningen i Lovsta tagits i drift kommer Bolaget att avveckla det
befintliga kraftvirmeverket i Hisselby vilket mojliggor en framtida bostadsutbyggnad
vid Hisselby Strand pa de fastigheter dér Hisselbyverket idag dr beldget. Detta kan
ocksa leda till att exploatering pa mark som Staden #dger ndrmast kraftvirmeverket
forenklas. I det Ursprungliga Markanvisningsavtalet reglerades savél fragor rorande
Bolagets markforvirv och utveckling av en energiproduktionsanliggning i Lovsta, som
fragor rorande bostadsutveckling i Hésselby Strand. Parterna dr dock 6verens om att
fragor rérande markf6rvirv och uppfoérande energiproduktionsanldggning i Lovsta och
fragor rérande utveckling av bostider i Hisselby Strand ska regleras i separata avtal.

Mot ovanstaende bakgrund har Staden, Bolaget och SVOA enats om att reglera
forutsittningarna for markanvisning i Lovsta genom detta Avtal.

Markanvisning

Staden anvisar, under de forutsittningar som anges i punkt 16, mark till Bolaget for
uppforande av ny energiproduktionsanldggning pa del av fastigheten Hésselby Villastad
36:1 i Stockholms kommun enligt preliminidr markering pa bifogad karta, se bilaga 1.1.
Omradet bendmns fortsittningsvis “Fastigheten”. Markanvisningen innebir att Bolaget,
under Avtalets giltighetstid (se punkt 17), har en ritt att ensamt forhandla med Staden
om Overenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for Fastigheten.

Overenskommelse om exploatering inklusive kpeavtal for Fastigheten ska ingds innan
stadsbyggnadsnimnden godkinner detaljplan enligt punkt 2. Overenskommelsen ska
innehélla ett takbelopp for Stadens kostnadsansvar for sanering i mark, vatten och
sediment enligt pkt 5.5 nedan. Da 6verenskommelsen om exploatering kan komma att
ingds innan Bolaget fattat investeringsbeslut dr Staden och Bolaget 6verens om att
Bolagets kop av Fastigheten, utdver sedvanliga villkor om lagakraftvunnen detaljplan
och fastighetsbildning, kan beh&va villkoras av Bolagets investeringsbeslut.

Bolaget ska folja tillampliga villkor i bilagda markanvisningspolicy, bilaga 1.3, beslutad
i kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebir bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknédmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Enligt Stadens
markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far dverlatas samt att
Staden under vissa forutsittningar far aterta markanvisningen. Om Bolaget gar i
konkurs forfaller markanvisningen.

Detaljplan

Staden och Bolaget ska verka for att en detaljplan for en energiproduktionsanldggning,
om hogst 620 MW tillford brinsleeffekt, inom Fastigheten antas och vinner laga kraft i
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huvudsaklig 6verensstimmelse med Bolagets framtagna utbyggnadsforslag, se bilaga
2.1. Arbetet med detaljplanen ska fortlopa parallellt med tillstandsprocessen avseende
miljotillstand for energiproduktionsanlédggningen.

Energiproduktionsanlidggningens storlek m.m. &r vid tidpunkten for detta Avtals
ingéende inte slutligen faststélld. Det &r ddrfor inte heller mojligt att faststélla
energiproduktionsanldggningens gestaltning fullt ut i detaljplanen. Dérfor ska Staden
och Bolaget samt stadsbyggnadskontoret vid Stockholms stad efter det att detaljplanen
antagits tillsammans genomféra en forstudie infor bygglov, motsvarande det arbete som
normalt gors kring gestaltning inom ramen for detaljplanearbetet, for att i storre detalj
vidareutveckla och fullfolja gestaltningen av energiproduktionsanldggningen. Denna
forstudie ska utga ifran de principer for gestaltningen som fastslas i detaljplanen.
Bolaget ska i enlighet med principerna i punkt 2.3 nedan bekosta genomférandet av
forstudien, inklusive ersittning for stadsbyggnadskontoret vid Stockholms stads
arbetstid med belopp i enlighet med av kommunfullmiktige i Stockholms stad faststilld
taxa for Stadsbyggnadsndmnden vid Stockholms stad.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. Staden och Bolaget ska
sta som gemensam bestillare av planarbetet pa Fastigheten varvid Bolaget star for de
utrednings- och projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att
Staden och Bolaget ska kunna triffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive
kopeavtal avseende Fastigheten. Det antecknas att Bolaget och stadsbyggnadskontoret
2017-09-18 har ingétt ett planavtal avseende Fastigheten.

Berikning av kopeskilling for Fastigheten

Forsiljningen av marken ska ske till marknadspris. Marken ska virderas utifran
forutsittningen att den dr sanerad for s.k. mindre kdnslig markanviandning. Priset ska
faststiéllas i kr/kvm TA med 6verenskommen virdetidpunkt och indexberékning till
tilltrade.

Fran kopeskillingen for Fastigheten ska avdrag utga motsvarande den erséttning Staden
ska erldgga till Bolaget enligt punkt 5.6.

Fastighetsbildning

Staden ska, innan 6verlatelse av Fastigheten sker, verka for att
fastighetsbildningsatgérder som mojliggor bildandet av Fastigheten kommer till stand.

Staden ska inte verka for att Bolagets kajanldggning ska komma att utgora del av
Stockholms Allménna Hamnomrade.

Fastighetens skick vid overlatelse
Bolaget ska fore 6verlatelsen beredas tillfélle att noga undersoka Fastigheten for att

skaffa sig kinnedom om dess skick. Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten och
omkringliggande omrade har anvénts som deponianldggning for avfall. Staden och
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Bolaget dr medvetna om att Fastigheten och intilliggande markomraden samt sediment i
vattnet utanfor Fastigheten kan vara behiftade med miljoskador, for vilka ansvar enligt
10 kap miljobalken kan komma ifraga, pa grund av tidigare verksambhet.

Fastigheten ska 6verlatas i befintligt skick och kommer inte att vara sanerad fran
eventuella miljofororeningar vid Bolagets tilltrade. Bolaget ska innan tilltradet
genomfora erforderliga utredningar for att klarldgga vilket saneringsbehov Fastigheten
har, med anledning av den verksamhet som bedrivits pa Fastigheten och intilliggande
markomraden, for att den ska kunna bebyggas i enlighet med den nya detaljplan som
enligt punkt 2 ska tas fram for Fastigheten samt i enlighet med det miljotillstand
Bolaget har sokt. Bolaget ska dven innan tilltrddet projektera for saidan sanering som
konstateras nodvéndig. Efter tilltradet ska Bolaget utfora den sanering som konstaterats
nodvindig vid utredningarna enligt ovan och som Bolaget innan tilltrddet projekterat for
och som beslutats i enlighet med Bolagets miljotillstand eller annat myndighetsbeslut.
Bolaget ska ansoka om erforderliga tillstand for att utfora saneringen. Bolaget ska innan
det tilltrdtt Fastigheten ges erforderlig atkomst till Fastigheten for att kunna genomfora
nodvindiga utredningar samt projektering infor saneringsarbetet.

Staden ska ersitta Bolaget for samtliga verifierade kostnader Bolaget har for utredning,
projektering samt utforande av sanering enligt vad som anfors ovan i denna punkt 5.
Staden ska inte ersitta Bolaget for sadana kostnader som Bolaget haft fére den 15 juni
2018. Staden ska inte sta for sadana kostnader som beror pa uppforandet av den nya
energiproduktionsanldggningen och som hade uppkommit oavsett forekomsten av
miljofororeningar pa Fastigheten, t.ex. giller detta kostnader for schaktning som &r
nodvindig vid grundldggningen av den nya anldggningen. Staden ska ha insyn i
Bolagets arbete infor och under saneringsarbetet och ska ges majlighet att delta i moten
samt granska och ge synpunkter pa relevanta handlingar som tas fram. Staden och
Bolaget ska innan Bolaget paborjar nagot arbete som foranleder ett kostnadsansvar for
Staden skriftligen ha kommit 6verens om en handlingsplan for vilka atgdrder Bolaget
ska utféra. Av denna handlingsplan ska ocksa framga i vilka skeden Stadens
godkinnande krivs, avseende viss atgird eller viss handling, for att Staden ska vara
fortsatt ansvarig for Bolagets kostnader.

For att Bolaget ska kunna bedriva verksamhet pa Fastigheten i enlighet med Bolagets
utbyggnadsforslag kommer det krivas att atgéarder vidtas for att minimera spridningen
av fororenade sediment pa sjobotten utanfor Fastigheten. Bolaget har i samband med
undersokningar infor ansokan om miljotillstand for sin verksamhet konstaterat behov att
utfora atgdrder for att minimera spridningen av sedimenten. Principen for férdelning av
kostnader for sadana atgérder, liksom kostnader for fororenade muddringsmassor ska
vara att Bolaget svarar for utredningskostnader, projekteringskostnader,
etableringskostnader och arbetskostnader for muddring och andra atgérder pa platsen
och att Staden ska béra kostnaden for kvittblivning av férorenade muddermassor.

Staden och Bolaget dr medvetna om att kostnaderna for sanering av Fastigheten dr
mycket osikra intill dess att miljotillstand for energiproduktionsanliggningen vunnit
laga kraft och omfattningen av den sanering som blir aktuell kan faststéllas. Staden och
Bolaget édr dock dverens om att minimera dessa kostnader. Staden och Bolaget dr vidare
Overens om att den 6verenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan
komma att ingé enligt punkten 1.2 ska innehalla ett takbelopp for Stadens ansvar for
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5.6

5.7

6.1

kostnader enligt punkt 5.3 och 5.4 ovan. Beloppet ska faststéllas nédr Staden och Bolaget
har en bittre 6verblick dver vilka saneringsatgirder som kan komma att krévas.

Den ersittning som Staden ska utge till Bolaget enligt punkt 5.3 och 5.4 ovan ska i
forsta hand regleras genom avdrag pa kopeskillingen avseende Fastigheten, jfr punkt 3.2
ovan.

Staden och Bolaget &dr 6verens om att det i en overenskommelse om exploatering enligt
punkten 1.2 ska foreskrivas att, for det fall fastighetsoverlatelsen gar ater, Staden ska
ersitta Bolaget for samtliga kostnader for utforande av saneringsarbeten pa Fastigheten
som utforts efter verlatelsen.

Deponierna och springstensvall m.m. i anslutning till
Fastigheten

Bolaget har utfort utredningar som visar att det nya kajldget innebér att anliggandet av
kaj, energiproduktionsanlidggning och en forbindelse mellan dessa bada anldggningar,
efter vidtagande av erforderliga skyddsatgérder, inte kommer att paverka deponierna,
innefattande spriangstensvallen, krossdiken, strandskoning eller deponiernas titskikt
("Deponierna”). Bolaget och SVOA é&r med anledning hédrav 6verens om foljande:

(a) Bolaget och SVOA ska fore byggstart uppdra at en sakkunnig besiktningsman
verksam hos ett vilrenommerat teknikkonsultbolag (som om Bolaget och SVOA
inte inom 14 dagar kan enas ddrom, pa parts begiran ska utses av Stockholms
Handelskammare) att utfora en gemensam forbesiktning av Deponierna i
anslutning till den planerade energiproduktionsanldggningen med tillhérande
kajanldggning och forbindelse ddremellan m.m. inom Fastigheten i syfte att
faststélla skicket pa Deponierna samt uppritta ett kontrollprogram for att f6lja
upp eventuella fordndringar under byggtiden;

(b)  Bolaget ska under byggtiden ansvara fér och bekosta (i) framtagande samt
genomfoérande av kontrollprogram och (ii) reparation av eventuella skador pa
Deponierna som orsakas av Bolagets arbeten;

(c)  Sedan byggnationen av energiproduktionsanldggning med tillhorande
kajanldggning och forbindelse ddremellan m.m. inom Fastigheten har
fardigstillts ska Bolaget och SVOA uppdra at den sakkunnige
besiktningsmannen som utsetts att utfora den gemensamma besiktningen enligt
punkt (a) ovan att utfora en efterbesiktning i syfte att dokumentera skicket pa
Deponierna och forekomst av eventuella dnnu icke atgirdade skador pa
Deponierna som har orsakats av Bolaget, vilka i sadant fall ska repareras av
Bolaget;

(d) Bolaget ska inhdmta SVOAs skriftliga godkénnande innan arbeten far inledas i
direkt anslutning till Deponierna; och

(e)  Reparationer enligt punkt (b) ovan ska utf6ras sa att Deponiernas funktioner och
konstruktioner aterstills till det skick de hade vid foérbesiktningen enligt punkt (a)
ovan.
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7.2
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7.2.4

Efter efterbesiktningen och eventuellt atgidrdande av skador enligt punkten (c) ovan ska
Bolaget endast ansvara for Deponierna om och i den utstrickning som Bolaget pa grund
av dess verksamhet pa Fastigheten kan ha ett sadant ansvar enligt lag.

Evakueringar

Allmint

Staden, SVOA och Bolaget ska ansvara for och bekosta evakuering av eventuella
hyresgéster/arrendatorer med flera som har radighet till nagon del av Fastigheten i
enlighet med vad som nirmare anges nedan i denna punkt 7 och med malsittning att
tidplanen for anldggandet av energiproduktionsanliggningen inom Fastigheten kan
innehéllas.

Den 6verenskommelse om exploatering som ska ingas innan detaljplan godkinns enligt
punkten 1.2, ska ndrmare reglera forutsittningarna och villkoren for befintliga
verksamheters evakuering fran Fastigheten. Nedan angivna principer avseende
evakuering av Lovsta atervinningscentral, Lovstabadet, varvsforeningar, batklubbar och
Ovriga Nyttjanderittshavare (sisom definierat nedan) inom Fastigheten ska vara
vigledande vid utformning av 6verenskommelsen om exploatering.

Lovsta atervinningscentral

Staden driver genom renhallaren SVOA Lovsta atervinningscentral som dr beldgen
inom Fastigheten. Lovsta atervinningscentral betjdnar en betydande andel av hushallen i
viéstra Stockholm. Da 6vriga atervinningscentraler i Stockholms kommun saknar
kapacitet samt utrymme i miljotillstand att ta emot det avfall som hanteras i Lovsta &r
det av stor vikt for Stockholms avfallshantering att en ny atervinningscentral kan
komma till stind innan den nuvarande kan evakueras.

Parterna dr mot bakgrund av ovan inforstaidda med att SVOA kan evakuera Fastigheten
forst ndr en ny atervinningscentral &r satt i drift och ska gemensamt verka for att den
kontinuerliga driften av den befintliga atervinningscentralen sikerstills under tiden for
Bolagets etablering inom Fastigheten.

Staden atar sig att erbjuda SVOA en ny dndamaélsenlig nyttjandertt for den nya
atervinningscentralens verksamhet inom Lovstaomradet. Ett separat
markanvisningsavtal ska tas fram och tecknas mellan Staden och SVOA i detta
hinseende.

Det aligger SVOA att anstka om erforderliga tillstand och lov. SVOA ska dirvid soka
marklov samt rivningslov i syfte att kunna paborja férberedande arbeten innan
detaljplan och bygglov vunnit laga kraft. Staden atar sig att medge SVOA tilltrade till
mark for sddana férberedande atgérder sa snart Staden och SVOA tréffat avtal om ny
nyttjanderitt. Det noteras att nyttjanderittsavtalet kan komma att ersittas av
tomtrittsupplatelse.
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Under forutsittning att SVOA kan erhélla ovan anférda marklov samt rivningslov, i
syfte att kunna paborja forberedande arbeten, atar sig SVOA att firdigstélla en ny
atervinningscentral, avflytta fran Fastigheten och riva befintliga byggnader och
anldggningar ovan jord senast 14 manader efter det att bygglov, som m&jliggor en ny
atervinningscentral, vunnit laga kraft samt att erforderligt miljétillstand/anmélan blivit
verkstéllbart. Kan ovan anférda marklov och rivningslov inte erhéllas innan detaljplan
eller bygglov vunnit laga kraft, atar sig SVOA att firdigstilla en ny atervinningscentral,
avflytta fran Fastigheten och riva befintliga byggnader och anldggningar ovan jord
senast 20 manader efter det att bygglov som mojliggér en ny atervinningscentral vunnit
laga kraft samt att erforderligt miljotillstand/anmailan blivit verkstillbart. Om forsening
med upphandling respektive byggnation uppstar och detta inte beror pA SVOA forskjuts
tidpunkterna ovan om 14 manader respektive 20 manader med skilig tid. Staden
bekostar eventuell sanering som kan behéva goras inom det nya nyttjanderéttsomradet
for att kunna uppfora den nya atervinningscentralen i enlighet med vad som anges i
separat avtal mellan Staden och SVOA.

Staden atar sig att medverka till att arrendeavtalet for den nu befintliga Lovsta
atervinningscentral upphdr sa snart en ny atervinningscentral har tagits i drift. SVOA
atar sig vidare att samverka med Bolaget sa att Bolaget kan paborja sin etablering inom
Fastigheten innan dess att SVOA evakuerat samt verka for att en ny atervinningscentral
kommer till stand.

Det noteras att SVOA och Bolaget ska inga ett sdrskilt samverkansavtal for att reglera
fragor rorande Bolagets behov av tilltride till mark som idag 4r SVOA:s arrendeomrade
innan SVOA:s nya atervinningscentral ir i drift. Staden har inget att erinra mot sadant
tilltride.

Lovstabadet, varvsforening och batklubbar

Staden har for avsikt att, i samverkan med Bolaget, forsoka finna ersittningsplatser till
Lovstabadet, varvsforeningen och berdrda batklubbar.

Nir ny lokalisering har identifierats ska Staden paborja forberedande utredningar,
ansokningar om erforderliga tillstand samt eventuellt detaljplanearbete for att klarligga
de formella forutséttningarna for evakuering sa att den faktiska tiden for evakuering kan
minimeras om och nér detta blir aktuellt.

Staden ansvarar for och bekostar, med erséttning fran Bolaget enligt punkt 7.3.4 nedan,
anldggandet av nytt bad, nya batupplaggningsplatser och ny bathamn.

Bolaget ska ersitta Staden for kostnader for forberedande atgérder enligt punkt 7.3.2
ovan och kostnader for anldggning av nytt bad, nya batuppldggningsplatser och ny
bathamn i enlighet med punkt 7.3.3 upp till ett maximalt belopp om 25 000 000 kronor.
Om Bolaget, innan investeringsbeslut avseende forvirv av Fastigheten och uppforande
av energiproduktionsanldggning har fattats av Bolaget, meddelar Staden att projektet
inte kan genomforas ska Bolagets ansvar for sadana kostnader dock vara begrinsat till
vid tidpunkten for sadant meddelande faktiskt upparbetade projekterings- och
anldggningskostnader, om detta belopp understiger 25 000 000 kronor.
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7.4
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9.2

Det noteras att Stadens utgangspunkt vid tidpunkten for detta Avtals ingdende 4r att
varken bad, varvsforening eller batklubbar ska flytta forrdn miljotillstand for
energiproduktionsanldggning och detaljplan i enlighet med Avtalets punkt 2 har vunnit
laga kraft, oaktat om Bolaget fattar investeringsbeslut dessforinnan. Eventuell
tidigareliggning av sddan evakuering och eventuellt genomférande av
anldggningsarbeten for ersittningsplatser innan dessa forutsittningar foreligger
forutsitter sarskild overenskommelse ddrom, samt forutsitter att Bolaget erbjuder
Staden full kostnadstéckning for det fall projektet inte kan genomforas till f6ljd av att
miljotillstand eller detaljplan inte vinner laga kraft eller om Bolaget viljer att inte
fullfolja projektet av annan anledning.

Ovriga Nyttjanderittshavare

Staden ansvarar for och bekostar uppsdgning och evakuering av sadana
nyttjanderittshavare och andra rittighetsinnehavare inom Fastigheten som inte omfattas
av punkt 7.2 och 7.3 ("Ovriga Nyttjanderittshavare”) samt rivning av de byggnader
och andra anliggningar som Ovriga Nyttjanderittshavare hyrt.

Tidplan for genomforande av dessa evakueringar och rivningar ska preciseras i
kommande dverenskommelse om exploatering enligt pkt 1.2, eller i annat separat avtal.
Staden ska paborja forberedande utredningar och ansdkningar om lov for att sikerstilla
de formella forutsittningarna infor evakuering och rivning av de byggnader och andra
anliggningar som Ovriga Nyttjanderiittshavare hyrt. Om Bolaget onskar péakalla
evakuering av Ovriga Nyttjanderittshavare och rivning av de byggnader och andra
anldggningar som dessa hyrt, innan bindande kopeavtal tecknats och Bolaget fattat
investeringsbeslut, ska Bolaget som utgangspunkt ersitta Staden for samtliga
forgdveskostnader och uteblivna intdkter som Staden kan asamkas till f61jd av den
fortida evakueringen om Bolaget aldrig fullfoljer forvérv av Fastigheten.

Tidplan och samordning

Parterna dr medvetna om att den planerade 6verlatelsen, saneringarna,
fastighetsbildningsatgérderna och 6vriga atgédrder maste samordnas pa ett tids- och
andamalsenligt sétt for att kunna genomforas. Parterna atar sig att uppritta en
gemensam tidplan och att i 6vrigt samverka med malsittning att kunna genomfora
atgéarder som aktualiseras pa ett tids- och kostnadseffektivt sitt.

Bygg- och anliggningsatgirder

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéirder inom den
blivande kvartersmarken pa Fastigheten.

Bolaget ska i forekommande fall ansvara for och bekosta projektering samt
genomforande av de aterstillande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén
platsmark eller i icke planlagd mark intill Fastigheten, till f6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten enligt punkt 9.1. Projektering och utforande av alla aterstéllande-
och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
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9.3

94

10

10.1

10.2

11

11.3

Vad som anges i denna punkt ska inte gilla arbeten som omfattas av punkten 6 i detta
avtal.

Med aterstillande enligt punkt 9.2 ovan avses aterstéllande till det skick den allménna
platsmarken respektive den icke planlagda marken var i innan Bolagets atgirder
utfordes.

Om det som forutsittning for anldggande eller drift av energiproduktionsanldggningen
uppstills krav i detaljplanen eller miljotillstandet om att kompensationsatgérder ska
utforas utanfor Fastigheten dr Staden och Bolaget 6verens om att Bolaget ska bekosta
dessa atgérder.

Radighet 6ver vattenomrade m.m.

Staden har givit Bolaget radighet 6ver det vattenomrade i vilket Bolaget kommer att
behova bedriva vattenverksamhet i samband med uppforandet av kajanliggningen. Om
det skulle behdvas nagon annan form av radighetsupplatelse for att Bolaget ska kunna
erhélla erforderligt miljotillstand, ska Staden och Bolaget snarast mojligt forhandla fram
en overenskommelse som ger Bolaget sadan radighet 6ver vattenomradet som krédvs for
erhéllandet av miljotillstand.

Staden och Bolaget ska i samband med Bolagets tilltréde till Fastigheten inga
servitutsavtal i syfte att reglera ritt och skyldighet for dgaren av Fastigheten att anldgga,
utova tillsyn och underhélla erosionsskydd inom i bilaga 10.2 markerat omrade.
Ersittning ska inte utga for servitutsritt enligt ovan. SVOA har inte nagot att erinra mot
upplatelse av ett sadant servitut. Det noteras dock att anldggningsatgirder i Deponiernas
nirhet ska hanteras i enlighet med punkt 6 ovan och att det i servitutsavtalet ska
inskrivas skyldighet for Bolaget att informera och samrada med SVOA i god tid innan
underhallsatgirder vidtas pa de av Bolaget anlagda erosionsskyddet kring Deponierna.

Sammanbindningsledningen

Staden och Bolaget &dr 6verens om att en sammanbindningsledning for fjarrvirme,
rokgaskondensat, vatten och avlopp ("Sammanbindningsledningen”) ska anldggas
mellan Huvudsta och den nya energiproduktionsanldggningen i Lovsta. Den exakta
placeringen av Sammanbindningsledningen ska faststéllas i sédrskild projektspecifik
overenskommelse. Sammanbindningsledningen &r en forutséttning for att en
energiproduktionsanldggning inom Fastigheten ska kunna uppforas.

Staden och Bolaget &r 6verens om att Bolaget for att kunna bibehélla och forvalta
Sammanbindningsledningen har ritt att ha Sammanbindningsledningen forlagd i
Stadens mark enligt det markforldggningsavtal som dr tecknat mellan Staden och
Bolaget. Ritten for Bolaget att forldgga rokgaskondensatledning och vatten- och
avloppsanslutning till och fran Lovsta ska dokumenteras i sirskild projektspecifik
Overenskommelse dir dven den arliga erséttningen for dessa ledningar regleras.

Nyanlidggande av Sammanbindningsledningen ska for samtliga delar sdsom anldggande,
aterstéllande, kompensationsatgérder, virderingsprinciper, garantitider med mera
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11.4

12

12.1

12.2

regleras i sérskild projektspecifik 6verenskommelse vilken ska ha foretride framfor
principerna i markforldggningsavtalet.

Sérskild projektspecifik 6verenskommelse ska utarbetas separat av Staden och Bolaget
tillsammans med trafiknimnden i Stockholms kommun och ska ha undertecknats senast
i samband med tecknade av 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal
avseende Fastigheten enligt punkten 1.2 i detta avtal.

Forutsittningar for genomforandet av projektet

Staden och Bolaget har gemensamt identifierat nedanstaende forutséttningar som vid
olika tidpunkter maste vara uppfyllda for att projektet ska kunna genomféras.
Nedanstaende lista 6ver forutsittningar &r ej uttbmmande, utan Staden och Bolaget kan
komma att identifiera ytterligare forutsittningar som maste vara uppfyllda for att
erforderliga avtal ska kunna tecknas, fastighetsoverlatelse ske och energianldggningen
ska kunna uppforas;

(a)  att fastighetsoverlatelse kan ske enligt punkt 1.

(b)  att ans6kan om tillstand enligt miljobalken till att uppfora och driva en ny
energiproduktionsanlidggning, inklusive kajomrade och transportband och dirtill
kopplad vattenverksambhet (t.ex. byggande i vatten), inom Fastigheten bifalls och
tillstandsdomen eller beslutet vinner laga kraft.

(c)  att detaljplan enligt punkt 2, inklusive detaljplanen for kajomrade och
transportband for energiproduktionsanlédggningen, vinner laga kraft.

(d) att nodvindig fastighetsbildning genomfors for Fastigheten.

(e)  att utbredningen av Kyrkhamns naturreservat inte férhindrar maojligheten att
bedriva verksamheten vid den planerade energiproduktionsanldggningen.

(f)  att kostnaderna for erforderliga saneringsatgérder i mark och vatten enligt
villkoren i domstolsbeslut ska ha klarlagts och fordelats i avtal mellan Staden och
Bolaget och att atgédrderna for sanering av Fastigheten liksom kostnader i 6vrigt
sammanhingande med projektet inte 6verstiger belopp som godtas av Staden.

(g) att Staden i detaljplan faststiller villkor for bostadsbebyggelse inom
Riddersviksomradet som ska uppfylla zon B enligt tabell 1 i Boverkets
vigledning “Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostdder” (Rapport 2015:21).

(h) att trafiklosningen for Lovstavigen utformas for att Bolagets behov av
transporter med tung trafik (24 respektive 15 meter semitrailer) till en
energiproduktionsanlidggning i Lovsta ska kunna tillgodoses.

(i)  attinvesteringsbeslut fattas av Bolagets styrelse.
(j)  att genomforandebeslut avseende projektet fattas av exploateringsndmnden samt

kommunfullmiktige i Stockholms kommun.

Staden och Bolaget ska verka for att dessa forutséttningar vardas i syfte att varda
projektets genomforbarhet. Staden och Bolaget dger ritt att komma 6verens om att avsta
fran en eller flera av ovanstaende forutséttningar for projektets genomférande. Ett
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12.3
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eventuellt avstaende ska vara skriftligt och undertecknat av bade Staden och Bolaget for
att vara gillande.

Bolaget dr medvetet om att stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige i
Stockholms kommun beslutar om att anta detaljplan inom kommunen. Beslut om att
anta detaljplan ska féregés av samrad med dem som berors av planen och andra
beredningsatgirder. Bolaget dr dven medvetet om att sakidgare har ritt att anfora besvir
mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli féremal for rittsprovning. Bolaget ér slutligen
medvetet om att slutgiltigt beslut om ingaendet av detta Avtal fattas av
kommunfullmiktige i enlighet med punkt 16 nedan.

Sekretess

Part forbinder sig att inte for tredjeman avsldja konfidentiell information som part
erhaller (skriftligen eller muntligen) inom ramen for detta avtal. Med “konfidentiell
information” avses i detta avtal varje uppgift — teknisk, kommersiell eller av annan art -
oavsett om uppgiften dokumenterats eller icke, med undantag for

(a)  uppgift, som dr allmént kénd eller kommer till allmén kénnedom pa annat sétt 4n
genom brott fran parts sida mot innehallet i detta avtal,

(b)  uppgift, som part kan visa att part redan kénde till innan part mottog den fran den
andre parten;

(¢c)  uppgift, som part mottagit eller kommer att mottaga fran tredjeman utan att vara
bunden av sekretessplikt i forhallande till denne;

(d)  uppgift som Staden med beaktande av offentlighetsprincipen dr skyldig att lamna
ut till tredje man.

Overlitelse

Part dger ej ritt att 6verlata hela eller delar av detta Avtal utan den andre partens
skriftliga medgivande. Bolaget ska dock alltid dga ritt att 6verlata Avtalet till bolag,
exempelvis projekt- eller markbolag, diar Bolaget utdvar det avgorande inflytandet.

For det fall overlatelse sker till projektbolag eller motsvarande har Staden ritt att kréva

moderbolagsgaranti eller motsvarande garanti for projektbolagets fullgorande av sina
avtalsenliga skyldigheter.

Tvist

Tvist med anledning av detta Avtal ska avgoras vid allmén domstol med Stockholms
tingsritt som forsta instans med de undantag som kan f6lja av lag.
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16

17

Avtalets giltighet

Detta Avtal dr for sin giltighet villkorat av att det senast den 30 juni 2022 godkénts av
exploateringsnimnden samt kommunfullmiktige i Stockholms kommun genom beslut
som senare vinner laga kraft samt att det godkénts av Bolagets styrelse senast den 31
december 2021.

Avtalets upphorande m.m.

Detta Avtal forfaller utan erséttningsritt fran nagondera part om inte 6verenskommelse
om exploatering enligt punkt 1 tréffats mellan Staden och Bolaget senast den 31
december 2027. Staden &r inforstadd med att tidplanen for energiproduktions-
anldggningen dnnu &r preliminir. Bl.a. dr tidpunkten for slutlig miljodom mycket osdker
varfor avtalets giltighetstid kan behova forldngas. Mojlighet till forlingning av
markanvisningen finns enligt Stadens markanvisningspolicy, bilaga 1.3.

Pa samma sitt forfaller detta Avtal om Bolagets miljotillstandsanstkan avslas, genom
dom som senare vinner laga kraft, eller om nagon miljédom inte meddelas med
anledning av att Bolaget aterkallar sin ansokan.

[signatursida foljer]
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Detta Avtal har upprittats i tre exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2021 Stockholm den 2021

For Stockholms kommun For Stockholm Exergi AB
genom dess exploateringsnimnd

Johan Castwall Anders Egelrud
Niklas Karlsson Leif Evaldsson
Stockholm den 2021

For Stockholm Avfall AB (enbart avseende
forpliktelser enligt punkt 6, 7.2, 8 och 10.2)

Marten Frumerie
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