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INLEDNING

Stockholms stad ska vara ett foredéme for innovativt samt socialt
och miljomassigt hallbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska
genomsyras av hallbar energianvandning, miljéanpassade
transporter och resurseffektiva kretslopp. Naturen ska vara
integrerad i staden for att ge svalka, battre luft, bullerddmpning
och skydd mot haftiga regn samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

Stockholms miljéprogram 2020-2023 antogs av fullmaktige i maj
2020. Miljoprogrammet innehaller sju prioriterade mal och 16
etappmal som stadens ska uppfylla. De prioriterade malen &r
1. Ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm 2040
En fossilfri organisation 2030
Ett klimatanpassat Stockholm
Ett resurssmart Stockholm
Ett Stockholm med biologisk mangfald i val fungerande
och sammanhéngande ekosystem
Ett Stockholm med frisk luft och god ljudmiljo
7. Ett giftfritt Stockholm

a bk~ own

o

Som markéagare har exploateringsndmnden i uppdrag att styra
byggaktdrer® i enlighet med miljoprogrammet och tillhérande
handlingsplaner och riktlinjer. Det har dokumentet sammanfattar
och beskriver 6vergripande de hallbarhetskrav som enligt
politiska beslut ska stéllas i markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering.

De malsattningar och atgarder i stadens miljoprogram som ligger
till grund for kravstéllandet ar:

- Effektiv energianvandning - Energianvandning ska vara
hdgst 55kWh/m? och ar med sikte pd 45 kWh/m? och &r.

- Effektiva transporter - Stadsplaneringen ska bidra till
transporteffektivitet och ett 6kat kollektivt resande samt
Okat resande med cykel.

- Biologisk mangfald i val fungerande och
sammanhangande ekosystem - Funktioner och samband
for biologisk mangfald ska uppréatthallas i stadens bla och

! Med byggaktor sa syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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grona infrastruktur bl.a. genom tillampning av
gronytefaktor pa kvartersmark.

Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvandas for att
forbéattra vattenkvaliteten i stadens sjoar, vattendag och
kustvatten.

Giftfritt Stockholm - Skadliga &mnen i varor och
kemiska produkter ska minska. Bygg- och
anlaggningsvaror ska inte innehalla utfasningsamnen eller
prioriterade riskminskningsamnen.

Alla riktlinjer som hallbarhetskraven ar hamtade fran och
berdkningsverktyg som behdvs finns pa stadens webbplats:
stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det har dokumentet ar riktat till byggaktorer som far
markanvisning pa stadens mark fér nybyggnad och tecknar
overenskommelse om exploatering med staden.

De hallbarhetskrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor
vid markanvisning och éverenskommelse om exploatering. |
samband med tecknande av markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering godkanner byggakttren
kraven i detta dokument.



by Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
!E stad Avdelningen fér Miljé och teknik Sida 6 (19)

T~

UPPFOLJNING AV HALLBARHETSKRAV

Byggaktoren ska redovisa hur hallbarhetskraven uppfylls i av
staden anvisat system, webbplatsen Uppfoljningsportalen
uppfoljningsportalen.stockholm.se. Redovisning av kraven sker
vid foljande tillfallen:

e Infor samrad av detaljplan
Infor 6verenskommelse om exploatering
Infér ans6kan om bygglov
Infor ansokan om slutbesked
24 manader efter fardigstallt projekt

Vid de tva forsta redovisningstillfallena har exploateringskontoret
och byggaktoren ett nara samarbete, men vid de tre sista
tillfallena ar kontakten mellan exploateringskontoret och
byggaktoren tillfallig. Darfor ska byggaktoren kontakta
exploateringskontoret infor ansdkan om bygglov, slutbesked och
24 manader efter fardigstallt projekt sa att uppfoljning kan ske.

For att uppfylla hallbarhetskraven kréavs god framfarhallning och
kunskap om planerings- och byggprocessen. Byggaktdren bor ha
ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av milj0arbetet,
en projektanpassad miljéplan som anger hur kraven kommer att
uppfyllas och en utpekad miljéansvarig i organisationen.
Byggaktoren behover sakerstalla att projektdeltagare far
information och utbildning om stadens hallbarhetskrav.


file://///ad.stockholm.se/cli-sd/cc2sd010/004632/MT/Personliga%20mappar%20MT/Frida%20Nordström/Hållbarhetskraven/uppfoljningsportalen.stockholm.se
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1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING

Alla energiberakningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav - energianvandning

Energianvandningen (levererad (kGpt) energi per m? Atemp,
exklusive hushélls- respektive verksamhetsenergi? samt exklusive
processenergi) for:

e Dbostader ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets géllande forfattningssamling,
BEN. For bostader ska berdkning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. EI som anvands till
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

o lokaler* ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
géllande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianvandningen kompletteras med ett
ventilationstillagg® i enlighet med gallande BBR vid
bygglovsansdkan. EI som anvands till uppvarmning och
tappvarmvatten viktas med en faktor 2 och el fér
komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor vara
goda s att den ar fortsatt energieffektiv aven vid
andring eller byte till annan verksamhet. For lokaler
ska berékning for att verifiera energikrav goras utan
atervinning av processenergi. For att kunna verifiera
uppmatt energiprestanda kravs en berékning baserad
pa verklig drift. For speciallokaler, som t.ex. idrotts-
hallar, dar man inte kommer att byta verksamhet,
kan det kravas avsteg som sarskilt maste motiveras.

o Staden ser positivt pa olika former av I6sningar dar
processenergi atervinns.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

& Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att halla acceptabel
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av berédknade
energivarden
Rapportering av berdknade energivarden sker vid tva tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om slutbesked

Né&r verksamheten ar kdnd ska energiberékningar géras med
kanda specifika data, dock ska Boverkets géllande
forfattningssamling for brukarindata anvandas i program och
systemhandling.

Energiberakning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) ska goras enligt stadens
instruktioner. Energiberakningar utfors enligt ISO EN 13790 eller
med ett validerat dynamiskt berédkningsprogram (t.ex. IDA, VIP

Energy).

Underlag och metod for uppféljning av uppmatta
energivarden

Energideklaration och uppmatta energivarden ska rapporteras 24
manader efter fardigstallt projekt.

FOr uppmatta energivérden ska foljande redovisas:

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varme
med separat méatning av elenergi for
uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi for tappvarmvatten, total évrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol- och vindenergi)
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras.

3. Maéngd atervunnen processenergi inom byggnad
(fastighet) om sadan genererats.

For att kunna redovisa efterfragade uppgifter behévs
matare for:

o tappvarmvatten’
fastighetsenergi (fastighetsel)
total el i byggnaden
elenergi for uppvarmningsanordningar
energi for lokalt producerad fornybar energi
atervunnen processenergi

o O O O O

7 Separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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Energianvéndningen redovisas i KWh per energislag och
byggnad. Underlag for redovisning utgérs minst av ett av
foljande alternativ:

e Uppmatta faktiska varden och uppmatta
normalarskorrigerade varden, baserade pa ett
tolvmanaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

e Energideklaration med uppmaétta véarden

o Arsenergikalkyl (normalérskorrigerad fér uppvarmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvmanaders varde inom
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
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2 EFFEKTIVA TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering

Planering av cykelparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ”Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som galler for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststalls sedan av detaljplanens planbeskrivning.
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de &r enkla att
komma at. Det ska finnas utrymme for storre cyklar och tillbehér.

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om bygglov
e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser:
o totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus
e antal cykelparkeringsplatser per enhet enligt
”Cykelparkeringstal vid nyproduktion”
o lokalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstall
e F0Olj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebadr att framhjulsstall undviks och att ramen
alltid kan lasas fast.
e Cykelparkeringarna bor vara lattillgangliga for olika
grupper vilket innebér att anvandaren inte behdver
anvénda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal®. Antal parkeringsplatser per ldgenhet avgors av
lages- och projektspecifika faktorer som faststélls i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgar sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlatta for de boende
att leva utan egen bil och i syfte att sénka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktoren maéjlighet att genomfora
mobilitetsatgarder och tillampa sa kallade grona parkeringstal.

Riktlinjerna for parkeringstal for bil innehaller d&ven exempel pa
vilken niva av mobilitetsatgarder som kravs for att fa lagre niva
pa parkeringstalet enligt foljande:

o Grundlaggande niva: 10 % lagre niva

o Medelniva: 15 % lagre niva

o Ambitios niva: 25 % lagre niva

Vid tillampning av grona parkeringstal ska byggaktoren komma
overens med staden om nddvéandiga mobilitetsatgarder. Vilka
atgarder som valts ska framga av detaljplanens planbeskrivning
samt utvecklas av byggaktoren i en separat parkerings-PM. |
denna PM ska byggaktdren redovisa vilken niva pa
mobilitetsatgarder som valts, utforligt redovisa vilka atgarder
som planeras samt motivera valet av atgarder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltankt malgrupp for bostaderna m.m.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:

e InfOr 6verenskommelse om exploatering

e Infor ans6kan om bygglov

e 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov
genomfdras

Redovisning avser parkerings-PM med parkeringsldsning och
mobilitetsatgarder samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor som styrker
planerade atgarder.

¥ “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal”, beslutat av
kommunfullméktige 2015-10-19.
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3 BIOLOGISK MANGFALD OCH
SAMMANHANGANDE EKOSYSTEM

Krav— Rening och férdrdjning av dagvatten
Planering fér dagvattenhantering ska félja stadens
dagvattenstrategi “Dagvattenstrategi — Stockholms vag till en
héllbar dagvattenhantering*°, ”Dagvattenhantering —
Atgardsniva vid ny- och storre ombyggnation”** och stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se Stockholm Vatten och
Avfalls webbplats for dagvatten;
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten

Atgardsnivan ar framtagen for att méta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgardsnivan och nedanstéende krav pa gronytefaktor ger flera
samordningsmojligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
Rapportering ska ske vid féljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt vid granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad

| en dagvattenutredning ska det redovisas hur atgarder ar
dimensionerade utifran stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Se Stockholm Vatten och Avfalls webbplats for dagvatten
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten. Redovisning av hur
dagvattenhanteringen ska lésas pa fastighetsniva ska redovisas i
ritning.

e Infor ans6kan om bygglov

| projekteringshandlingar redovisas t.ex. markplaneringsplan och
takplan, som verifierar att dagvattenatgéarder i dagvattenutredning
genomfars.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutsattningar, naturliga
forhallanden eller orimliga kostnader i forhallande till
miljonyttan medfor att det inte & mojligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pa annat satt avskilja féroreningar motsvarande det som

10 Antagen av kommunfullmaktige 2015
11 Antagen av exploateringsnamnden 2016


https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten
https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten
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avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sddant avsteg
ska i sa fall anges och godkannas av staden.

Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska f6lja dokumentet "GYF -
Gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-017%2,
Till varje detaljplan tar Stockholms stad fram ett projektanpassat
GYF-underlag som 6verlamnas till byggaktoren nar
detaljplanearbetet paborjas. En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska
normalt uppnas. Faktorn 1,0 anvénds vid Iag exploatering och 0,4
dar en mycket stor del av kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor
berdknas och tillampas framgar av dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-01”, se
stadens webbplats stockholm.se/hallbarhetskraven dar finns dven
berakningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med mojlighet till

Special GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutsattningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att starka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att nd ovanstaende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfallen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad
e Infdr ans6kan om bygglov

Om stora forandringar inom ett kvarter sker mellan samrad och
granskning av detaljplanen, ska GYF-berakningen fran samrad
uppdateras infor Overenskommelse om exploatering.

Infor samrad av detaljplan ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet

Situationsplan

Sektioner

Fasadritningar

Excel-berdkning av GYF!3

12 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

13 Berakningsverktyg finns pé stadens webbplats
stockholm.se/hallbarhetskraven



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
http://www.stockholm.se/hallbarhetskraven
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Infér bygglov ska féljande underlag redovisas:
e Allman beskrivning av projektet
e Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
e Excel-berédkning av GYF
e Skotselplan

Handlingarna ska redovisas enligt stadens anvisningar i GYF-
Gronytefaktor for kvartersmark 2021-02-01. Observera att GYF-
kravet galler for ett helt kvarter och om flera byggaktcrer delar pa
ett kvarter kréavs samordning sinsemellan for leverans av en
gemensam GYF-handling.
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4 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav—miljdbeddémning av material

Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta bygg- och
anlaggningsvaror** ska vara miljébedomda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubeddmningen (BVB), eller med
likvirdig systematik®. Totalbedémningen ska erhélla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
valjas fore accepterade varor. Bygg- och anldggningsvaror som
inte ar beddmda eller med totalbeddmningen “undviks” ska
hanteras som interna avvikelser med skriftligt godkannande av
byggaktoren.

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD®) och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anlaggningen?’.

Tak, fasad, stupror och vattenror eller andra byggnadsdelar som
kommer i kontakt med rinnande vatten ska inte innehalla koppar
eller zink.1819

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tva tillfallen:
e Infdr ans6kan om bygglov

System for bedémning och loggning av bygg- och
anlaggningsvaror ska redovisas. Foreskrivna bygg- och

14 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
stockholm.se/hallbarhetskraven (bilaga BSAB-koder)

15 Likvardig systematik innebdr ett system for materialbedémning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvardig innebér ocksa att bedémningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstélls med bedémning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.

16 Dokumentationen ska utover redovisningskrav enligt bedomningssystemen
(eBVD2015, sakerhetsdatablad mm) &ven innehélla information om varan &r
eller innehaller nanomaterial.

17 Exempel pé avvikelseblankett tillhandahalls av staden.

18 Kravet galler ej slutna system.

19 Anvandningen av sddant material kan medges om avrinningen renas.
Byggaktoren redovisar for miljoférvaltningen
(plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se) hur detta kommer att ske.
Milj6forvaltningen lamnar dérefter ett utldtande Gver reningen.



http://stockholm.se/hallbarhetskraven
mailto:plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se
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-
anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.

e Infor ansokan om slutbesked.
Den fardigstallda loggboken ska redovisas. Foreskrivna bygg-

och anlaggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.
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5 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA
MATERIAL

Krav - Tra
Tra eller trabaserade produkter som byggs in ska komma fran
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering:
1. FSC-/PEFC-maérkt tra
2. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att
produkten kommer fran hallbart skogsbruk
3. Om traravara med dokumenterat hallbart ursprung inte
funnits tillgangligt ska de atgarder som genomforts for att
forsoka fa fram produkter av hallbar traravara
dokumenteras.

Kriteriet ar relevant for inbyggda produkter med >2 % traravara.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov

Tillvagagangssétt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokument som styrker kravefterlevnad ska redovisas.
Exempelvis FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller
PEFC-dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation som verifierar att kravet
uppfylls. Kravefterlevnad kan ocksa styrkas genom att produkten
uppfyller BVBs kriterium for hallbar traravara betygsniva
”Rekommenderas” (i forsta hand) eller ”Accepteras .

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhallanden som &r forenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sarskild hansyn till sékerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmiljolagstiftning och arbetsrétt.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske i samband med féljande tva tillfallen:
e Infor ans6kan om bygglov
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Tillvagagangssatt for att sakerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e [nfor ansdkan om slutbesked

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser déar
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma fran
laglig brytning och bearbetning, dar lokala lagar och
internationella konventioner som galler milj6, manskliga
rattigheter och arbetsréttsliga villkor efterlevs. Leverantdrskedjan
ska vara transparent.



-8 Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
\7¥ stad Avdelningen for Milj och teknik Sida 19 (19)
Versionshistorik
Version Datum Kommentar/férandring Ansvarig
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till hemsidor Anders Johnson
1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hanvisning till Anders Johnson
berékningsverktyg for GYF
1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i Anders Johnson
dverenskommelse om exploatering genom avtal
samt att dokument ska skickas in parallellt med
ansbkan om bygglov
2.0 21-10-01 Uppdatering och anpassning till Stockholms stads ~ Anders Johnson

miljoprogram 2020-2023

Redovisning och uppf6ljning av kraven sker i
systemet Uppfdljningsportalen

Tydliggorande av krav for koppar och zink,
Kemikalieplan 2020-2023

Ny berédkningsmodell GYF — gronytefaktor for
kvartersmark 2021-02-01

Tydliggorande att fjarde uppfoljningstillfallet sker i

samband med slutbesked





