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7. Genomférandebeslut inhyrning gymnasieskola Slakthusomradet,
Johanneshov 1:1

Foreldg foretagsledningens tjansteutlatade avseende inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet
Johanneshov 1:1

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar kommunfullmédktige att besluta foljande.

att genomforandet av inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet godkénns enligt hyresavtal
(bilaga 1) till en sammanlagd berdknad hyreskostnad for det forsta heléret om cirka 16 800 000
kr.

Styrelsen beslutade for egen del

att genomforandet av inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet godkanns.

att uthyrning av motsvarande lokaler till utbildningsndmnden i linje med samverkansavtal,
villkorat en bestéllning.

att drendet justeras omedelbart

Utéver bolagets forslag till beslut noteras nedan reservation med altenativt forslag till beslut som
inkommit fran Cecilia Herrstrom m.fl (V). Styrelsen beslutad enligt liggande forslag frdan
foretagsledningen

Foérslag till alternativt beslut
1. Avsld forslaget till genomforandebeslut for Skolfastigheter i Stockholm ABs inhyrning i
gymnasieskola i Slakthusomrddet

2. Ddrutover anfora foljande

"Detta inhyrningsprojekt, med en extern partner som deltar i upphandling av byggentreprenaden och
som uppfor byggnaden som SISAB ska hyra in sig i, dr ett nytt arbetssdtt for SISAB som skiljer sig frdan
bolagets huvudsakliga uppdrag.”

Vi instdmmer i ovanstdende bedémning frdn SISAB i sitt genomforandebeslut och har under hela det hér
drendets gang haft uppfattningen att SISAB ska dga och bygga skolan, inte bara hyra in sig hos en privat
aktor, for att sedan hyra ut till utbildningsndmnden. Det har tydligt framkommit i drendet att inhyrningen
inte alls sdkrar rimliga hyreskostnader 6ver tid, utan innebdr stora ekonomiska risker. Till syvende och
sist blir det staden elever och ldrare som fdr ta konsekvenserna.

Redan i samband med att kommunfullmdktige beslutade att teckna aktieéverlatelseavtal med Atrium
Ljungberg AB (ALAB) den 6 maj 2019 reserverade Vinsterpartiet sig bland annat for att
markanvisningen till SISAB for gymnasieskola skulle kvarstd, och att optionen om markanvisning till
ALAB ddrmed skulle utga fran aktiedverldtelseavtalet. I var reservation framholl vi att Slakthusomrddet
dr ett utmdrkt ldge for en kommunal gymnasieskola, inte minst for att elever fran hela Soderort och
Sodermalm kan motas ddr. Detta innebdr att det med storsta sannolikhet kommer finnas ett behov av en
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gymnasieskola pd platsen under en lang tid framéver. Vi ville bade att SISAB skulle fa behdalla
markanvisningen och att omrddet for gymnasieskolan inte skulle minskas (ddr vi idag ser konsekvenser
bland annat i form av att skolgdrd saknas). Vi betonade ocksd att staden mdste behdlla rddigheten 6ver
lokalhyrorna i ett livscykelperspektiv, och att inhyrning hos privata fastighetsdgare skulle undvikas, med
tanke pa det stora behovet av utbyggd skolverksamhet.

Ndr exploateringsndmnden beslutade om markanvisningen den 11 juni 2020 uttalade Vinsterpartiet att
staden, genom att involvera privata aktérer, med éppna ogon beslutar om en dyrare l6sning over tid,
Jamfort med om SISAB fatt bygga skolan. SISAB lanar billigare dn privata bolag, som dessutom har krav
pd hog avkastning fran aktiedigarna, och sdtter hyran enligt en sjilvkostnadsprincip. Det innebdr att
hyran dr hég nér byggnaden dr ny men sjunker for varje dr.

Att det dr billigare for kommuner att dga vid langsiktiga behov dr ocksd ndagot som Kommuninvest pd ett
overtygande sdtt kommit fram till i rapporten Att dga eller hyra sina verksamhetslokaler — hur ser
kalkylerna ut i kommunsektorn., 2021-04-14. I ett 25-drsperspektiv finns det tydliga ekonomiska motiv att
vilja dga-alternativet. I hyresavtalet dir hyrestiden satt pa 15 dar, sa dven om det finns majlighet for
staden att inte fornya avtalet ifall hyreskostnaderna blir for hoga, dr det inte ett realistiskt scenario da
staden har ett stort behov av gymnasieplatser pd centrala ldgen. Mot den bakgrunden, och att detta
drende handlar om ett langvarigt avtal pd marknadsmdssiga villkor enligt intentionsavtalet mellan SISAB
och ALAB 19 december 2018, kan vi inte se majoritetens forslag annat dn som ett utslag av ideologisk
blindhet och dogmatism.

1 tidigare handlingar till SISABs styrelse och utbildningsndmnden har dven framkommit uppgifter som
visar de stora riskerna med samarbetet med ALAB.

1 SISABs Inriktningsbeslut fran den 9 februari 2022 beskrivs riskerna sa hdr:

"Vid en inhyrning av lokal frdn extern part dr det viktigt att ha i dtanke att en marknadshyra skiljer sig
fran den uppbyggnad som finns i hyresavtal mellan SISAB och utbildningsndmnden enligt
samverkansavtalet. Kortfattat féljer hyresutvecklingen pa en marknadshyra inflation och rdknas sdledes
upp varje dr medan avtal enligt samverkansavtalet inte gér det. Effekten blir en merkostnad over tid i
Jamforelse med det fallet da SISAB dr byggherre.

Det dir mojligt att beslut kommer att granskas och éverpréovas, Om sd sker kan det leda till konsekvenser
for bade tidplan och ekonomi. Dessa risker har SISAB for avsikt att hantera i den fortsatta forhandlingen
med ALAB.

Identifierade risker kopplade till upphandlingsférfarandet avses hanteras i hyresavtalet.”

1 utbildningsndimndens inrviktningsbeslut frdn den 27 januari 2022 beskrivs att

“Inhyrningshyran fran den externa hyresvirden utgor en marknadsmdssig hyra, som baseras pd
kostnaden att uppfora och forvalta skolan enligt rumsfunktionsprincipen, lokalprogram och
projekteringsanvisningar som stdllts av SISAB och utbildningsforvaltningen.” samt att

"Savdl inhyrningshyran som hyran for drift och underhall kommer att indexregleras. Det dr en stor
skillnad mot de avtal som till fullo regleras genom samverkansavtalet mellan SISAB och staden, ddr rak
amortering sker gdllande investeringen och endast drift och underhdll indexregleras, Konsekvensen i
detta drende dr att hyran successivt 6kar i takt med konsumentprisindex, I takt med att hyran ékar sd
minskar det ekonomiska utrymmet for att genomféra verksamhetsanpassningar, vilket pd lang sikt kan
vara en utmaning.”

1 detta aktuella tjdnsteutldtande fran SISAB 24 april 2022 star det under rubriken Risker att
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" Alla delar i tillimpningen av LOU vid inhyrning av lokaler dnnu inte dr klarlagda och ddrmed finns det
risk for forseningar och kostnader.

1 tjdinsteutlatandet saknas det alltsd en full redogorelse som rér risker och kostnader. Detta trots att det
vid inriktningsbeslutet stdtt att fragor om upphandlingen enligt LOU som SISAB ska géra (och som
overldts till ALAB i samband med tilldelningsbeslut) med risker och kostnader skulle finnas med som
bilaga i hyresavtalet.

Att majoritetens prestigeprojekt uppenbarligen inte dr enkelt bekrdftas ddrtill av att bade
koncernledningen och stadsledningskontoret behéver “I6pande stétta projektet”, ddr det aterstar att
forhandla fram och skriva pa hyresavtal och andrahandsavtal med utbildningsndmnden,
genomforandebilaga och sdikerstdllande av styrande nyckeltal for lokalprojekt. Dessutom haltar
argumentationen for att rdttfirdiga privata aktorers medverkan nédr man hédnvisar till att staden inte
alltid har egen mark att bygga pd i ett omrdde ddr staden sjdlv salt stora delar av marken.

Aven fastighetsnimndens plan att bygga en fullstor idrottshall i Slakthusomrddet har ersatts av en privat
etablering, som ytterligare en pusselbit i majoritetens “nya arbetssdtt”, i full vetskap om att det minskar
stadens rddighet 6ver sina samhdllsfastigheter och ékar kostnaderna pd sikt.

Sammanfattningsvis anser vi att ldrdomarna av det riskfyllda projektet nu dr mer dn tillrickliga, och att
Intentionsavtalet mellan SISAB och ALAB ddrfor ska sdgas upp, att det inte ska tecknas en
overenskommelse om exploateringsavtal i exploateringsndmnden i juni och SISAB ska dterfa en
markanvisning for att bygga en kommunalt digd och forvaltad gymnasieskola i Slakthusomradet. An finns
tid for majoriteten att besinna sig!

Vid protokollet

Sofia Johansson
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