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Tillaggsavtal samt reviderat genomforandebeslut for
Projekt Bromma Blocks inom kvarteret Trafikflyget |
Bromma

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges rétt att genomféra exploatering inom
fastigheten Ulvsunda 1:1, projekt Bromma Blocks (stormarknadsomrade),
till en investeringsutgift om 195 mnkr, investeringsinkomst om 15,2 mnkr
samt en forséljningsinkomst om 158,7 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2022 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2023,

3. Tillaggsavtal nr 3 till Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) med
Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, Trafikflyget 1 i Stockholm AB,
Trafikflyget 3 i Stockholm AB, Trafikflyget 5 i Stockholm AB och
Trafikflyget 9 i Stockholm AB i enlighet med bilaga 2 till utlatandet
godkanns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Den 25 augusti 2022 beslutade exploateringsnamnden att for sin del godkénna forslag
till genomférande av exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till en
investeringsutgift om 195 miljoner kronor, en investeringsinkomst om 15,2 miljoner
kronor och en total forsaljningsinkomst om cirka 158,7 miljoner kronor, reviderat
genomfdérandebeslut for projekt Bromma Blocks (stormarknadsomrade).
Exploateringsnamnden beslutade ocksa att for sin del godkénna tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med NCC Property Sjuttiosex AB, NCC Property
Sjuttiosju AB och NCC Property Sjuttioatta AB.

Arendet har hemstallts till kommunfullmaktige da investeringsutgiften dverstiger 50
miljoner kronor, i enlighet med stadens investeringsregler.
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Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradets synpunkter

Staden bedriver ett positivt arbete med att omvandla de gamla flyghangarerna till
handel. | denna etapp uppfors bebyggelse och infrastruktur i anslutning till Bromma
flygplats och tvéarbanans nya strackning Kistagrenen, och ddrmed utdkas
handelsomradet sdderut. Detta har gjorts samtidigt som tvarbanan byggts ut.

Bilaga

Bilaga 1a — Nuvardeskalkyl

Bilaga 1b — Bromma Blocks (stormarknadsomrade)

Bilaga 2 - Tillaggsavtal nr 3 till Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) med NCC Property
Sjuttiosex AB, NCC Property Sjuttiosju AB NCC och Property Sjuttioatta AB

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Sverigedemokraterna avstar fran att delta i beslutet.

Stockholm den 26 oktober 2022

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Den 25 augusti 2022 beslutade exploateringsnamnden att for sin del godkéanna forslag
till genomforande av exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1 till en
investeringsutgift om 195 miljoner kronor, en investeringsinkomst om 15,2 miljoner
kronor och en total forsaljningsinkomst om cirka 158,7 miljoner kronor, reviderat
genomforandebeslut for projekt Bromma Blocks (stormarknadsomrade).
Exploateringsnamnden beslutade ocksa att for sin del godkanna tillaggsavtal till
overenskommelse om exploatering med NCC Property Sjuttiosex AB, NCC Property
Sjuttiosju AB och NCC Property Sjuttioatta AB.

Arendet har hemstillts till kommunfullméaktige dé investeringsutgiften éverstiger 50
miljoner kronor, i enlighet med stadens investeringsregler.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantréade den 25 augusti 2022
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till genomférandet av
exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1 och foreslar att
kommunfullméktige godkénner forslag till genomforande for projekt Bromma
Blocks (stormarknadsomrade) och att exploateringsnamnden medges rétt att
genomfora projektet till en investeringsutgift om 195 miljoner kronor, en
investeringsinkomst om 15,2 miljoner kronor och en total forsaljningsinkomst
om cirka 158,7 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkanner for sin del tillaggsavtal till
Overenskommelse om exploatering med NCC Property Sjuttiosex AB, NCC
Property Sjuttiosju AB och NCC Property Sjuttioatta AB och foreslar
kommunfullméktige att ge exploateringskontoret ratt att teckna tillaggsavtal
enligt vad som framgar av arendet.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 3 augusti 2022 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Handelsomradet vid Bromma flygplats har under de senaste aren genomgatt en
omfattande forandring vilken fortfarande pagar. Den tredje etappen av utbyggnaden
av omradet utgors av detta delprojekt och inkluderar i huvudsak omradet kring
Flygplatsinfarten/Ulvsundavégen. Se Bild 1. De tidigare etapperna har inneburit
omvandling av de gamla flyghangarerna till handel. | denna etapp uppférs bebyggelse
och infrastruktur i anslutning till Bromma flygplats och tvarbanans nya stréackning
Kistagrenen, och darmed utokas handelsomradet soderut. Detta har gjorts samtidigt
som tvarbanan byggts ut.

Den tidplan som upprattades i samband med detaljplanens fardigstallande och
tecknande av dverenskommelser om exploatering har forskjutits, bland annat pa
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grund av att bolagen som Staden tecknade avtal med har salts. Dessa processer har
tagit tid samt gjort att projektet som helhet inte gatt framat i ursprunglig tankt takt.
Anpassningar och samverkan med tidplanen fér Tvarbanans Kistagren har ocksa
paverkat projektets tidplan
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Bild 1. lllustration over omradet.

Tidigare beslut

Ar 2009 godkinde exploateringsndmnden och kommunfullméktige ett
genomforandebeslut i vilket investeringsutgifter om 172 mnkr ingick. Dessutom fick
exploateringskontoret i uppdrag att teckna nédvandiga avtal for projektets
genomfdérande. Mark upplats med tomtratt ar 2012 for Trafikflyget 9 och ar 2013 for
Trafikflyget 8. Vad galler Trafikflyget 8 sa frikoptes fastigheten ar 2016 (enligt
option i 6verenskommelse om exploatering) av en av byggaktorerna. Trafikflyget 8
har sedermera genomgatt en fastighetshildning och bestar nu av tre fastigheter,
Trafikflyget 10, 11 och 12.

Detaljplanen for omradet erhéll laga kraft 2009-11-18.

Ett &rende lyftes till exploateringsnamnden 2018-06-14 och kommunfullmaktige
2018-10-15 dar det beslutades om ytterligare en markforsaljning och ett tillaggsavtal
med byggaktoren for Trafikflyget 10, 11 & 12 samt ett reviderat genomforandebeslut
om 268 mnkr.
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Tecknade avtal samt nytt tillaggsavtal

Kontoret har tecknat sedvanliga 6verenskommelser om exploatering med tva
byggaktorer. Utdver dessa avtal har Staden tecknat tva genomférandeavtal med AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) om Tvarbanans utbyggnad.

Nedan redogdrs kortfattat for avtalen i projektet.
Overenskommelse om exploatering, Trafikflyget 8

Overenskommelse om exploatering tecknades 2010-01-18 med Brommaporten
Kommanditbolag och Fastighets AB Bromma Center Sodra vilket beror Trafikflyget
10, 11 och 12. Enligt avtalet skulle fastigheten forst upplatas med tomtratt for att
sedan ev. frikdpas, vilket har gjorts. D& bolagen som tecknade avtalet salts vidare till
ICA, som sedermera salt vidare till NCC Property Development, nedan NCC, arbetar
Staden nu med NCC som motpart for att genomfora avtalets innehall. Avtalet reglerar
bland annat tidpunkten for bebyggelsens fardigstallande samt bolagets
medfinansiering av en fly-over.

Overenskommelse om exploatering, Trafikflyget 9

Overenskommelse om exploatering tecknades 2010-01-18 med KF Fastigheter AB
m.fl. och beror Trafikflyget 9. Sedan dess har bolagen fatt nya dgare vid flera
tillfallen och Staden arbetar nu vidare med CBRE Global Investors, nedan CBRE,
som motpart for att genomfora avtalets innehall.

Tillaggsavtal — gallande och nytt

Da forutsattningarna for Trafikflyget 10, 11 och 12 dndrats beroende pa att de olika
agarna haft nya idéer for detaljplanens genomférande tecknades tilldggsavtal mellan
exploateringsndmnden och NCC 2019-02-04 for att reglera fardigstallandetidpunkten
och merkostnader med anledning av byggaktorens nya idéer. Eftersom projektets
forutsattningar har andrats for bada parter sedan tillaggsavtalet ingicks foreslas nu att
ytterligare ett tilldggsavtal tecknas. Det nya avtalet ska bl.a. reglera tidpunkt for
fardigstéallande och principer for kostnadsférdelning.

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner for sin del tillaggsavtal till
dverenskommelse om exploatering med NCC och foreslar kommunfullméktige att ge
exploateringskontoret rétt att teckna tilldggsavtal enligt bilaga 3 till detta
tjansteutlatande.

Markforsaljning — del av Ulvsunda 1:1

For att handelsomradet skulle bindas samman till en helhet samt for att underlatta
entréer och bilpassager till den nya bebyggelsen salde Staden 2018-10-31 en del av
Ulvsunda 1:1 till Fastica Bromma Center Sodra AB. Forsaljningen géllde den
markremsa dar tvarbanan gar mellan fastigheterna Trafikflyget 10, 11 och 12 samt
Trafikflyget 9. Staden salde marken under och 6ver tvarbanans bro fér 31 mnkr.
Marken séljs med belastning av servitut for tvarbanan och dess tillhrande
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anlaggningar enligt genomférandeavtal mellan Staden och AB Storstockholms
Lokaltrafik (SL).

Avtal med SL

Avtal avseende reservat for Tvarbanan genom Bromma Blocks tecknades 2010-02-19
och ett genomforandeavtal tecknades 2015-03-05. 2022-06-15 tecknades anyo ett
genomforandeavtal for att reglera kostnader mellan parterna som uppstatt med
anledning av det gemensamma entreprenadomradet mellan K6psvéangen och
Flygplatsinfarten.

Forandringar sedan genomfdrandebeslut och reviderat genomférandebeslut

Projektet har till stora delar forandrats jamfort med det som beslutades i
genomforandebeslutet 2009 och det reviderade genomforandebeslutet 2018. Det
reviderade genomfdrandebeslutet enligt detta tjansteutlatande avser minskade
investeringsutgifter om ca 73 mnkr till totalt 195 mnkr.

Nedan aterges de forandringar som finns mellan de beslut som togs 2009 och 2018
och detta arende.

Etappens omfattning

De befintliga tomtratterna Trafikflyget 3 och Trafikflyget 4 inkluderades i
kalkylunderlag infor beslut 2009 men &r inte medtagna i underlaget till detta beslut.
Trafikflyget 9 ingick i besluten 2009 och 2018 men &r inte med i detta beslut. For
Trafikflyget 9 fattade exploateringsndmnden inriktningsbeslut och markanvisning i
februari 2022 och stadsbyggnadskontoret har lamnat ett positivt planbesked. | detta
beslut ingar endast omradet kring Flygplatsinfarten och darmed Trafikflyget 10, 11
och 12. Flygplatsinfarten och cirkulationsplatsen &r fardigstalld och slutbesiktigad
och dverlamnad till trafikkontoret for framtida drift och underhall.

Lagre utgifter

Anledningen till de lagre utgifterna ar att kontoret vidare utrett forutsattningarna for
en s.k. fly-over samt en gang- och cykelbro éver Ulvsundavéagen. Bada
anlaggningarna beslutades ursprungligen 2009 och sedan dess har forutséattningarna i
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omradet forandrats.

Fly-over

gy

rafik mot Bromma

fort

Flygplats. Kdlla: BAU

I genomfdrandebeslutet inkluderades att bygga en fly-over med planskilt
vanstersvangandekorfélt over Ulvsundavégen, vilket fanns illustrerat i detaljplanen.
Skalen till att omprova ett beslut om fly-over bestar i huvudsak av att det inom

omradet uppstatt nya och delvis fortfarande oklara forutsattningar, vilka anges nedan.

Syftet med fly-overn enligt det ursprungliga beslutet var att hantera tillkommande
trafikrorelser som bedomdes uppsta pa grund av de tva planerade
kdpcentrumbyggnaderna. Ingen av de nya agarna till Trafikflygen-fastigheterna har
for avsikt att genomféra den ursprungligt planerade byggnationen. Vad galler
Trafikflyget 10, 11 och 12 &r dessa fastigheter nu fullt utbyggda med i huvudsak
kontor, hotell och en ICA-butik. Liknande anvandning planeras vid tillfallet for detta
beslut for Trafikflyget 9 som 2022-02-17 markanvisades for kontor, hotell, handel,
service och parkering. Kontor genererar en mindre andel trafikrorelser &n de
ursprungliga forslagen med butiker. Genom markanvisningen och kommande
detaljplan for Trafikflyget 9 kan staden tillsammans med byggaktdren aven
sakerstalla att in och utfarten fran Bromma Blocks i h6jd med Karlsbodavégen finns
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kvar, vilket medfor att det kvarstar tre in- och utfarter till omradet jamfort med de tva
som ursprungligen planerades.

| dversiktsplanen fran 2018 ar Ulvsunda utpekat som ett omrade med stora
mojligheter till stadsutveckling, bl.a. med mdjlighet att utveckla Ulvsundavagen till
ett urbant strak. En fly-over av det har slaget tillhér en trafikledsmiljo, och inte en
blandstad dar aven fotgangare och cyklister ror sig och vistas.

Kontoret har under 2021 genomfort en ny trafiksimulering vilken visar pa att trafiken
pa Ulvsundavagen och intilliggande véagar inte kommer att ordnas med enbart en
tillkommande fly-over da kapacitetsproblem istallet 6verfors till andra korsningar.

Trafiksimuleringen visar att tillracklig framkomlighet uppnas med trimningsatgarder i
ett flertal korsningar i naromradet. Daribland dubbla vanstersvangfalt fran
Ulvsundavéagen till Flygplatsinfarten och ett flyttat 6vergangstalle vid korsningen
Ulvsundavagen/Kopsvangen samt justeringar i trafiksignalerna. Detta alternativ leder
ocksa till battre framkomlighet for busstrafik, jamfort med en fly-over.

Bromma flygplats och Ulvsundavégen utgor bada riksintresse for kommunikationer
och ska skyddas mot atgarder som forsvarar dess utnyttjande. Utbyggnad av
tvarbanans Kistagren och dess hallplats vid Bromma flygplats 6kar tillgangligheten
till flygplatsen. Dartill anger Stockholms stads framkomlighetsstrategi att det krévs
att kapacitet for biltrafik pa stadens vagnat minskar for att na uppsatta mal.
Trimningsatgarderna tillfor dock kapacitet for biltrafiken, nagot som i sin tur medfor
forbattrad framkomlighet for busstrafik.

Kontoret har dven latit utfora en samhallsekonomisk bedomning med syfte att stalla
alternativen fly-over, trimningsatgarder och jamforelsealternativet — att inte gora
nagonting alls — mot varandra. Trimningsatgarder bedéms vara betydligt mer
samhallsnyttigt &n fly-over sett till kostnad och nyttor. Den beraknade nyttan fas
framst av forbattrad framkomlighet for biltrafiken genom minskade kder och
foljdeffekter av detta som till exempel forbattrad trafiksédkerhet. Utredningen visar
ocksa att trimningsatgarder racker for att sakerstalla en god framkomlighet till och
fran Bromma flygplats, vilket innebar att atgarden tar hansyn till riksintresset.

For det fall Bromma flygplats avvecklas i framtiden kommer det krévs flertalet stora
infrastruktursatsningar. Vid anldggande av en fly-over skulle forutsattningarna vid
korsningen Flygplatsinfarten/Ulvsundavégen vara lasta for andra losningar, som vid
tillfallet for utbyggnaden kan vara lampligare &n en flyover.

For ett anlaggande av en fly-over anvands stora méangder betong, stal och transporter
vilket i dagens prislage 6kat utgifterna ytterligare jamfort med tidigare
genomforandebeslut. Byggkostnadsindex for armeringsstal har gatt upp med 107 %
det senaste aret och betongvaror med 22 %.

8 (15)



Gang- och cykelbro

Da omradets forutsattningar forandrats, vilka beskrivits ovan, férordar kontoret aven
att den foreslagna gang- och cykelbron dver Ulvsundavégen utgar tills vidare. Den
foreslagna placeringen, med anslutning mot Tvarbanans nya hallplats Bromma
Blocks, &r lamplig att studera inom ramen for kommande planarbete for Trafikflyget
9 tillsammans med utvecklingsfastigheterna norr om Ulvsundavégen, vid kvarter
Vallonsmidet. Exploateringsnamnden fattade 2022-02-17 beslut om markanvisning
av Trafikflyget 9 och stadsbyggnadskontoret har lamnat ett positivt planbesked.

Genom att in- och utfarten over Trafikflyget 9 foreslas kvarsta i framtiden, till
skillnad fran vad som var utgangspunkten vid det ursprungliga beslutet, behdver en
ny lésning studeras. Kontoret forslar att ett lampligare alternativ utreds, tillsammans
med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret, i samband med planarbetet for
Trafikflyget 9 och Vallonsmidet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Hittills nedlagda utgifter for projektering av fly-over &r férgaveskostnader vid en
andrad inriktning, men fortfarande &r en stor del av investeringen kvar att finansiera.
Viss del av dessa medel kan istéllet allokeras till en for omradet lampligare
trafikldsning.

Nedan redovisas i en tabell olika poster och skillnaderna mellan
genomforandebeslutet 2009, det reviderade genomférandebeslutet 2018 och enligt
detta tjansteutlatande.
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Genomforandebeslut 2009 Rev 2018  Rev 2022
(mnkr) ' (mnkr) (mnkr)

Bokforda utgifter 2 20.5 158.4

Fly-over (viigbro) 40 50 0

Flygplatsinfarten 20 50 854
(Firdigstilld,
ingar 1
bokforda
utgifter)

Gang- och cykelbro 50 40 0

parallellt med Tvirbanan

over Ulvsundavigen

Ovriga utgifter — 60 71,3 34

trimningsatgirder,

ledningsomliiggning,

konst m.m.

Totalt 172 2318 1924

Tabell 1. Jimforelse av utgifter mellan de olika beslutstillfillena.

Den storsta skillnaden mellan de olika posterna utgors av att flyover och gang och
cykelbro utgar, se Tabell 1. I posten trimningsatgarder ingar totala kostnaden for att
utfora arbetena, inkl. ledningsomléggningar, projektering, risk m.m. Under 2019
bestélldes en uppdaterad kalkyl for fly-over vilken visade hdogre kostnader &n tidigare
berdknat, 94 mnkr jamfort med tidigare 50 mnkr. | dagens prislage medfér det en
utgiftsniva pa totalt cirka 130 mkr for en fly-over. Motsvarande kostnadsokning
galler for gang- och cykelbron.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da investeringen 6verstiger 50
miljoner kronor.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvérde inkl. bokforda utgifter om 15 miljoner kronor motsvarande -49
tkr/ekvivalent lagenhetl.
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Mark har salts i tva omgangar till NCC under ar 2016 respektive 2018. Dels har
Ulvsunda 1:1 avstyckats till Trafikflyget 10, 11 & 12 och dels del av Ulvsunda 1:1
for tvérbanemarken.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till cirka 195 miljoner kronor,
varav 158,4 miljoner kronor &r utgifter fore ar 2022, det vill saga redan nedlagda
utgifter. Utgifterna avser framst genomforandet av Flygplatsinfarten, projektering,
utredningar och samordningsinsatser med andra aktérer i omradet for att férbereda
genomfdrande.

Investeringsinkomsterna beraknas till cirka 15,2 miljoner kronor, varav huvuddelen
utgors av ersattningar (medfinansiering) enligt avtal. Forsaljningsinkomster som
avser Trafikflyget 10,11 & 12 och ytan under tvérbanebron beréknas till 158,7
miljoner kronor varav 158,7 miljoner kronor &r bokférda och reavinsten beréknas
uppga till 153,2 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beraknas uppga till 594 000
kronor i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra motsvarande projekt hogre.
Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.

Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 93
procent.

Staden har risk for férgavesprojektering, tillsammans med NCC som ar part i
medfinansiering av en fly-over.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 195 miljoner kronor och
investeringsinkomsterna till cirka 15,2 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet
over aren beraknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -1584( -0.5] -36.1 0.0 0.0 0,0 -1950
Inkomster (exkl. forsdljning) 15,2 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 15,2
Nettoutgift (-) /-inkomst -1432|  -0.5| -36.1 0.0 0.0 00| -1798
Forsiljningsinkomst 158.7 0.0 0.0 0,0 0,0 00| 1587

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2022. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025|2026 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intdkter/kostnader 56 53| 00| 00| 00 max 0
Internrédnta 0,0 00 08| 08| -0,8| max-0,8
Avskrivningar 0,0 00| 45| 45| -45| max-45| ar2024
Reavinster/forluster 0.0 00 00| 00| 00 0.0 totalt
153,2

Exploateringsbidrag uppltsning 0.0 00 00 00| 00 0,0
Exploateringsbidrag internridnta 0.0 00 00| 00| 00 0.0
Summa resultatpaverkan 5.6 D3| =53 | =53] =53
nimnd
Resultatpaverkan TRN+SDN

-0,1 0,1 -0,1| -0,1| -0,1| mellan-0,1
Driftskostnader TRN+SDN och -0,1
Underhallskostnader 0,0 00 00] 00| 00 mellan 0
trafikndmnden och-0,!
Summa resultatpaverkan -0,1 0,1 -0.1| -0.1] -0.1
TRN+SDN

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas efter genomforandet inte belastas
negativt jamfort med dagens kostnader. Internrénta och avskrivningar
(kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden beréknas uppga till cirka 5,3 miljoner
kronor det forsta aret och minskar darefter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten
berdknas uppga till 153,2 miljoner kronor.

Ekonomiska osakerheter

Med trimningsatgarder istallet for fly-over minskar risken av ett storre negativt
ekonomiskt utfall med beaktande av den marknadsanpassning som styrs av utbud och
efterfrdgan pa material och transporter.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi forbattras genom trimingsatgarder istallet for fly-over, samt
den ekonomiska risken kan forvantas vara lagre. | jamforelse med beslutet 2018
minskar de sammanlagda utgifterna fran 268 mnkr till 195 mnkr. Nettonuvérdet inkl.
bokforda utgifter minskar fran -1 mnkr till -15 mnkr, och tackningsgraden sjunker
fran 140 % till 93 %.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

| 6versiktsplanen fran 2018 pekas Ulvsundavagen ut som mojligt urbant strak. Att
anlégga en fly-over med motorvagskaraktér skulle motverka den visionen. Att bygga
en bro for vanstersvangande biltrafik gar mot stadens styrdokument att prioritera
kapacitetsstarka trafikslag. Trimningsatgarder forbattrar framkomligheten for fler
trafikslag an biltrafik. Det foreslagna alternativet med trimningsatgarder mojliggor
vardeskapande kompletteringar i det befintliga vagnatet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
All bebyggelse sker pa mark som redan &r exploaterad, inga grénytor tas i ansprak.
Tillgénglighet

Med trimningsatgarder i gatuniva gynnas fler trafikslag sdsom gang- och
cykeltrafikanter, utéver biltrafik, av atgarden jamfort med en fly-over.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha ndgra negativa effekter pa barn. Rorelser 6ver
Ulvsundavégen skulle dock underlattas och ske pa ett sékrare sétt for barn genom
byggnation av en gang- och cykelbro, vilket avses utredas vidare i kommande
detaljplanearbete.

Jamstalldhet

Forslaget till beslut syftar till att 6ka framkomligheten i korsningar kring Bromma
Blocks. Med trimningsatgarder i gatuniva istallet for en fly-over skapas inga ytor
under en bro som kan upplevas otrygga eller skapa tillhall.

Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens produktionskostnad avséttas till
offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. | detta projekt har
medel avsatts for ett konstverk i cirkulationsplatsen mellan Flygplatsinfarten

och Kopsvingen. Konstverket bestar av tva hastar pa varsitt podium, vilka ska
framkalla en lattsammare miljo i en annars infrastrukturdominerande omgivning.

Genomforandefragor
Tidplan

Flygplatsinfarten och dess cirkulationsplats ar fardigstalld dar slutbesiktning och
éverlamning till trafikkontoret har skett. Genomfdérandet av trimningsatgarder avses
att paborjas under 2023 och berédknas ta cirka ett ar att fardigstalla.

Risker och osakerheter

Risker och osakerheter i detta projekt &r flera, dar stor samordning med byggaktorer
och Swedavia kravts under genomférandet av Flygplatsinfarten, bade mot
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Kopsvangen och Ulvsundavagen. Bade Flygplatsinfarten och Ulvsundavagen &r
riksintressen pa grund av deras vikt for kommunikationer. Under genomférandet av
trimningsatgarder kravs samordning med berérda parter samt nattarbeten for
bibehalla framkomligheten pa dessa végar.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat forslaget med trafikkontoret och Trafikverket, vilka godtar de
foreslagna trimningsatgarderna. Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50
miljoner kronor har avstdimning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret staller sig positivt till att genomfora trimningsatgarder istéllet for fly-over av
flera skal. En fly-over innebér en stor atgérd till en mycket hog kostnad dar samma
effekt kan uppnas av trimningsatgarder med mindre medel och till mindre miljé-,
klimat- och stadspaverkan. Sedan det ursprungliga genomforandebeslutet 2009 har
stadens styrdokument och strategier uppdaterats varfor en fly-over kan ses som en
foraldrad l6sning.

Det ar ocksa viktigt att beakta avseende fly-over att det ar en bestandig atgard som
kan paverka framtida utveckling och markanvandning i omradet. For en framtida
exploatering av Bromma flygplats kravs flertalet stora infrastruktursatsningar.

Hur sadan infrastruktur till flygplatsen ska anslutas &r inte studerat av vare sig
kommunen, staten eller regionen men en flyover skulle lasa forutsattningarna i
korsningen Flygplatsinfarten/Ulvsundavégen.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 28 september 2022 har i
huvudsak féljande lydelse.

Utvecklingen av handelsomradet vid Bromma flygplats har pagatt under manga ar.
Genomforandet av etapp 3 pabdrjades ar 2010, och bedoms paga till ar 2024.
Stadsledningskontoret konstaterar att projektet i de delar som redan ar genomférda ar
fordyrat i forhallande till tidigare kalkyler, vilket bland annat kan forklaras av en mer
utdragen tidplan &n planerat. Vilket i sin tur bland annat kan foérklaras av beroenden
till utbyggnaden av tvdrbanans Kistagren, men dven av att planeringsinriktningen for
omradet forandrats over tid.

De forandrade forutsattningarna for projektet innebér att den beréknade nettoutgiften
har minskat med 73 miljoner kronor jamfért med géllande genomférandebeslut.
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Projektlonsamheten har trots det minskat. Tackningsgraden har minskat fran 140
procent till 93 procent. Nettonuvérdet inklusive nedlagda nettoutgifter ar negativt och
uppgar till -15 miljoner kronor. En forklaring &r att projektet omfattar ett mindre
omrade an tidigare. De markinintakter som kalkylerats for Trafikflyget 9 ingar inte
langre i projektet.

Stadsledningskontoret konstaterar att enligt det inriktningsbeslut for Trafikflyget 9
som fattats av exploateringsnamnden i februari 2022 uppgar nettonuvardet for
projektet Trafikflyget 9 till 218 miljoner kronor i ett tidigt skede, vilket kan anses
véga upp olénsamheten inom foreliggande projekt.

Stadsledningskontoret forutsatter att de analyser som motiverar att den tidigare
planerade fly-overn utgar ur projektet ar véal underbyggda, och att anser att bron inte
bor byggas om behov av den inte foreligger.

Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsnamnden medges rétt att genomféra
exploatering inom fastigheten Ulvsunda 1:1, projekt Bromma Blocks
(stormarknadsomrade), till en investeringsutgift om 195 mnkr, investeringsinkomst
om 15,2 mnkr samt en forséljningsinkomst om 158,7 mnkr. Utgifterna for ar 2022 ska
rymmas inom namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i
budget for 2023. Tilldggsavtal nr 3 till Overenskommelse om exploatering med
tomtréattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) med Fastighetsaktiebolaget
Hermius 3, Trafikflyget 1 i Stockholm AB, Trafikflyget 3 i Stockholm AB,
Trafikflyget 5 i Stockholm AB och Trafikflyget 9 i Stockholm AB i enlighet med
bilaga 1 godkanns.
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