Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2020/1686)

Detaljplan for del av Postgarden 1 m. fl. (Arstafaltet
etapp 3) i stadsdelen Ostberga, (463 bostader, varav
6 LSS-boenden, centrum, gata, idrott, skola, for-
skola och elnatstation), DP 2014-15979-54

Framstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan fér del av Postgérden 1 m. fl. i stadsdelen Ostberga, DP 2014-
15979-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

Syftet med detaljplanen &r att genomfora stadens strategi att utveckla Arstafal-
tet till en attraktiv och levande stadsdel som kopplar samman Arsta och Ost-
berga. Detaljplanen utgér den tredje bebyggelseetappen pa Arstafaltet och om-
fattar en del av faltets vastra sida. Den &r en del i ett strategiskt samband for att
uppna mélet om en sammanhéllen stad. Forslaget ligger i linje med Arstafal-
tets planprogram och dversiktsplanen. Planomradet ligger inom influensomra-
det for utbyggnaden av tunnelbanan.

Detaljplanen bidrar till att utveckla omradet med bostéader, verksamheter,
service, gator, en skola, en idrottshall och forskolor. Planen gor det mojligt att
bygga ca 463 bostader, en grundskola F-9 for ca 900 elever, tva forskolor med
sammanlagt tio avdelningar, en fullstor idrottshall, en elnétstation och lokaler
for centrumandamal fordelat pa tre bostadskvarter och ett skolkvarter.



Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Mina synpunkter

Projekt Arstafaltet &r viktigt for Stockholms utveckling. Det bidrar med cirka
7 000 bostader i anslutning till befintlig och planerad kollektivtrafik samt bi-
drar till att uppna stadens atagande om nya bostader enligt Stockholmsfor-
handlingen och Sverigeférhandlingen. Projektet bidrar &ven till att uppfylla
stadens mél om fler arbetsplatser i Séderort. Arstafaltets koppling till Ostberga
ar en del i arbetet att bygga samman staden. Det ar darfor viktigt att motverka
barriarer och skapa tillgangliga och trygga miljoer for gang och cykel.

Det &r viktigt att stadens storre utvecklingsomraden har en bra blandning mel-
lan upplatelseformer och vi hade gérna sett att projektekonomin hade mojlig-
gjort utvecklingen av fler hyresratter i omradet. Tillkommande forskolegardar
inom Arstafiltet maste sékerstélla bra funktionalitet och skapa goda lekvarden.

Bilagor
1. Planbeskrivning KS 2020/1686-1.1, daterad 2020-11-12
2. Plankarta/Planbestammelser KS 2020/1686-1.3, reviderad 2020-11-13
3. Samradsredogdrelse KS 2020/1686-1.7, daterad 2018-05-21
4. Granskningsutlatande KS 2020/1686-1.4, daterad 2020-11-12

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Postgarden 1 m. fl. i stadsdelen Ostberga, DP 2014-
15979-54, antas.

Stockholm den 26 oktober 2022

Pa kommunstyrelsens vagnar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Hans Altsjo

Sverigedemokraterna avstar fran att delta i beslutet.



Remissammanstallning
Arendet

Syftet med detaljplanen &r att genomfora stadens strategi att utveckla Arstafal-
tet till en attraktiv och levande stadsdel som kopplar samman Arsta och Ost-
berga. Detaljplanen utgér den tredje bebyggelseetappen pa Arstafaltet och om-
fattar en del av féltets vastra sida. Den ar en del i ett strategiskt samband for att
uppna mélet om en sammanhéllen stad. Forslaget ligger i linje med Arstafal-
tets planprogram och 6versiktsplanen. Planomradet ligger inom influensomra-
det for utbyggnaden av tunnelbanan.

Detaljplanen bidrar till att utveckla omradet med bostéader, verksamheter,
service, gator, en skola, en idrottshall och forskolor. Planen gor det mojligt att
bygga ca 463 bostader, en grundskola F-9 for ca 900 elever, tva forskolor med
sammanlagt 10 avdelningar, en fullstor idrottshall, en elnétstation och lokaler
for centrumandamal fordelat pa tre bostadskvarter och ett skolkvarter.

Marken dgs delvis av Stockholms stad och delvis av privata aktérer. Omra-
det markanvisades den 11 december 2014 till Fortis Fastigheter AB, Svenska
Hus i Stockholm AB, Olov Lindgren AB och Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB).

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 10 december
2020 foljande.

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlamna planforslaget till kom-
munfullméktige for antagande, efter att erforderliga genomférande-
beslut har fattats av kommunfullméktige.

3. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Ce-
cilia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD), bilaga
1.



Sarskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S), bilaga 1.
Sarskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd m.fl. (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 12 november 2020 har
i huvudsak féljande lydelse.

Plandata

Arstaféltet ar Soderorts storsta falt, ca 50 ha, och ligger mellan stadsdelarna Avrsta,
Ostberga, Vastberga industriomrade och Enskedefaltet. Planomradet ligger i Arsta-
faltets véstra del och omfattar stora ytor dar det pagar en omvandling for genomfo-
randet av den nya stadsdelen. ICAs lagerlokal for livsmedel har rivits, liksom det ti-
digare koloniomradet som har flyttat till en ny plats i den 6stra delen av Arstaféltet.
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Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplanerna Pl 93045 och PL 7996 som anger omradet
som kontor och lager, odlingsomrade, golfbana och sparomrade. Genomférandetiden
har gatt ut.

Pagéende detaljplaner i omradet

| anslutning till planomrédet pagér detaljplaner som en del av utvecklingen av Arsta-
faltet i etapp 2 norra (Dnr 2016-21183), etapp 2 s6dra (Dnr 2013-00525), 4a (Dnr
2017-06550), 4b (Dnr 2017-19529) och 5 (Dnr 2018-14952).

-

Arstafaltets etappindéln-ing.

Markagoforhallanden

Planomradet &r ca 4,7 hektar stort och omfattar delar av foljande fastigheter med f6l-
jande fastighetsagare/tomtrattshavare;

Arsta 1:1 4gs av Stockholms stad, Kolonilotten 1 4gs av Stockholms stad, Postgarden
1 4gs av ICA Fastigheter AB, Postgarden 2 4gs av Stockholms stad och upplats med
tomtrétt till AB Grosshandlarvéagen som &gs av stadens bolag S:t Erik Markutveckl-
ing AB, Postgarden 4 ags av Stockholms stad och upplats med tomtritt till AB
Grosshandlarvégen som &gs av stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
| 6versiktsplanen pekas Arstafaltet ut som en del i ett strategiskt samband for att
uppnd malet om en sammanhallen stad. Dessutom &r Arstafaltet utpekat som ett om-



rade med mycket stora stadsutvecklingsmojligheter. Det innebar att omradet ska ut-
vecklas med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att
utveckla de gréna kvaliteterna och séakerstélla funktioner som skolor och férskolor
anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Riksintresse
Sddra lanken och riksvég 226 ar av riksintresse och har sarskild betydelse for reg-

ional och interregional trafik och ska darfor skyddas mot atgarder som kan forsvara
tillkomst eller nyttjande av anlaggningen. Arstafltets utbyggnad berér influensomré-
det for Sédra lanken och vag 226.

Program

En ignternationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park p& Arstafaltet anordna-
des 2008 av stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Det vinnande forsla-
get ”Arkipelag”, med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade en
visionar grund till det program fér Arstafaltet som togs fram under 2010. Visionen
for Arstaféltet ar en plats for méten — méten mellan manniskor, mellan stad och park
och mellan nytt och gammalt. Varen 2010 genomférdes programsamrad for den nya
stadsdelen pa Arstafaltet. Férslaget som togs fram féljer tavlingsprogrammets dver-
gripande intentioner om att vdva samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett
starkt méte med den nya stadsparken.

Stockholmsférhandlingen
I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gallande utbyggnad av tunnelbanan och

Okat bostadsbyggande har Stockholms stad férbundit sig att bygga totalt 45 900 bo-
stader. Av dessa ska 40 000 uppforas i Soderort.

Markanvisning

Omradet har markanvisats for bostader, skola och forskola i exploateringsnamnden
till fyra byggaktorer den 11 december 2014. Samtliga bostader avses upplatas som
hyresrétter. Utdver detta ska SISAB uppfora en idrottshall inom ett kvarter.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och kulturmiljoé
Dagens bebyggelse, industriomréden och storre vagar ar val synliga fran Arstafaltet.

Aven bostadsbebyggelsen i Valla Garde och Ostbergahojden syns och upplevs tyd-
ligt frén Arstafaltet. Arstafaltet &r ett omrade dar spér av det gamla kulturlandskapet
fortfarande gar att avlasa. De 6ppna och halvoppna markerna paminner om karakta-
ren hos ett odlingslandskap. Den gamla végstrackningen Gota landsvag loper dster
och sydost om planomradet. Vagen &r klassad som fornlamning.



Trafik och kollektivtrafik

Ostbergavagen Idper vaster om planomrédet och forbinder Abyvagen med Hudding-
evagen. Dessutom &r Ostbergavagen den enda anslutningen till Ostbergahdjden och
Ostbergabackarna. Busshallplatser for lokalbuss 134 som gér mellan Ostbergahdjden
och Liljenolmen samt buss 168 som trafikerar mellan Ostbergahtjden och Gullmars-
plan aterfinns i narheten av planomradet.

Naturmiljo

Arstafaltet ligger i en dalgdng som stracker sig i 6st-vastlig riktning och &r en del av
ett storskaligt sprickdalslandskap. Féltet &r till dvervdgande del grdsbevuxet men det
finns enstaka trad och buskar. | soder 6vergar faltet i en barrskogsbevuxen sluttning.
En naturvardesinventering och analys har utfrts som visar att Arstafaltets storsta
varde utgdrs av de stora sammanhéangande omradena med 6ppna och halvéppna mar-
ker.

Vattenfragor

Arstaféltet ar en lagpunkt och tar emot skyfallsvatten fran kringliggande omraden
vilket kan innebéra en 6versvdmningsrisk vid stora nederbérdsméngder. En dagvat-
tenanlaggning uppfordes 2001 pa Arstafiltet som i samband med genomférandet av
de férsta antagna planerna fér Arstafaltet nu byggs om. Delar av vattnet rinner till
dagvattendammarna.

Trygghet
Arstaféltet kan upplevas som otryggt kvallstid. Faltet utgér en viktig lank mellan

Arsta och Ostbergahéjden, framforallt fér de som gér frén tvarbanan till Ostbergahdj-
den.

Service, idrott och kultur
De oppna ytorna pa faltet anvands generellt som strévomrade eller som en plats for

t.ex. picknick och lek. I parken finns dven ett koloniomrade som nyligen flyttats fran
véstra sidan av parken till 6stra sidan. | dagslaget finns aven en golfbana pa faltet.
Storre delen av Arstaféltet byggs for narvarande om enligt den detaljplan som tagits
fram for parken (Dp 2011-03366).

Planforslaget

Detaljplanen utgdr den tredje bebyggelseetappen pé Arstafaltet och omfattar en del
av faltets véstra sida. Planen bestar av tre kvarter med bostadsbebyggelse (3A, 3B
och 3C) med lokaler i bottenvaningen utmed huvudgatan och aktivitetsbryggan samt
ett skolkvarter (3D) som &ven inrymmer férskola och en fullstor idrottshall samt en
elnatsstation. Kvarter 3A inrymmer ocksa en forskola. Skolan och idrottshallen
byggs samman och utgér en stor byggnadsvolym som dominerar stadsbilden och ut-
gor viktiga méalpunkter. Skolgéarden 6ppnar sig mot parken.



i .

Volymstudie med kvartersnamn. Illustration Landskapslaget.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter anvands gronytefaktor
dar malet ar att varje kvarter ska uppné en faktor pd minst 0,6.



Léget intill parken gor att det finns goda mojligheter till rekreation och lek. Sko-
lan kommer att anvanda parken som en resurs under dagtid och de boende har mdj-
lighet att anvinda skolgéarden under de tider skolan har stangt.

Cykeltalet for boende ska vara 2,5 per lagenhet och planeras i cykelrum eller i
nara anslutning till bostadsentréerna. Cykelparkering for skolan anordnas pa kvar-
tersmark i granszonen mellan skolgard och gata. Gang- och cykelbanor anlaggs ut-
med lokalgatorna norr och séder om skolan. Cykelparkering for idrottshallen ska
ordnas pé kvartersmark och samordnas med skolan.

Parkeringstalet for detaljplanen ar 0,4. Parkeringstalet motiveras med att den nya
bebyggelsen Iigger i ett bra kollektivtrafiklidge och med cykelavstand till city och ut-
gar fran den niva som generellt tlllampats for Arstafaltet

Kvarter 3A grénsar mot huvudgatan. | det sydvéstra hdrnet skapas en allman plats
som kan nyttjas for t.ex. uteserveringar. Illustration Bergkrantz Arkitektur och Vera
arkitekter.
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Mot kvarter 3A:s dstra Iokalgata finns en lagre byggnad med radhus i bottenva-
ningen. | hdrnet finns en hdgre byggnadsdel som kan inrymma en lokal. Illustration
Bergkrantz Arkitektur och Vera arkitekter.

Kvarter 3B sedd fran norr (mot kvarter 3A i bilden ovan) med uppbrutna volymer
med ett band i gron klinker. lllustration Arkitema architects och Esencial arkitekter.
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Kvarter 3B sedd fran soder med en langa radhus i tre vaningar i ljusrosa puts. Illust-
ration Arkitema architects och Esencial arkitekter.

Kvarter 3C fran sedd fran norr, med tegel och sadeltak. I mitten av kvarteret finns
radhus. Till hdger i bild skymtar radhusen i bilden ovan. Illustration BAU.

12
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Kvarter 3C fran parken, med lokaler i bottenvaningen. Illustration B

Idrottshallen (t.v.) och skolan (t.h.) frdn huvudgatan, med entré mot huvudgatan. 1l-
lustration Cedervall arkitekter.
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Skolgarden med en dppn skolgérd med ytor for lek. Illustration Cedvall arkitek-
ter.

Kvalitetsprogram

For alla bebyggelseetapper inom Avrstaféltet finns ett kvalitetsprogram som bestér av
fyra delar. Syftet ar att uppna en hog kvalitet i stadsdelens utformning och sakerstélla
att de kvarter som uppfors bidrar till en levande stadsdel for alla som kommer att bo
och vistas i den. Kvalitetsprogrammets del ett handlar om utgangspunkterna for
stadslivet p& Arstafaltet och féljer med alla kvalitetsprogram pa Arstaféltet i alla
etapper medan del tv4, tre och fyra anpassas och sammanstalls for varje etapp. Del
tva beskriver stadsbyggnadsprinciper och métbara kvaliteter. Del tre ar beskrivningar
av varje kvarter som byggaktdrerna och dess arkitekter sjalva sammanstallt under
planprocessen, kompletterat med en sammanstallning fran stadsbyggnadskontoret dar
viktiga kvaliteter i kvarteret identifierats och pekats ut. Del fyra &r en tankt uppfolj-
ning av kvalitetsprogrammet som ska ske i samband med eller efter bygglov.

Planfdrslagets konsekvenser
En véxande stad

Bostadsforsorjning
De ca 463 hyresratter (varav 6 st LSS-boenden) som detaljplanen innehaller ar ett

tillskott av nya bostader vilket &r ett viktigt bidrag till att nd malet om bostadshyg-
gande inom tunnelbanans influensomréde. Bostaderna och kvarteren ar utformade for
att utgéra goda boendemiljder.
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Naringsliv och kompetensforsorjning
Etapp 3 ligger mellan Arsta och Ostberga. Tillskottet av nya bostader bidrar till att

forstarka det lokala underlaget for offentlig och kommersiell service samt skapar un-
derlag for nya etableringar. Den nya skolan utgor en viktig del i kompetensforsorj-
ning for barn.

Kulturmiljo i en véxande stad
Forslaget innehaller lokaler for centrumandamal som kan komma att nyttjas av kul-
turverksamheter.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

Forslaget bidrar till stadens mal om blandade och levande stadsmiljoer da bebyggel-
sen ger forutséttningar for tat urbanitet. De nya kvarteren har en viktig funktion for
att koppla ihop Ostberga och Arsta. Ostbergahdjden &ndras frén en isolerad enklav
till en mer integrerad stadsdel. Forslaget &r positivt for barn da det tillkommer en ny
skola, idrottshall samt férskolor i ndra anslutning till den stora parken pé Arstafaltet.

Trygghet
| och med att Arstafaltet byggs om frén ett falt till en stadsdel med manga boende

blir det tryggare att rora sig mellan Arsta och Ostberga under fler timmar pa dygnet.
Flera av de planerande kvarteren &r bostadskvarter med fonster mot gatan, vilket ger
god uppsikt som okar tryggheten.

Jamstélldhet
Att ha néra till forskolor, vilket planeras i etappen, underléttar ett jamstallt vardags-
liv.

Trafik och mobilitet

Nya strak och platsbildningar ¢kar forutsattningarna att gangtrafikanter och cyklister
prioriteras i den nya stadsdelen. Kollektivtrafiken sker p& huvudgatorna tillsammans
med 6vrig fordonstrafik medan lokalgatorna nyttjas for angéring och infarter till un-
derbyggda garage under bostadskvarteren.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Byggnadernas arkitektur ar av hog kvalité med varierade och flexibla inslag. Bebyg-
gelsens utformning har utgatt ifran kvalitetsprogrammets stadsbyggnadsprinciper for
att sakerstalla kvalitén och stadslivet.
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Kulturliv, idrott och rekreation

Rekreationsmdjligheterna kommer att 6ka da parkomraden utvecklas for att locka
fler grupper &n idag. Den planerade aktivitetsbryggan erbjuder ytor fér spontanidrott
som exempelvis skateboard och inlines, bollplaner, konstishana och boulebana. Detta
innebér att aktivitetsutbudet dkar jamfoért med idag.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéra stad

En gronytefaktor (GYF) har tagits fram for att tillskapa ekologiska och sociala vér-
den inom kvarteren vilka har betydelse for de boendes valbefinnande. | varje kvarter
samt pa allman plats omhandertas dagvatten.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet
Under planarbetet har fragor kring klimat, skyfall, geoteknik, buller samt elektro-

magnetiskstrélning studerats och losts.

Planprocess

Process
Detaljplanen har initialt hanterats med utokat forfarande, vilket efter samradet har

andrats till standardforfarande. Detta pa grund av att en miljokonsekvensbeskrivning,
som forst beddmdes som nédvandig, inte langre behdvde géras. Beddmningen har
gjorts i samrad med lansstyrelsen.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2017-06-07 - 2017-08-20.

Samradsforslaget visades i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset. Forslaget visades
4ven hos Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning, i Arsta bibliotek i Arsta cent-
rum och pa Stockholm stads hemsida. Samradsmote i form av 6ppet hus holls 2017-
06-12 och 2017-06-13 kl. 16-19 i Ostbergaskolans matsal i Ostberga centrum med ca
200 besokare. Samtidigt hélls ocksé 6ppet hus for Ostberga planprogram i samma lo-
kaler.

Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden 2020-09-02 —
2020-10-29. Information skickades ut enligt sandlista till remissinstanser, berérda
sakagare enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Ny-
heter och Svenska Dagbladet 2020-09-02. Planférslaget visades i Tekniska Namnd-
huset, i Ostberga kulturhus samt p& stadsbyggnadskontorets hemsida.

Samlade synpunkter
Lansstyrelsen anser att det &r viktigt att planbeskrivningen ar tydlig med om dagvat-

tendammen i Arstafaltets park behdvs for att klara miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planbeskrivningen har fortydligats med att dagvattendammen behévs och ar under
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utbyggnad inom laga kraft vunnen detaljplan for Arstafaltets park (Dp 2011-03366).
Dammen kommer vara fardigstalld 2022-2023, dvs. innan bebyggelsen i etapp 3 bor-
jar uppforas ar 2024. Lansstyrelsen yttrar oro for att etapp 3 inte kan hantera skyfall
innan Skyfallsparken i etapp 7 férdigstélls. Infor antagande har en kompletterande ut-
redning tagits fram som visar att etapp 3 inte ar beroende av lésningar i framtida
etapper for att klara sin skyfallshantering.

Léansstyrelsen och miljoforvaltningen vill inte att ldgenheterna narmast huvudga-
tan anvénder sig av tekniska I6sningar for att klara bullerkraven. Infér antagande har
planlésningarna i lagenheterna mot huvudgatan ritats om sa att samtliga lagenheter i
etappen klarar bullerkraven utan tekniska lésningar.

Utbildningsfarvaltningen, SISAB, stadsdelsndmnden, Skonhetsradet och BUMS
(Barns utemiljé i staden) ar kritiska till att skolans och férskolornas totala friyta samt
friyta per barn inte ar storre. BUMS och Skonhetsradet ar dven kritiskt till att en del
av forskolegarden i kvarter 3A ar placerad pa ett tak. Skolgarden och forskolegardar-
nas storlek har utarbetats med deras nérhet till parken som férutsattning. Den delen
av forskolegérden som planeras pa ett av taken utgor endast en mindre del av férsko-
legarden och &r att betrakta som ett mindre komplement till den faktiska forskolegar-
den och parken. | parken planeras sarskilda ytor for forskoleverksamhet. Det finns
aven ytor for lek och spontanidrott for skoleleverna pa aktivitetsbryggan samt stora
dppna ytor i parken.

Ett antal personer anser att faltet bor vara kvar obebyggt och aterstllas till sin ur-
sprungliga utformning. Arsta golf och ett antal privatpersoner vill att golfen ska vara
kvar och anser att planen for etapp 3 forsamrar for golfen att bedriva sin verksamhet.
Andra vill se en hogre exploatering och mer service. Arstaféltet 4r en viktig del av
den vaxande staden. Faltet haller for narvarande pa att byggas om till en ny stadsdel
med stort serviceutbud och en ny stor park. Kontoret anser inte att den del av golfen
som ligger inom etapp 3 &r forenlig med utbyggnaden av etappen men tillstyrker att
storre delen av verksamheten kan fortlépa medan en ny lokalisering av golfen utreds.

Trafikkontoret, Trafikforvaltningen, SISAB, Utbildningsférvaltningen och stads-
delsférvaltningen har synpunkter p& hur gatorna ar utformade. Trafikforvaltningen
vill att planen andras for att dven tillata tunnelbanetrafik for den strackning som pla-
neras mellan Ostbergahdéjden och Arstafaltet. Projektet har en l&ngtgdende och konti-
nuerlig dialog med framforallt trafikkontoret i utformningen av gator vilket fortsatter
i kommande gatuprojektering. For att battre inrymma busstrafiken har huvudgatan
breddats med cirka en meter efter granskningen genom att planomradet har utokats
vasterut. Den aktuella detaljplanen medger inte tunnelbanetrafik, men férutséattningar
finns att med en planéndring medge tunnelbana nér strackningen for tunnelbanan &r
faststalld. De fysiska forutsattningarna for en tunnelbanedragning genom planomra-
det finns kvar. Stadsbyggnadskontoret ser det som mycket viktigt att fa till en tunnel-
banestrackning med hallplatser i Ostbergahdjden och pa Arstaféltet och arbetar aktivt
inom staden och med Trafikforvaltningen for att fa till detta. Forst nar strackningen
&r klarlagd kan den planlaggas.
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Utbildningsforvaltningen och SISAB vill att gangfartsgatan mellan skolan och
parken utgar eller blir bilfri samt cykelfri for att barnen sjalva ska kunna ta sig till
parken utan att pedagoger behdver 6vervaka de yngsta barnen. Eftersom det ar svart
att redan nu veta vilken fordonstrafik som behdvs, finns mojligheten att trafikera
gangfartsgatan mellan skolan och parken. Skulle det visa sig att trafiken mellan par-
ken och skolan bor stangas av nér stadsdelen byggts ut s& finns den mojligheten. Ut-
bildningsforvaltningen vill inte att elnatsstationen ska placeras pa skoltomten. Stat-
ionen behover ett centralt l&ge och inga ytor for stadigvarande vistelse &r planerad
inom elnitstationens skyddsavstand.

Kulturférvaltningen anser att landskapsbilden och avlasbarheten av kulturland-
skapet paverkas negativt. Projektet har arbetat med fragan sedan programskedet. I ut-
formningen av parken och i arbetet med Gota landsvég sa lyfts kulturmiljon i gestalt-
ningen for att belysa kulturmiljon péa nya satt och for att delvis motverka de negativa
effekterna av den nya stadsmiljon.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej tillgodosetts

- Planen ska méjliggora for tunnelbana i plankartan samt reglera hur bebyg-
gelse vid en framtida utbyggnad av tunnelbanan paverkas av vibrationer i
marken fran tunnelbanan.

- Gatan mellan skolan och parken borde planeras for att vara bilfri eller plan-
laggas sa att biltrafik inte tillats. Biltrafik och cykeltrafik bor inte tillatas pé
gatorna runt skolan.

- Ett x-omrade bor inféras genom skolgarden for att 6ka kopplingen i nord-
sydlig riktning genom omradet.

- Friyta per barn, samt total yta, for skolor och férskolor &r for liten och ska
vara storre.

- Forskolor ska inte placeras i bostadskvarter med gemensam gard med de bo-
ende. Takytor ska inte anvandas som en del av en forskolegard i ett bostads-
kvarter.

- Elnétsstationen ska inte placeras i anslutning till skolkvarteret.

- Landskapsbilden och avlasbarheten av kulturlandskapet ska inte paverkas
negativt.

- Planen tar delar av den befintliga golfanlaggningen i ansprak och forsamrar
mojligheten att bedriva golfverksamheten i nuvarande form.

- Stadens grénytor ska bevaras och Arstafiltet ska terstallas till ursprungs-
skick.

- Exploateringen bor vara hogre.

- Exploateringen bor vara lagre.
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- Alla kvarter ska vara slutna.

- Vissa av kvarteren har en for monoton och sluten utformning.

- Planen bor innehélla gymnasieskola, simhall, och kommersiellt centrum.

- Enhogre ambitionsniva for miljoteknik med t.ex. passivhus, solpaneler och
andra energil6sningar ska ingd i planeringen

- Verksamheten pa Postgarden 2 och 4 paverkas av planens genomférande.

- Planen ska innehalla skyddsbestammelser om buller for bostéader mot hu-
vudgatan.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Start-PM for drendet togs den 25 februari 2016 (§15). Den 13 juni 2018 (§21) god-
kande stadsbyggnadsnamnden redovisningen av plansamradet och gav kontoret i
uppdrag att upprétta slutgiltigt planforslag samt stalla ut forslaget for granskning i
enlighet med kontorets tjansteutlatande.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande inte kan antas med-
fora sadan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en miljobe-
domning behdver goras. Underlag till undersékningen om betydande miljopaverkan
har inhamtats fran Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms brandfor-
svar. Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktorer for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréattande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA STALLNINGSTA-
GANDE
Planen &r en viktig del av att skapa en ny stadsdel och park pa Arstafaltet med 6000
bostéder och service. Den planerade stadsdelen har en viktig roll i att koppla ihop
Arsta och Ostberga och tillsammans med den nya parken skapa ett utflyktsmal for
hela soderort. Bostaderna ar viktiga for att uppna stadens ataganden i Stockholmsfor-
handlingen. Férutom bostader bidrar denna etapp aven med tva forskolor, en skola
och idrottshall som behévs i den nya stadsdelen.

Stadsbyggnadskontoret anser att planférslaget &r en god avvagning mellan olika
intressen och att foreslagen markanvéndning &r lamplig.
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn Ljung (L), Ceci-
lia Obermiiller (MP), Fredrik Lindstal (C) och Mikael Valier (KD) enligt fol-
jande.

Inom ramen for det som planen medger bor gestaltningen utformas varsamt och om-
sorgsfullt, i varma kulérer och garna med variation i takfall som mjukar upp om sa ar
mojligt.

Sarskilt uttalande gjordes av Jan Valeskog m.fl. (S) enligt foljande.

Vi anser att hela projektet liksom denna etapp 3 kommer att kunna utformas pa ett at-
traktivt och hallbart satt. Inte minst kommer vardet av att Arsta och Ostberga samman-
lankas pé ett socialt hallbart sétt vara av stort varde. Den rena parkytan, efter att bygg-
nader, kolonitradgarden, trad och vattensamling blir etablerade, kommer endast om-
fatta ca 15 ha. Att i en sadan for omradet viktig stadspark ocksa etablera en golfan-
laggning med upp till 3 ha eller nérmare 20 procent av den faktiska parkytan, vore di-
rekt oansvarigt. Upp till 800 meter langa och 10-30 meter hoga staket kommer inne-
béra en stor barridr i omradet som utvandigt av denna anlaggning pa flera platser ocksa
riskerar att medfora oonskad verksamhet och kraftigt 6kad otrygghet. Det ar viktigt att
en éppenhet och god dverblick finns i parken sa att manniskor ska kunna transportera
sig och kunna fa en positiv dverblick i denna for omradet centrala plats. De bagge fot-
bollsplanerna kommer i motsats till den instdngda golfen bidra till 6ppna och tillgang-
liga ytor, manga manniskor i rorelse i anslutning till fotbollsplanerna och darmed tkad
trygghet.

Sarskilt uttalande gjordes av Sara Stenudd m.fl. (V) enligt féljande.

Vi i Vansterpartiet &r oroliga Gver nagra av alla de synpunkter som inkommit under
samrad och granskning som e;j tillgodosetts.

Det &r framforallt att gatan mellan skolan och parken borde planeras for att vara
bilfri. Det basta hade varit att redan nu ta beslut om att biltrafik inte tillats inom det har
omradet.

Det andra som vi i Vansterpartiet reagerar pa ar att friytan per barn, samt total yta
for skolor och forskolor &r for liten och borde vara storre. Det ar onddigt och det kom-
mer bli barnen som blir lidande for att staden redan innan byggandet kommer igang
inte kunnat tillgodose en ordentlig friyta.
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| den det fortsatta arbetet med planarbetet &r det valdigt viktigt att barnperspektivet
ges stdrsta vikt, bland annat genom att folja Boverkets rekommendationer att utforma
forskolegardar sa att de erbjuder minst 30 kvm lekyta per barn. Vi skulle aven vilja att
for planeringen av forskolegardar ska lekvardesfaktor anvandas for att garden ska vara
tillrackligt stor och ha nédvandiga funktioner for att framja undervisningen och alla
barns motoriska utveckling och mojlighet till rérelse och lek.

Det ar dven av yttersta vikt att bade bullerfragan och luftkvaliteten hanteras i plan-
arendet for att sakerstélla att saval bostader som boendemiljon i planomradet uppnar
god status.
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