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Stockholms
stad

Utlatande Rotel I, Rotel VIII (Dnr KS 2023/718)

Inriktningsbeslut gallande Stockholms Stads
Parkerings AB:s uppforande av nytt garage i Sodra
Vartan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
Inriktningen for Stockholms Stads Parkerings AB:s uppférande av nytt garage i
Sddra Vartahamnen, till en total investeringsutgift om hogst 384 miljoner kronor
godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Lars Stromgren

Sammanfattning av arendet

| Stockholms stad pagar plan- och projekteringsarbete i S6dra Vartahamnen i Norra
Djurgardsstaden. Stockholms Stads Parkerings AB har fatt i uppdrag att mojliggora
parkering for bostader, kontor, handel och hotell i ett gemensamt garage i
storleksordningen 600-640 parkeringsplatser. Samtliga parkeringsplatser planeras bli
laddplatser.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus
AB.

Foredragande borgarrddens synpunkter

Den rédgrona majoriteten vill skapa en tryggare, trevligare och mer levande stad, med
storre plats for manniskor. Ett steg i detta &r att gator och torg i hdgre grad ska fyllas
av folkliv, trad och gronska istallet for att vara plats for langtidsparkering.

For narvarande pagar plan- och projekteringsarbete inom den nya stadsdelen Sodra
Vartan i Norra Djurgardsstaden. Langtidsparkering ar fastighetsagarens ansvar och
enligt plan- och bygglagen ska det finnas utrymme for parkering i “’skélig
utstrackning”.
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I kommande etapper av byggnation dnskar Stockholms stad att Stockholms Stads
Parkerings AB loser parkering for bostader, kontor, handel och hotell i ett gemensamt
garage i storleksordningen 600-640 parkeringsplatser.

Genom att samordna parkeringen i ett storre garage for boendeparkering pa visst
avstand fran bostaderna stods malet om ett hallbart stadsbyggande. Det mojliggor att
gatorna i hogre grad kan utformas for gaende och cyklister.

Bilaga

1. Tjansteutlatande, Stockholms Stads Parkerings AB, dnr KS 2023/718-1
2. Protokoll, Stockholms Stads Parkerings AB, dnr KS 2023/718-2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 4 oktober 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Plan- och projekteringsarbete pagar inom den nya stadsdelen Sodra Vartahamnen i
Norra Djurgardsstaden. Vartahamnen och Sodra Vartahamnen ska bli Stockholms
nya entré fran sjosidan. | Sodra Vartahamnen planeras for 1 500 lagenheter, 10 000
arbetsplatser, parker och torg. | omradet kommer bostader, kontor, handel, férskolor
och parker samsas med hamnen. S6dra Vértahamnen ar en del av det
hallbarhetsprofilerade stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden och kommer
att byggas energieffektivt och gront.
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Visionsbild Sodra Vartan, AIX Arkitekter

I kommande etapper av byggnation 6nskar Stockholms stads exploateringsnamnd att
Stockholms Stads Parkerings AB (Stockholm Parkering) l6ser parkering for bostader,
kontor, handel och hotell i ett gemensamt garage i storleksordningen 600-640
parkeringsplatser. Ett garage for boendeparkering pa visst avstand fran bostaderna
stodjer malet om ett hallbart stadsbyggande i Norra Djurgardsstaden da det mojliggor
att gatorna i hogre grad kan utformas for gaende och cyklister.
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A 3 Lidingo

Kartbild 6ver Sodra Vartan med foreslaget lage for parkeringsgaraget markerat med
rod ring

En gemensamma parkeringsanlaggning foreslas anlaggas i Sti:s tidigare olje- och
dieselbergrum. I bergrummet finns majlighet att bygga de efterfragade 600-640
underjordiska parkeringsplatserna. Bergrummen befinner sig cirka 25 meter under
mark och bestar av tre stora bergrum om cirka 140 000 kubikmeter. Bergrummen &r
sanerade av tidigare verksamhetsutvare, men vissa fororeningar kvarstar. Ytterligare
saneringsatgarder kravs innan bergrummen kan tdmmas.

For att minimera transporter och deponikostnader planeras delar av bergrummen
fyllas med fyllnadsmassor fran projekt som pagar i naromradet.

Stockholm Parkering bedémer i detta tidiga skede att totala kostnaden per
parkeringsplats uppgar till 580-620 tusen kronor, vilket &r i samma niva som
kostnaden for Hjorthagsgaraget som aven det ligger i Norra Djurgardsstaden. 580-620
tusen kronor per parkeringsplats ger en total investeringskostnad pa 360-384 miljoner
kronor. Kalkylen &r upprattad med kostnadslage mars 2023.

Av investeringskostnaderna star byggaktorerna for bostader, kontor, handel och hotell
for cirka 180-200 tusen kronor/parkeringsplats i form av parkeringskop.
Parkeringskopet regleras i avtal mellan byggaktérerna och Stockholm Parkering.
Stockholm Parkering svarar for uppférande, agande och framtida drift av
anlaggningen. Stockholms stads exploateringsndmnd ansvarar for fyllningsarbetena i
parkeringsgaraget.

Investeringskalkyl med parkeringskop och intékter baserade pa taxor i niva med
Hjorthagsgaraget ger ett positivt nettonuvarde. Projektekonomin &r beroende av att
efterfragan pa boende- och arbetsplatsparkering skapar belaggning i garaget.
Erfarenhet fran garage som Stockholm Parkering driver idag i stadsdelen tyder pa att
risken for vakanser &r lag.
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Samtliga parkeringsplatser planeras bli laddplatser. Det kommer &ven att finnas
mojlighet att tillhandahalla mobilitetstjanster, exempelvis leveransboxar och
bilpoolar, i parkeringsgaraget.

For att genomfora projektet kravs en vattendom fran mark- och miljédomstolen. Den
beréknas kunna erhallas under forsta kvartalet 2025. Byggnationen av garaget
beraknas ta 3-4 ar.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrade den 4 september 2023
foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

Inriktningen for Stockholms Stads Parkerings AB:s uppférande av nytt garage i
Sodra Véartahamnen, till en total investeringsutgift om hogst 384 miljoner kronor
godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del féljande.

1. Inriktningen for Stockholms Stads Parkerings ABs uppforande av nytt garage
i S6dra Véartahamnen, till en total investeringsutgift om hogst 384 miljoner
kronor godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 27 juni 2023 har i huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet stodjer
kommunfullmaéktiges inriktningsmal om “Ett gront och fossilfritt Stockholm som
leder en rittvis klimatomstillning” da parkeringen planeras i bergrummet samt
kommer att ha 100 procent laddplatser. Projektet bidrar till flera av Stockholm
Parkerings agardirektiv, bland annat direktiven om minskad gatuparkering och 6kad
framkomlighet. Behovet av parkering for bostader, kontor, handel inom den nya
stadsdelen i Norra Djurgardsstaden tillgodoses ocksa genom bygget av
parkeringsgaraget.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm Parkering att i det
kommande planeringsarbetet noggrant upprétta en projektbudget med hdg
kalkylsakerhet och detaljeringsgrad innan ett beslut om genomférande lamnas till
kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen noterar att Stockholm Parkering
paverkas av forandrade tidsplaner i exploaterings- och stadsutvecklingsprojekt. Nar
inflyttningen forskjuts drojer det innan parkeringsplatserna genererar intakter for
bolaget. Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm Parkering
att minimera den intéktsrisken genom tydliga avtal med exploateringsndmnden.
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Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Stockholm Parkering att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Darutver uppmanas bolaget
att néra folja projektet och infér kommande genomférandebeslut sakerstalla att
identifierade risker ar val utredda och hanterade, sa att det finns en tillracklig buffert
och planering for att hantera den paverkan de kan fa pa projektet om de faller ut.

Med grund i detta bedémer stadsledningskontoret och koncernledningen att
inriktningsbeslutet har en vél grundad kostnadsberakning och att de mest vasentliga
riskerna &r identifierade och budgeterade i det har skedet.
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