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Teknisk upprustning och inhyrning av Piltradet 12
(Kanalhuset)

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Stadsledningskontorets inhyrning av Kanalhuset, Piltradet 12, med en
berdknad tillkommande arshyra enligt bilaga 1 till promemorian godkanns.
2. Anmadlan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Kanalhuset pa fastigheten Piltradet 12 stod klart 1893 och byggdes som ett
komplement till Gvriga hus inom Serafens sjukvardsomrade for vardmottagningar.
Byggnaden har sedan dess haft manga olika anvandningsomraden. Fran 2007
anvéndes byggnaden som kontor for fastighetskontoret, men ar sedan kontorets flytt
till Tekniska nd&mndhuset tomstéallt.

En statusbesiktning har visat att de tekniska installationerna har uppnatt sin tekniska
livslangd och till stor del behover ersattas eller kompletteras for att en fullgod
inomhusmiljo ska uppnas. Oavsett fortsatt nyttjande av byggnaden &r en renovering
nddvéndig.

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C (Glasbruket 3). Sakerhetsavdelningens befintliga
lokaler ar inte fullt &Andamalsenliga som det ser ut i dagslaget. Dessa lokaler ska
renoveras och det &r inte mojligt for berdrda avdelningar att sitta kvar i lokalerna
under renoveringen.

Nér evakueringslokal soktes for berdrda avdelningar kunde det konstateras att
Kanalhuset, Piltradet 12, var [amplig for verksamheterna. Fastigheten kommer att
anpassas efter stadsledningskontorets verksamheters behov, daribland
sakerhetsavdelningens krav pa specialanpassade lokaler.

Fastighetsndmnden fattade reviderat inriktningsbeslut den 26 september 2023 och gav
fastighetskontoret i uppdrag att fortsatta planering for teknisk upprustning och
hyresgéstanpassning av Kanalhuset, som underlag for ett kommande
genomforandebeslut.
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Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och fastighetsnamnden.

Foredragande borgarradens synpunkter

Det &r gladjande att en renovering och hyresgastanpassning kan komma igang i
Kanalhuset. Att stadsledningskontoret blir ny hyresgast innebdr att staden &ven
fortsattningsvis kommer att ha verksamhet i huset. Det ar ocksa fordelaktigt att
stadens forvaltningar hyr internt i staden och darigenom haller kostnaderna nere for
skattebetalarna.

Stockholm den 4 oktober 2023

Karin Wanngard

Bilagor

1. Ekonomisk redovisning, SEKRETESS enligt 19 kap 1 och 3 §8 offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400), dnr KS 2023/891-2.1

2. Investeringskalkyl 2,0 % SEKRETESS enligt 19 kap 1 och 3 8§ offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400), dnr KS 2023/891-2.2

3. Investeringskalkyl 2,2 % SEKRETESS enligt 19 kap 1 och 3 8§ offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400), dnr KS 2023/891-2.3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
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Arendet

Kanalhuset pa fastigheten Piltradet 12 stod klart 1893 och byggdes som ett
komplement till vriga hus inom Serafens sjukvardsomrade fér vardmottagningar.
Byggnaden har sedan dess haft manga olika anvandningsomraden. Fran 2007
anvéndes byggnaden som kontor for fastighetskontoret, men ar sedan kontorets flytt
till Tekniska nd&mndhuset tomstéllt.

En teknisk statusbesiktning och en kapacitetsprovning har genomforts av de tekniska
installationerna. Besiktningen visade att system sasom brandlarm, ventilation, el och
styrsystem har uppnatt sin tekniska livslangd och till stor del behover erséttas eller
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmiljé. En invandig lattrivning har
gjorts for att sakerstalla visibilitet for alla projekterade discipliner. Samtliga ytskikt
kommer att renoveras. Material sasom stengolv och glasvaggar som uppfyller
brandkraven kommer att ateranvandas. Trapphus och hiss kommer att bevaras. Ett
visst underhallsbehov finns pa ytterdorrar, fonster och fasad. | samband med den
tekniska upprustningen anpassas lokalerna till &ndamalsenliga kontorslokaler for
stadsledningskontorets juridiska avdelning samt sédkerhetsavdelning.

Byggnadens totalarea pa cirka 1 800 kvm &r fordelat pa tre vaningsplan. Plan 1
planeras for motesrum, matsal samt reception. Plan 2 planeras for
sékerhetsavdelningen och delar av juridiska avdelningen och plan 3 avses att i sin
helhet nyttjas av juridiska avdelningen.

Fastighetsnd&mnden fattade reviderat inriktningsbeslut den 26 september 2023 och gav
fastighetskontoret i uppdrag att fortsatta planering for teknisk upprustning och
hyresgastanpassning av Kanalhuset, som underlag for ett kommande
genomforandebeslut.

Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden beddms ha en positiv betydelse for stadsbildens varde och &r gulmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta. En byggnadsantikvarisk utredning har gjorts
som visar att fasad, hiss och trapphus har ett hogt bevarandevarde, vilket beaktas i
projektet.

Miljokonsekvenser

Projektet kommer genomforas i enlighet med stadens miljéprogram. Under projektets
utredningsskede har det sékerstallts att inga miljofarliga byggmaterial finns i
byggnaden. De mobler som tidigare anvants av fastighetskontoret har aterbrukats till
bland annat skolor inom staden. Material sa som stengolv och glasvaggar som
uppfyller brandkraven teranvinds. Aven trapphus ,hiss , medan arkivets inredning
ateranvands.
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Tillganglighet

Ytor inom byggnaden som ér tillgangliga for besdkare ska félja Stockholms stads
handbok ”Program for tillganglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning 2018-2023”. RWC (Rullstols-WC) kommer tillskapas pa varje
vaningsplan.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostader
for alla, genom att tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges mal for
verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsattningar att géra
ett bra jobb, genom att medarbetarna mojliggors att utfora sitt arbete i moderna
lokaler. Projektets genomférande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges
inriktningsmal Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rattvis
klimatomstallning, da renoveringen bidrar till en storre energieffektivitet i byggnaden,
genom att byggnadens energivarden minskar med hjélp effektivare energiforsorjning
samt miljoévanligare materialval.

Genom detta projekt féljs namndens huvudsakliga ansvar att:

e Tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primart for stadens egna
verksamheter.

o Langsiktig hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig dversyn av
lokalbestandet sker i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy.

Preliminar tidplan
e Reviderat inriktningsbeslut Q32023
e Genomfdrandebeslut Q4 2023

e Genomforandebeslut kommunfullmaktige Q1 2024

e Produktionsstart Q1 2024
e Projekt klart Q1 2025
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat 6ka konkurrensen
mellan anbudsgivare i kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen
i investeringsbesluten sekretessbeldggs sa lange projektet pagar. | samband med
slutredovisning for namnd offentliggors all information. Hyressattningen utgar ifran
en kostnadsbaserad hyra mellan fastighetskontoret och stadsledningskontoret.
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Paverkan pa stadsledningskontorets ekonomi

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C (Glasbruket 3). Sakerhetsavdelningens befintliga
lokaler ar inte fullt andamalsenliga som det ser ut i dagslaget. Detta utifran
placeringen i fastigheten ur sékerhetssynpunkt. Dessa lokaler ska renoveras och det &r
inte mojligt for berdrda avdelningar att sitta kvar i lokalerna under renoveringen.

En evakueringslokal skulle innebéra stora merkostnader till exempel for att
sakerstélla sakerhetsavdelningens behov. Denna kostnad utgar i och med en
permanent I6sning vid en inhyrning av Kanalhuset, Piltradet 12. Hyreskostnaderna
for den nyrenoverade byggnaden Kanalhuset kommer att medfora 6kade
hyreskostnader pa cirka 2,3 miljoner kronor per ar.

Risker

Att byggnaden ar aldre och komplex kan innebéra oforutsedda svarigheter vid
renovering. De antikvariska aspekterna ar tillvaratagna i projektet och darmed
uteslutna som risk. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i kalkylen.

Pa grund av varldslaget har stigande materialpriser och leveranstider for byggmaterial
stor paverkan, och kan vara en risk for budget och tidsplan.

Mojligheter

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning och
sékerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge forutsattningar for
béttre sakerhet och tillganglighet &n vad som &r majligt i dagens lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C, nagot stadsledningskontoret ser som en viktig del i
varderingen av inhyrningen av Kanalhuset.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstélls lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C, som efter upprustning kommer att kunna erbjudas till stadens
fack- och stadsdelsférvaltningar samt bolag.

Plan for uppféljning

Forvaltningarna avser att aterkomma med genomfoérandebeslut under Q4 2023.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 26 september 2023 foljande.
Fastighetsnamnden godké&nner forslag till inriktning och ger fastighetskontoret i
uppdrag att fortsatta planering for teknisk upprustning och hyresgéstanpassning av
Kanalhuset, som underlag for ett kommande genomférandebeslut, till en utgift som
redovisas i bilaga 1.
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Stadsledningskontoret och fastighetskontorets gemensamma tjansteutlatande
daterat den 7 september 2023 har i huvudsak féljande lydelse.

Fastighetskontoret och stadsledningskontoret foreslar mot denna bakgrund att
projektet genomfors i enlighet med presenterat forslag. Projektet ar en del av en storre
éversyn av kontorslokaler pa Kungsholmen som planeras att inrymma moderna
upprustade kontorslokaler for stadens fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och
bolag.
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