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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Wastbygg Projektutveckling AB (org.nr 556943-4870), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsattningar som anges i § 4.6 nedan tréaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Ulvsunda 1:1

81

OPTION OM OVERENSKOMMELSE OM EXPLOATERING MM OCH
DETALJPLAN

1.1 Overenskommelse om exploatering och éverlatelse av mark inklusive option

”Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inklusive option inom
Lilla Essingen 1:11 med flera” har tecknats mellan Stockholms kommun genom dess
exploateringsndmnd och Wastbygg Projektutveckling Stockholm AB under
namnandring till Wastbygg Projektutveckling AB, daterat 2017-11-29.

Detta avtal avser fullfoljandet av optionen for fastigheten B.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Primus, Dp 2006-05021-54, nedan kallad Detaljplanen, har vunnit laga
kraft 2018-06-29. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden dverlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om cirka 2400 kvm av
fastigheten Ulvsunda 1:1 mm, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun,
for en 6verenskommen preliminér kdpeskilling om
tvahundrafyrttioniomiljonerfyrahundratjugofyratusenfyrahundraattio

(249 424 480) kronor. Fastigheten ar markerad med streckad begransningslinje pa
bilagd karta, Bilaga 1.

Den preliminara kopeskillingen for bostader ar baserad pa

dels ett pris i prislage 2017-02-01 (Vardetidpunkten) om 34 700 kr per m? ljus BTA
(B i nedanstaende formel) och en beraknad total area om 6 600 m? ljus BTA for del av
Ulvsunda 1:1, se bilaga 2.
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dels ett pris i prislage 2017-02-01 (Vardetidpunkten) om 37 000 kr per m? ljus BTA
(B i nedanstdende formel) och en beraknad total area om 300 m? ljus BTA for del av
Ulvsunda 1:1 (tidigare del av Primus 1), se bilaga 2.

Ovanstaende pris i kr/kvm ska regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till prisforandringarna vid forséljningar av bostadsréatter pa den éppna
marknaden.

Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgangliga manatliga genomsnittspris® pa bostadsratter uttryckt i
kr/m? lagenhetsarea inom Essingen som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris® pa bostadsratter inom Essingen enligt
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphorande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/férandras.

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvarde.

Den preliminara kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadsandamal enligt detaljplan) &r baserad pa ett pris i prislage 2017-02-01 om 7 000
kr per m? BTA och en berédknad total vardegrundande area om 370 m? BTA.

Priset for lokaler i kr/m? BTA ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradesdagen med 100 %
av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) &r indextalet 420,3 enheter (1983-12-31=100). Nar
indextalet for ar 2017 har publicerats beréknas indextalet per 2017-02-01 genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta satt beraknade
indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beréaknas:
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Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KP1) for
december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och KPI for den manad som infaller tva
manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berédknas som kopeskillingen i prislage 2017-02-01 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan beraknas:

Kopeskillingen vid tilltrade beraknas som kdpeskillingen i prislage 2017-02-01 multiplicerad
med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet och KPI for
februari manad 2017.

*fore detta IPD

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgéarder som erfordras for
markdéverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrader Bolaget ansokan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for

gemensamhetsanléaggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrader Fastigheten nar fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltradesdagen.

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen Gverlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som ar i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av agare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

2.6 Forfogande Over Fastigheten till tilltrade

| den man det enligt géllande ratt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Staden ratt att vidta dessa. Ratten
galler till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltratt fastigheten.
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o Tillfalligt upplata Fastigheten eller del darav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Ovrigt rattsligt forfoga over Fastigheten i forhallande till nyttjanderattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.7 Inskrivningar.

Motsvarande ska galla for intéakterna fran Fastigheten.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdag inte besvaras av nagra inskrivningar
eller avtal.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betraffande markféroreningar se § 2.9.

Staden har en pagaende utfyllnadsentreprenad pa del av Fastigheten, slutbesiktning
planeras i juni 2023. Staden och dess entreprendr Svevia ska erbjudas mojlighet att
atgarda eventuella fel eller brister som upptrader under utfyllnadsentreprenadens
garantitid inklusive tilltrade och, om sa skulle vara nédvandigt, etablering.

Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan erséttning avlagsna dessa anlaggningar.

2.9 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvég
inte godkéant detta. Vid bedomning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utga
fran platsspecifika riktvarden framtagna av Stockholms stad.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvandig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden uppréttad handlingsplan. Anmélan om
efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmalan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medfora skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi foér massor med halter over
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
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uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore bolagets Gvertagande av marken.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med bésta ratt i
Fastigheten till forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden satter i sitt stalle,
eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stalle, att pa Fastigheten utan
ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar; placering bestams efter samrad
med Bolaget.

Bolaget medger att ovan angivna rattighet far inskrivas som servitut med bésta ratt i
respektive fastighet till forman for fastigheterna Lilla Essingen 1:11, eller inrattas som
officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Kvartersmark som inte far sparras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med snedstreck pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1, far inte sparras av med hinder i nagon form. Omradet ar primart avsett for
Fastighetens behov. Anlaggningar inom omradet anlaggs, dgs och forvaltas av Bolaget
pa samma satt som ovrig kvartersmark. Allmanheten far passera omradet till fots.
Staden har ratt att sakra denna ratt genom avtalsservitut eller annan atgard.

2.12 Nyttjanderétt for sopsugsledningar
Det planeras for sopsugsledningar mellan Fastigheten under allmén platsmark till
fastigheten Primus 3.

Staden eller den staden satter i sitt stalle medger att nyttjanderattsavtal for
sopsugsledningar i allman platsmark far tecknas i god tid innan inflyttning.
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2.13 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att sdka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomfdrande,
sasom t.ex. garage och sopsug.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till nedan angivna anldggningar snarast tréffa
overenskommelse angaende dessa. | dverenskommelserna ska regleras anlaggningarnas
lage och utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, erséttningar och
grunder for ersattningar som ska betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anlaggningarnas forvaltning.

Eventuella ledningar i allméan platsmark, se punkten 3.17 nedan.

2.13.1 Avfallshantering — sopsug

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha en eller flera gemensamma mobila
sopsugsanlaggningar. Huvudmannaskapet for anlaggningen kommer att bli i form av en
samféllighetsforening for en gemensamhetsanlaggning med anslutna fastigheter i
utbyggnadsomradet.

En dverenskommelse om gemensamhetsanldggning avseende inrdttandet for
sopsugsanlaggning inom Planomradet har uppréttas, bilaga 3.

Vid overlatelse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya dgarna undertecknar
kommande uppréttade 6verenskommelse om gemensamhetsanléaggning.

2.13.2 Parkeringsgarage

Utbyggnaden av Planomradet kommer att ha ett gemensamt parkeringsgarage.
Huvudmannaskapet for anldggningen kommer att bli i form av en samfallighetsforening
for en gemensamhetsanlaggning med alla fastigheter i utbyggnadsomradet.

En dverenskommelse om gemensamhetsanlaggning avseende inrattandet for
parkeringsgarage inom Planomradet har upprattas, bilaga 3.

Vid dverlatelse enligt § 4.5 aligger det Bolaget att tillse att de nya agarna undertecknar
kommande upprattade 6verenskommelse om gemensamhetsanlaggning.

2.14 Gatukostnader och anldggningsavaifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.
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83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten samt intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna éverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden ska, efter samrad med Bolaget och évriga byggherrar inom Planomradet,
uppréatta en huvudtidplan for exploateringen inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig vidare vid exploateringen tillampa vad som anges i
planbeskrivningen géllande parkeringstal.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Produktionsforutsattningar

Genomforandet av forslag till Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod
dar manga byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begransat omrade. Detta
kommer att stélla stora krav pa samordning inom omradet. | syfte att identifiera behov
av samordning och minimera konflikter har staden upprittat ett dokument "PM
produktionsforutsittningar”, daterat 2017-09-27, Bilaga 4. Promemorian skall vara en
forutsattning i de upphandlingar som parterna gor samt utgora avtalsinnehall i
entreprenadavtal etc. Bolaget forbinder sig att vidta skaliga atgarder for att god
samordning skall uppnas. PM har éverlamnats till bolaget.

3.3 Bostader

Bolaget ska inom Fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse innehéllande 60-70 lagenheter
och kommersiella lokaler.

Bolaget ska upplata bostaderna med bostadsrétt.

3.4 Byqgg- och anldganingskostnader mm

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten inklusive allt for bygg- och anldggningsarbetena mm nédvandig spont for
exempelvis tekniska och/eller arbetsmiljomassiga skél. Bolaget ansvarar for och
bekostar darvid dven projektering och genomférande av aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid Fastigheten och som &r en
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foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och
utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden
och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstéallande- och anslutningsarbeten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allman platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Kostnader for sopsug

Staden har en pagaende entreprenad inom Planomradet avseende mark- och
ledningsarbeten. De sopsugsror som behdvs pa allman platsmark med anledning av
Fastighetens anslutning till gemensamhetsanlédggning for sopsug enligt § 2.13.1 behdver
anléggas i samband med Stadens entreprenad. Staden har darfor bestéllt sopsugsror och
arbete for anlaggande av dessa. Bolaget ska bekosta sopsugsroren och arbetet. Staden
ska vidarefakturera kostnaderna till Bolaget senast 1 manad efter att
kommunfullméaktige godként 6verenskommelsen i enlighet med § 4.6 nedan.

3.6 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flytt av ledningar.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite med 150 000 kronor per skadat trad, (géller nar
stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). For trad markerat med nl pa
Detaljplanen &r vitet 1 000 000 kronor, for trad langs sddra stranden inom omrade
markerat med n2 &r vitet 500 000 kronor per skadat trad. Vid annan skada ansvarar
Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om
Bolaget nyttjar allman platsmark intill Fastigheten utan tillstand ska Bolaget utge
skadestand i enlighet med § 3.10 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion ska status och eventuella
skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation sakerstallas.

3.8 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behover nyttja anlaggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.
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3.9 Information till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumarkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anlédggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikator innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet om sin del
I projektet t.ex. vid sérskilt stérande arbeten eller avstangningar.

3.10 Byggytor och bygagetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behévs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krava
skadestand om Bolaget eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allman platsmark
utanfor Fastigheten och den godkanda byggetableringsytan. Staden kan aven komma att
krava Bolaget pa skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten samt den godkéanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.11 Krav och mél for energihushéllning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom respektive fastighet
uppfylla krav samt efterstrava mal enligt Stockholms stads miljéprogram 2016-2019.
Bolaget ska uppfylla foljande krav:

e I nyproducerad byggnad, pa av staden markanvisad fastighet, ska energi-
anvindningen vara hogst 55 kWh/m2 och ar”. Energikraven ska tillimpas enligt
PM ”Exploateringsnimndens handlingsplan for stadens energikrav vid
markanvisningar”.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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e “Utslippen av miljo- och halsofarliga @mnen fran byggnader och anlaggningar
ska minska”. Bolaget ska uppvisa dokumentation dver miljoprovade varor efter
att byggnaden/anlaggningen ar uppford. Dokumentationen kan ske utifran
valfritt system, d.v.s. Byggvarubedémningens kriterier for rekommenderade
eller accepterade varor (totalbedémning), BASTA, Svanen, Bra Miljoval eller
EU Ecolabel. Varugrupper som &r sérskilt prioriterade &r kemiska produkter
(lim, fog, farg, avjamningsmassa m.m.), golvbeldggning, isoleringsmaterial, tak-
och fasadmaterial samt el- och vs-installationer (kablar, ror m.m.).

3.12 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbdrd.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande parkmark.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebdar bl.a. foljande:

e Allaentréer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar an byggnader (BFS 2011:15) bor aven tillampas pa
kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute-och inomhusmilj6 finns i handboken ’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.14 Gestaltningsprinciper

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har gestaltningsprinciper uppréttats, se kapitel ’Kvartersmark — ny
bebyggelse” sid 35-62 i planbeskrivning till Detaljplan. Gestaltningsprinciperna ska
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprinciperna vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att dverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Som ovan framgar forbinder sig Bolaget att vid byggnation av bostéader efterfolja
atagandet enligt punkt 2.13 ovan om anslutning till mobil sopsugsanlaggning.

3.17 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allmanna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran Staden och bedoms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta anda skulle vara nodvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allméan
platsmark.


https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/
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84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Wastbygg Gruppen AB, org nr 556878-5538, har atagit sig, se Bilaga 5, att sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del darav, ska overlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensférbindelse, sjélvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att Wastbygg Gruppen AB, org nr 556878-
5538, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Wastbygg
Gruppen AB, org nr 556878-5538, svarar saledes solidariskt d&ven med de nya dgarna
gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en
foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke harom befriat
Wastbygg Gruppen AB, org nr 556878-5538, fran sitt atagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 37,5 mnkr, i penningvarde 2023-05-01, att senast 5 ar
efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna éverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4. 3 Motfyllning kallarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid l6pande vite av 75 000 kronor per pabdrjad vecka, senast
inom 9 manader efter det att arbeten med bottenplattan paborjats for hus inom
Fastigheten, ha fardigstallt bottenplatta och kallarvaning sa att motfyllning kan ske.
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4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter tolv manaders produktionstid for hus inom Fastigheten, éverlamna tidplan
dar tidsspann om 1 manad redovisas under vilket inflyttning planeras ske. Sex manader
innan inflyttning ska Bolaget Iamna besked om slutliga inflyttningsdatum per etapp.
Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av 50 000 kr per paborjad vecka, senast tre
manader fore fastslaget inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet datum, lamna
Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt tilltrade till
gatumarken eller att ny uppgdrelse traffats.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 56 mnkr i penningvarde 2023-05-01, att vid
overlatelse av dganderatten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet d4ger Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Wéstbygg Projektutveckling AB traffad dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark inom Lilla Essingen 1:11 daterad XXXX-XX-XX.
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av aganderatten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdimmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 56
mnkr i penningvérde 2023-05-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullmaktige senast 2024-06-30 godkanner gverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Wastbygg Projektutveckling AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas
BILAGOR

Detaljplanekarta med Fastigheten

Omraden enligt § 2.1

Overenskommelser om sopsug, parkeringsgarage respektive gard
PM ”Produktionsforutséttningar”

Kopia av borgensforbindelse

agrLOdE



