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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2024/143)

Projekt Teknisk upprustning och
hyresgastanpassning av Kanalhuset, Piltradet 12,
inom Kungsholmens stadsdelsnamndsomrade

Genomfdrandebeslut
Framstallan fran fastighetsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Fastighetsndmnden medges ratt att genomfora projekt Teknisk upprustning
och hyresgéstanpassning av Kanalhuset, Piltradet 12 till en
investeringsutgift som framgar av bilaga till utlatandet.

2. Utgifterna for ar 2024 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2025.

3. Paragrafen justeras omedelbar.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsattning att
kommunfullmé&ktige beslutar enligt ovan, féljande.
Beddmd tillkommande hyreskostnad for kommunstyrelsen enligt bilaga till
utlatandet godkanns.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Det aktuella projektet berér Kanalhuset pa Hantverkargatan 2, med
fastighetsbeteckning Piltradet 12 pa Kungsholmen. Huset, som idag ar tomstallt, &r i
stort behov av upprustning da de tekniska installationerna har uppnatt sin livslangd.

Projektet syftar till att renovera och hyresgéstanpassa lokalerna till
stadsledningskontorets juridiska avdelning och sakerhetsavdelning som far
kontorsmiljéer mer anpassade till verksamheternas behov. Projektet innebar ocksa att
avdelningarnas befintliga lokaler tomstalls for en framtida renovering.

Projektet vantas vara fardigstallt till det forsta kvartalet 2025.

Beredning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.
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Stadsledningskontoret ser positivt pa att projektet genomfors, da staden investerar i
sina egna lokaler samtidigt som lokaler i behov av renovering tomstélls.
Stadsledningskontoret understryker ocksa att uppdelningen i ett delprojekt ska ske pa
ett transparent satt som inte forsvarar uppféljning och styrning av projektet.

Foredragande borgarradets synpunkter

Kanalhuset &r en viktig del av stadens fastighetsbestand med kulturhistoriska varden.
Att renoveringen och hyresgastanpassning av fastigheten kommer igang ar mycket
valkommet da det mojliggor att den kan brukas och vardas.

Under utredningsarbetet har fastighetskontoret undersokt olika anvandningar for
byggnaden, inklusive kulturverksamheter och konferenslokaler. Som kontoret
papekar var dock delar av dessa anvandningsomraden inte lampliga pa den aktuella
platsen.

Den aktuella hyresgastanpassningen at stadsledningskontoret ar darmed en battre
l6sning for staden, bade ur ett verksamhetsmassigt och ekonomiskt perspektiv.
Stadens sakerhetsavdelning hanterar skyddsklassade uppgifter. Detta staller krav pa
specialanpassade lokaler som har visat sig svara att tillskapa i deras befintliga lokaler.
Genom denna losning far avdelningarna tillgang till mer &ndamalsenliga lokaler
samtidigt som staden undviker manga av de merkostnader som evakueringar och
temporéra specialanpassade I6sningar skulle medfora.

Det ar sjalvklart olyckligt att delar av projektkostnaderna har 6kat fran det
ursprungliga inriktningsbeslutet fram till dagens genomférandebeslut. Men detta ska
inte ses som en fordyring av projektet, utan det handlar om att fler arbeten har
tillkommit i projekt, delvis som en foljd av stadens stora behov av lokaler som kan
hantera uppgifter av hog sékerhetsklassning. Samtidigt &r det viktigt med noggrann
kostnadskontroll under projektets genomférande givet stadens anstrangda
investeringssituation.

Bilaga
Ekonomisk redovisning (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1 och 3 88), dnr KS
2024/143-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andréa Hedin
(alla M) enligt féljande.

Vi foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Att avsla foredragande borgarrads forslag till beslut
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2. Att uppdra till fastighetsndmnden att ta fram ett jamforelsealternativ till
upprustning och inhyrning innehallande stadens interna behov av centralt
placerade konferenslokaler och tillfalliga arbetsplatser

3. Att paragrafen justeras omedelbart
4. Att darutdver anfora foljande

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Dessa lokaler &r inte fullt
andamalsenliga for verksamheten utifran fastighetens placering ur sakerhetssynpunkt.
Dessutom ska lokalerna renoveras och det Fastighetsndmnden ar inte mojligt for
berorda avdelningar att sitta kvar i lokalerna under renoveringen, varfor
sékerhetsavdelningen avser flytta till lokalerna i Piltradet 12. Fastigheten behtver
darfor anpassas efter stadsledningskontorets verksamheters behov, daribland
sakerhetsavdelningens krav pa specialanpassade lokaler.

I juni 2022 fattade fastighetsndmnden inriktningsbeslut dér Socialdemokraterna i
opposition kravde att fastighetskontoret utreder hur Kanalhuset skulle kunna 6ppnas
upp for stockholmarna genom ny positiv verksamhet for invanarna, exempelvis med
kulturverksamhet. I och med de tidigare reviderade inriktningsbesluten samt aktuellt
forslag till genomforandebeslut verkar dock Socialdemokraterna helt ha slappt sin
tidigare ambition till forman for stadsintern verksamhet.

Vi konstaterar att kostnaderna for ett genomforande har skjutit i héjden och ser med
viss forvaning pa att en anledning till detta uppges vara relaterat till ytterligare
kravstallning fran kommande hyresgast. Dessa krav kan inte ha uppkommit fran
tomma intet och borde rimligen ha varit val kanda fran borjan. Tillsammans med
ytterligare fastighetsrelaterade atgarder innebér detta en kostnadsékning med 25
procent jamfort med tidigare inriktningsbeslut. Det blir naturligtvis en orimlig
situation for ledamoter i en enskild namnd om beslutsunderlaget inte fullt ut gar att
lita pa, detta ar nagot som stadsledningskontoret och kommunstyrelsen behover
utvardera och komma tillratta med for att undvika liknande situationer i framtiden.

Né&r namnden hade att besluta om kostnadsokningarna i det reviderade
inriktningsbeslutet i december 2023 yrkade Moderaterna pa avslag. Istéllet ville vi att
fastighetskontoret skulle ta fram ett jamforelsealternativ till upprustning och
inhyrning innehallande stadens interna behov av centralt placerade konferenslokaler
och tillfalliga arbetsplatser. Vi vidhaller denna uppfattning och menar att ett sadant
forslag ska laggas fram till fastighetsndmnden som ett alternativ till foreliggande
forslag och innehalla en ekonomisk kalkyl. Ett sadant forslag bor dven innehalla
nagon form av publik restaurang- eller kaféverksamhet som dven kan erbjuda
uteservering i parken om somrarna och ge externa hyresintakter till staden.

Fastighetskontoret har tidigare konstaterat att stadens interna behov av centralt
placerade konferenslokaler och tillfalliga arbetsplatser &r stort och att Kanalhuset
lampar sig véal for denna typ av lokaler. Ett iordningstéllande av en stadsintern
motesplats i Kanalhuset skulle ddrmed underlatta for stadens fackforvaltningar,
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stadsdelsforvaltningar och bolag. Samtidigt skulle saval namnder som bolag ges
battre mojlighet att effektivisera sina permanenta lokalbehov och darmed skala ner
den i vardagen forhyrda kontorsytan och kostnad for densamma.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Stadsledningskontorets juridiska- och sakerhetsavdelnings flytt fran Glasbruket 3 till
Piltradet 12 staller séarskilda krav pa nya lokalerna. Det &r sjalvklart att stadens
forvaltningar ska ha andamalsenliga lokaler som uppfyller verksamheternas behov ur
arbets- och sakerhetssynpunkt.

Med kunskap om uppdragsbestallarens behov, borde dessa krav ha varit kéanda fran
start.

Det &ar darfor mycket anmarkningsvért att nu se hur kostnaderna for dessa
anpassningar har skjutit i hdjden och tva nya reviderade inriktningsbeslut har behovt
tas.

Sedan det forsta reviderade inriktningsbeslutet fattades i september 2023 har
ytterligare en revidering fattats da ny information har framkommit som okat
projektets kostnader. Kostnadsokningen forklaras med att nya sékerhetskrav har
uppkommit, som vi anser borde ha varit kanda sedan start med tanke pa att
fastigheten ska husera stadens sékerhetsavdelning.

Vi menar att den politiska utévningen forsvaras avsevart av att all relevant
information inte tas fram i underlagen, darfor bor framtagandet av projekt framgent ta
hojd for relevanta risker, krav och incidenter som kan paverka projektens kalkyler.

Liberalerna noterar dven att i arbetet for staden ska 6ka andelen gron lokalproducerad
el sa saknas planer om att installera exempelvis solceller.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 6 mars 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Annika Friberg, Jonas Nilsson och Kristina Lutz (alla M) som &r
likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) och Kristin Jacobsson (C) som &r likalydande
med Liberalernas sérskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt féljande.

Detta upprustningsarende har genomgatt totalt tre inriktningsbeslut inom loppet av 18
manader. Det tyder pa ett bristande utredningsarbete och en for hastig hantering vilket
i slutdandan ar nagot som stockholmarna far betala notan for. Vi ar mycket kritiska till
att det redovisats nya fordyrande atgarder sa pass sent i arendehanteringen och
forutsatter att vi, med detta genomgorandebeslut, nu tar beslut pa ett valgrundat
underlag som inte kraver &nnu fler revideringar framover.

Vi vélkomnar beslutet att inhysa sakerhetsavdelningen i Kanalhuset vilket forebygger
dyra ersattningslokaler under renoveringstiden av avdelningens befintliga lokaler pa
Hantverkargatan.
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Arendet

Projektet ar en del av ett storre sammanhang dar fastighetsndmnden efterstravar att
fylla vakanta lokaler med foretréddesvis stadsinterna hyresgaster och samtidigt
mojliggora renovering av aldre kontorslokaler.

Det aktuella projektet berér Kanalhuset pa Hantverkargatan 2, med
fastighetsbeteckning Piltradet 12. Huset, som idag ar tomstéllt, ar i stort behov av
upprustning da de tekniska installationerna har uppnatt sin livslangd. Projektet syftar
till att renovera och hyresgastanpassa lokalerna till stadsledningskontorets juridiska
avdelning och sékerhetsavdelning.

Idag sitter avdelningarna i lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Dock &r
sakerhetsavdelningens befintliga lokaler for narvarande inte andamalsenliga ur
sékerhetssynpunkt. Dessutom &r dven denna fastighet i stort behov av renovering
vilket innebar att all verksamhet som bedrivs i byggnaden behdver evakueras. En
temporar evakueringslosning skulle dock medfora att verksamheterna behover flytta
tva ganger under en 3-ars period och skulle medféra stora verksamhetsstérningar
samt dubbla flyttkostnader. En evakueringslokal skulle dessutom innebdra stora
merkostnader for att sékerstalla sékerhetsavdelningens behov av sarskilda lokaler.

Genom denna I6sning mojliggdrs en permanent flytt som undviker merkostnaderna
kopplade till en tillfallig evakueringslosning. Dessutom kommer lokalerna att skapa
forutsattningar for battre sdkerhet och tillganglighet &n vad som ar mojligt i dagens
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, nagot stadsledningskontoret ser som en viktig del i
varderingen av inhyrningen av Kanalhuset. Samtidigt tomstalls
stadsledningskontorets befintliga lokaler vilket i sin tur mgjliggor for renovering och
anpassning till andra stadsinterna hyresgaster.

Projektet vantas vara fardigstallt till det forsta kvartalet 2025.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 23 januari 2024 foéljande.

1. Fastighetsnamnden godkanner férslag till genomférande och foreslar att
kommunfullméktige godkénner forslaget till genomférande for projekt
Teknisk upprustning och hyresgastanpassning av Kanalhuset, Piltradet 12 och
att fastighetsnamnden medges ratt att genomfora projektet till en
investeringsutgift redovisad i tjansteutlatandets bilaga 1.

2. Fastighetsndmnden anmaéler beslutet till kommunstyrelsen.

3. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av Hansi Karppinen (L), se Reservationer m.m.

Ersattaryttrande av Lovisa Hedin (KD), se Reservationer m.m.
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Fastighetskontorets gemensamma tjansteutlatande daterat den 24 november 2023
har i huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund

Kanalhuset pa fastigheten Piltradet 12 stod klart 1893 och byggdes som ett
komplement till dvriga hus inom Serafens sjukvardsomrade fér vardmottagningar.
Byggnaden har sedan dess haft manga olika anvandningsomraden. Fran 2007
anvandes byggnaden som kontor for fastighetskontoret, som lamnade byggnaden
2022 och har sedan dess varit tomstalld.

Staden har som malsattning att forvaltningar och bolag ska hyra lokaler i stadens egna
bestand. Fastighetskontoret har inventerat ett antal lokaler i det egna bestandet, till
exempel Kanalhuset, for uthyrning till stadens egna fackforvaltningar samt bolag.
Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Dock &r sakerhetsavdelningens
befintliga lokaler for narvarande inte andamalsenliga ur sékerhetssynpunkt utifran
placeringen i fastigheten. En inventering av de tekniska installationerna pa
Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3, har visat att dessa uppnatt sin tekniska
livslangd och till stor del behover ersattas eller kompletteras for att uppna en fullgod
inomhusmilj6. Det innebér att all verksamhet som bedrivs i byggnaden behover
evakueras. Dessa verksamheter &r stadsledningskontoret och
utbildningsférvaltningen. Mojliga evakueringslokaler finns i fastigheten pa
Hantverkargatan 3 I-L, Glasbruket 5. En evakueringslosning skulle dock medféra att
verksamheterna behover flytta tva ganger under en 3-ars period och skulle medfora
stora verksamhetsstérningar samt dubbla flyttkostnader.

Tillsammans med fastighetskontoret har stadsledningskontoret tagit fram ett
alternativ for stadsledningskontorets juridiska avdelning samt sdkerhetsavdelning i
Kanalhuset, Piltradet 12. Fordelen med detta alternativ &r att verksamheterna kan
flytta dit permanent och darmed inte behover flytta tva ganger. Inflyttning kommer
kunna ske redan under kvartal 1, 2025.

Kanalhuset kommer genom projektet anpassas efter stadsledningskontorets behov,
daribland sékerhetsavdelningens krav.

Utredning av alternativ anvandning

Fastighetskontoret har i enlighet med ett sarskilt uttalande till det tidigare
inriktningsbeslutet utrett mojligheten till alternativa anvandningsomraden for
Kanalhuset, och bland annat tittat pa omgivningen for att utreda vilken typ av
verksamhet som lampar sig bast. Baserat pa byggnadens kulturhistoriska vérde och
med grannar som Stadshuset och dess frekventa event, en sjukhusbyggnad
innehallande vardcentraler och ungdomspsykiatri samt ett narliggande serviceboende,
beddmer kontoret att det inte passar med en publik verksamhet i byggnaden med risk
for storningar fran besokare och hog ljudniva. Aven fragan om ett bibliotek har utretts
tillsammans med kulturforvaltningen som i dagslaget inte ser behov av bibliotek i
omradet.
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Tidigare beslut
Utredningsbeslut pa delegation inom fastighetskontoret.

Inriktningsbeslut i fastighetsndmnden 2022-06-14 (dnr 2022/299).

Reviderat inriktningsbeslut i fastighetsndmnden 2023-09-26 (dnr 2022/299) och i
kommunstyrelsen 2023-10-04 (dnr 2023/891).

Reviderat inriktningsbeslut 2 i fastighetsnamnden 2023-12-12 (dnr 2022/299) och i
kommunstyrelsen 2023-12-13 (dnr 2023/1195).

Arendets beredning
Arendet har beretts inom fastighetskontoret i samrad med stadsledningskontoret.

Samrad om inriktning har skett med stadsledningskontoret 2023-08- 21 och samrad
om reviderad inriktning har skett med stadsledningskontoret 2023-11-08.
Genomfdrandebeslutet har tagits fram i samrad med stadsledningskontoret och
kontinuerliga avstamningar har gjorts.

Beskrivning av projektet

En teknisk statusbesiktning och en kapacitetsprovning har genomforts av de tekniska
installationerna som visade att systemen har uppnatt sin tekniska livslangd. Tekniska
system sasom brandlarm, ventilation, el och styrsystem behdver erséattas alternativt
kompletteras for att uppna en fullgod inomhusmiljo.

Samtliga ytskikt kommer att renoveras. Material kommer att aterbrukas sasom
stengolv och de glasvaggar som uppfyller brandkravet. Trapphus och hiss kommer att
bevaras. Dessutom har det konstaterats att samtliga ytterdorrar och fonster maste
bytas och att fasaden behdver putsas om i sin helhet. Det ar otéatheter i
takkonstruktionen som kraver atgard samt att gangbroar pa tak maste uppdateras till
dagens krav.

I samband med den tekniska upprustningen anpassas lokalerna till andamalsenliga
kontorslokaler for stadsledningskontorets juridiska avdelning samt
sakerhetsavdelning. For att halla tidsplanen och inflyttning pa utsatt tid maste de delar
som ror hyresgéstanpassning for sdkerhetsavdelningen delas in i ett delprojekt.

Byggnadens totalarea pa cirka 1 800 kvm &r fordelat pa tre vaningsplan. Plan 1
anpassas for moétesrum och matsal samt reception. Plan 2 iordningsstalls for
sékerhetsavdelningen och delar av juridiska avdelningen samt plan 3 avses att i sin
helhet nyttjas av juridiska avdelningen. lordningstéllandet av lokaler for
sékerhetsavdelningen kommer att ske i etapper efter underlag uppréttade av
hyresgéasten.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstélls lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C, vilka efter upprustning kommer kunna erbjudas till stadens
fackforvaltningar och bolag.
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Hallbarhet och kvalitet

Antikvariska aspekter

Byggnaden beddms ha en positiv betydelse for stadsbildens varde och ar gulmarkerad
enligt Stadsmuseets klassificering. En byggnadsantikvarisk utredning har gjorts som
visar att fasad, hiss och trapphus har ett hogt bevarandevarde, vilket beaktas i
projektet.

Miljékonsekvenser

Projektet kommer genomfdras i enlighet med stadens miljoprogram. Under projektets
utredningsskede har det sékerstéllts att inga miljofarliga byggmaterial finns i
byggnaden. De mdbler vilka tidigare anvants av fastighetskontoret har aterbrukats till
bland annat skolor inom staden. Material sa som stengolv och glasvaggar som
uppfyller brandkraven ateranvands. Trapphus och hiss bevaras och dven arkivets
inredning ateranvands.

Tillgénglighet

Ytor inom byggnaden som ér tillgangliga for besdkare ska folja Stockholms stads
handbok Program for tillganglighet och delaktighet for personer med
funktionsnedséttning 2018-2023. RWC (Rullstols WC) kommer tillskapas pa varje
vaningsplan.

Investeringens mal och syfte

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges inriktningsmal
Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med utbildning, jobb och bostader
for alla genom att tillhandahalla kontor for stadens verksamhet.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullmaktiges mal for
verksamhetsomradet Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutsattningar att gora
ett bra jobb genom att medarbetarna mojliggors att utfora sitt arbete i moderna
lokaler.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommunfullméktiges inriktningsmal
Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rattvis klimatomstallning genom att
renoveringen bidrar till en storre energieffektivitet i byggnaden, att byggnadens
energivarden minskar med hjalp effektivare energiforsdrjning samt genom
miljovanligare materialval.

Genom projektet foljs fastighetsndmndens huvudsakliga ansvar att:
e Tillhandahalla och forvalta egna och inhyrda lokaler primart for stadens egna
verksamheter.
e Langsiktig hallbar fastighetsforvaltning och kontinuerlig dversyn av
lokalbestandet i enlighet med stadens fastighetsoch lokalpolicy.

Preliminar tidplan
e Genomforandebeslut fastighetsnamnden Q1 2024
e Genomforandebeslut kommunfullméktige Q1 2024
e Produktionsstart Q1 2024
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e Projekt klart Q1 2025

Ekonomi
Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat 6ka konkurrensen

mellan anbudsgivare i kommande upphandling har kontoret en praxis om att beloppen

i investeringsbesluten sekretesshelaggs sa lange projektet pagar. |1 samband med
slutredovisning for namnd offentliggérs all information.

Hyressattningen utgar ifran en kostnadsbaserad hyra mellan fastighetskontoret och
stadsledningskontoret.

Paverkan pa andra namnders och styrelsers ekonomi

En evakueringslokal skulle innebéra stora merkostnader for att till exempel
sékerstalla sakerhetsavdelningens behov av lokal vid en evakuering. Denna kostnad
utgar i och med en permanent I6sning vid en inhyrning av Kanalhuset, Piltradet 12.

Maojligheter och risker

Mojligheter

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning och
sékerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge forutsattningar for
béttre sakerhet och tillganglighet &n vad som &r majligt i dagens lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C, nagot stadsledningskontoret ser som en viktig del i
varderingen av inhyrningen av Kanalhuset.

Genom stadsledningskontorets flytt till Kanalhuset tomstélls lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C och kommer efter upprustning kunna erbjudas till stadens
fackforvaltningar och bolag.

Risker

Att byggnaden ar aldre och komplex kan innebéra oforutsedda svarigheter vid
renovering. De antikvariska aspekterna ar tillvaratagna i projektet och darmed
uteslutna som risk. Ovan identifierad risk finns omhéandertagen i kalkylen. Pa grund
av varldslaget har stigande materialpriser och leveranstider for byggmaterial stor
paverkan och kan vara en risk for budget och tidsplan.

Delning av projektet kan innebéra oforutsedda forseningar.

Fastighetskontorets analys

I Kanalhuset kommer stadsledningskontorets juridiska avdelning och
sékerhetsavdelningen att sitta. De nya lokalerna kommer att ge forutsattningar for
béttre sakerhet och tillganglighet an vad som &r méjligt i dagens lokaler pa
Hantverkargatan 3 A-C, nagot stadsledningskontor ser som en viktig del i
varderingen av inhyrningen av Kanalhuset. Dagens lokaler ska renoveras och det ar
inte mojligt for berérda avdelningar att sitta kvar i lokalerna under renoveringen.

Projektet ar en del av en storre versyn av kontorslokaler pa Kungsholmen som
planeras att inrymma moderna upprustade kontorslokaler for stadens
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fackforvaltningar och bolag. Det &r dven i linje med stadens fastighets- och
lokalpolicy.

Plan for uppfoljning
Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsnamnden med I6pande
lagesrapport och slutrapport nar projektet ar avslutat.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 5 februari 2024 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet. Renoveringen och anpassningen av
Kanalhuset innebér att staden investerar i sina egna lokaler, mojliggor for en
verksamhetsanpassning som kommer innebéra en kvalitetshéjning, samtidigt som
lokaler i behov av renovering tomstalls, vilket i sin tur mojliggor for ytterligare
renoveringar och att andra verksamheter kan fa nya lokaler. Staden undviker
temporéara och eventuellt dyra evakueringar. Fastighetsndmndens arbete for att fylla
vakanser och mojliggora for stadens verksamheter att flytta till stadsinterna lokaler ar
i grunden mycket positivt.

| Budget 2024 star att fastighetsnamnden ska varda byggnader med antikvariska
varden. Stadens fastighets- och lokalpolicy fastslar att staden ska efterstrava att dess
verksamheter inryms i de av staden dgda lokalerna.

Kommunfullmaktige har i Budget 2024 slagit fast ett inriktningsmal Medarbetare i
Stockholm ska ges goda forutsattningar att gora ett bra jobb. Projektet kommer
innebara att tva avdelningar far nya moderna lokaler som &r anpassade for respektive
verksamhets arbetsséatt och behov.

Stadsledningskontoret noterar att anpasshingarna for sdkerhetsavdelningen kommer
att delas in i ett delprojekt for att tidplanen ska kunna hallas. Bakgrunden och skélen
till detta ar kanda for stadsledningskontoret. Det finns erfarenheter som bor tas
tillvara infor framtida projekt. Det bor understrykas att uppdelningen i ett delprojekt
ska ske pa ett transparent sétt som inte forsvarar uppfoljning och styrning av
projektet.

Stadsledningskontoret erinrar om stadens anstrangda investerings-situation. Det ar
mycket angelaget att projektgenomforandet sker i enlighet med uppsatta mal och
budget.
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Reservationer m.m.
Fastighetsnamnden

Reservation av Henrik Virro m.fl. (M)

1. Att avsla fastighetskontorets forslag till beslut.

2. Attuppdra till fastighetskontoret att ta fram ett jamforelsealternativ till
upprustning och inhyrning innehallande stadens interna behov av centralt
placerade konferenslokaler och tillfélliga arbetsplatser.

3. Attt fastighetsndmnden forklarar &rendet for omedelbart justerat.

4. Att darutdver anfora foljande.

Idag sitter stadsledningskontorets juridiska avdelning och sékerhetsavdelning i
lokaler pa Hantverkargatan 3 A-C, Glasbruket 3. Dessa lokaler &r inte fullt
andamalsenliga for verksamheten utifran fastighetens placering ur sakerhetssynpunkt.
Dessutom ska lokalerna renoveras och det Fastighetsndmnden ar inte mojligt for
berdrda avdelningar att sitta kvar i lokalerna under renoveringen, varfor
sékerhetsavdelningen avser flytta till lokalerna i Piltradet 12. Fastigheten behdver
darfor anpassas efter stadsledningskontorets verksamheters behov, daribland
sakerhetsavdelningens krav pa specialanpassade lokaler.

I juni 2022 fattade fastighetsnamnden inriktningsbeslut dar Socialdemokraterna i
opposition kravde att fastighetskontoret utreder hur Kanalhuset skulle kunna éppnas
upp for stockholmarna genom ny positiv verksamhet for invanarna, exempelvis med
kulturverksamhet. | och med de tidigare reviderade inriktningsbesluten samt aktuellt
forslag till genomforandebeslut verkar dock Socialdemokraterna helt ha slappt sin
tidigare ambition till forman for stadsintern verksamhet.

Vi konstaterar att kostnaderna for ett genomforande har skjutit i hdjden och ser med
viss forvaning pa att en anledning till detta uppges vara relaterat till ytterligare
kravstallning fran kommande hyresgast. Dessa krav kan inte ha uppkommit fran
tomma intet och borde rimligen ha varit val kanda fran borjan. Tillsammans med
ytterligare fastighetsrelaterade atgéarder innebér detta en kostnadsékning med 25
procent jamfort med tidigare inriktningsbeslut. Det blir naturligtvis en orimlig
situation for ledamoter i en enskild namnd om beslutsunderlaget inte fullt ut gar att
lita pa, detta ar nagot som stadsledningskontoret och kommunstyrelsen behéver
utvardera och komma tillratta med for att undvika liknande situationer i framtiden.

Né&r namnden hade att besluta om kostnadsokningarna i det reviderade
inriktningsbeslutet i december 2023 yrkade Moderaterna pa avslag. Istallet ville vi att
fastighetskontoret skulle ta fram ett jamforelsealternativ till upprustning och
inhyrning innehallande stadens interna behov av centralt placerade konferenslokaler
och tillfalliga arbetsplatser. Vi vidhaller denna uppfattning och menar att ett sadant
forslag ska laggas fram till fastighetsndmnden som ett alternativ till foreliggande
forslag och innehalla en ekonomisk kalkyl. Ett sadant forslag bor dven innehalla
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nagon form av publik restaurang- eller kaféverksamhet som dven kan erbjuda
uteservering i parken om somrarna och ge externa hyresintakter till staden.

Fastighetskontoret har tidigare konstaterat att stadens interna behov av centralt
placerade konferenslokaler och tillfélliga arbetsplatser ar stort och att Kanalhuset
lampar sig vél for denna typ av lokaler. Ett iordningstallande av en stadsintern
Fastighetsndmnden motesplats i Kanalhuset skulle darmed underlatta for stadens
fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningar och bolag. Samtidigt skulle savél namnder
som bolag ges battre mojlighet att effektivisera sina permanenta lokalbehov och
darmed skala ner den i vardagen forhyrda kontorsytan och kostnad for densamma.

Sarskilt uttalande av Hansi Karppinen (L)

| samband med stadsledningskontorets juridiska- och sakerhetsavdelnings flytt fran
Glasbruket 3 till Piltradet 12, har vi sett att sérskilda behov av de nya lokalerna har
uppstallts. Det ar sjalvklart att stadens forvaltningar ska ha andamalsenliga lokaler
som uppfyller verksamheternas behov ur arbets- och sakerhetssynpunkt. Daremot ar
det mycket anméarkningsvart att nu se hur kostnaderna for dessa anpassningar har
skjutit i hojden och att ett nytt reviderat inriktningsbeslut behdver fattas.

| september 2023 fattades ett reviderat inriktningsbeslut i &rendet, dér
fastighetsnamnden med den davarande informationen fattade ett beslut att ge gront
ljus for projektet. Nu ser vi hur ytterligare information med krav har framkommit,
som torde ha varit k&nt redan vid tidigare beslut.

Det ar mycket bekymmersamt att dessa kostnadsdkande nya krav som borde ha varit
kanda och delgivits namnden tidigare inte har gjorts vilket skapar en orimlig situation
for den politiska utévningen att fatta val informerade beslut som i sin tur paverkar hur
vi hushallar med stockholmarnas skattemedel.

For att undvika att liknande intréffar i framtiden bor staden komma tillrdtta med
oforutsedda” hiindelser som borde ha varit forutsedda och darmed delge vara
ledamoter heltackande informationsunderlag.

Avslutningsvis, noterar vi dven att i arbetet for staden ska dka andelen gron
lokalproducerad el sa saknas planer om att installera ex solceller.

Ersattaryttrande av Lovisa Hedin (KD)

Vi vélkomnar beslutet att inhysa sakerhetsavdelningen i lokalerna vilket férebygger
dyra ersattningslokaler under renoveringstiden av avdelningens nuvarande lokaler pa
Hantverkargatan.

Arendet om Kanalhusets tekniska upprustning pavisar en bristande styrning fran
majoriteten. Det reviderade beslutet i december var det tredje inriktningsbeslutet som
togs av namnden och nu, bara en manad senare, presenteras ett genomforandebeslut.
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Vi forutsatter att det liggande forslaget till fullo hanterar eventuella risker kopplat till
upprustningen och att inga fler revideringar kommer kréavas.
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