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Nya Husbyhallen, Bislet 1. Utredningsbeslut
Gemensamt med idrottsforvaltningen

FSK 2024/49

Beslut
Fastighetsnimnden beslutar enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsndamnden godkénner projektdirektivet.

2. Fastighetsnimnden ger fastighetskontoret 1 uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt nya Husbyhallen som
underlag till ett kommande inriktningsbeslut, med en
berdknad utredningsutgift upp till 20 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkédnner forslag till utredning.

Reservation

Samtliga ledaméter for Moderaterna, Hansi Karppinen (L) och
Frank Hojem (C) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt
forslag.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1) Ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP) och Sergej Salnikov (SD) foreslar (se
beslutet).

2) Vice ordféranden Henrik Virro m.fl. (M), Hansi Karppinen (L)
och Frank Hojem (C) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

1. Att godkdnna projektdirektivet med kompletteringar enligt
nedan.

2. Att fastighetskontoret ges 1 uppdrag att utreda
forutséttningarna for projekt nya Husbyhallen som underlag
till ett kommande inriktningsbeslut, med en berdknad
utredningsutgift upp till 20 mnkr. Kommande forslag till
inriktningsbeslut ska innehdlla fler &n ett alternativ vad
giller projektets omfattning och investeringsvolym.

3. Att fastighetskontoret ges 1 uppdrag att utreda
forutsittningarna for att initiera ett samarbete kring projekt
Nya Husbyhallen med extern aktor.

4. Att dérutdver anfora foljande:
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Husbyhallen uppfordes 1973 i samband med 1970-talets stora
utbyggnad av stadsdelarna i norra Jérva. I slutet av 1990-talet
byggdes dven ett badhus nordost om Husbyhallen och Husby
ishall stod klart 2001. Idrottsfastigheterna bildar ett
sammanhéngande idrottskluster med is-, idrotts- och simhall.
Detta ger mgjlighet till helhetsgrepp om hela idrottsytan och
samutnyttjande av bland annat teknik och parkering inom
omrédet.

Under 2021 till 2023 har omfattande statusbesiktningar
utforts for att kontrollera byggnadens skick. Flera
installationer har uppnatt sin tekniska livslangd och beskrivs
nedan. Baserat pa de besiktningar som har utforts sa bedéms
det att det finns ett investeringsbehov pé cirka 68 mnkr under
de kommande 30 aren.

I sammanhanget ar det viktigt att betona behovet av strikt
ekonomisk disciplin. Vi uppmanar starkt till utvecklingen av
grundliga alternativanalyser och forbéttrade riskanalyser,
bade med avseende pa projektets genomforande och de
ekonomiska aspekterna. Det dr avgorande att samtliga projekt
héller sig inom faststéllda budgetramar for att undvika
onddiga belastningar pa stadens ekonomi. Vi noterar att
fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomférande
av projektet nya Husbyhallen inte kommer vara mojligt att
finansiera inom den ladngsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar utan kréver att projektet finansieras inom
den utdkade investeringsplanen for idrottsinvesteringar. Vi
menar darfor att kontoret parallellt med utredningen ocksé
behover initiera en dialog med externa aktdrer i syfte att
utoka samarbetet vid nyproduktion och ombyggnad,
exempelvis genom att prova mojligheten att Nya Husbybadet
kan byggas och drivas av en extern aktor.

Avslutningsvis anser vi att fastighetskontoret inom ramen for
utredningen och kommande genomforandeskede ska fora en
dialog med relevanta foreningar och forbund for att 1 ett tidigt
skede ta del av deras specialkompetens och behov. Det dr
ocksé viktigt att kontoret ombesdrjer tillfélliga 16sningar
under tiden som byggnationen av bdde Husbyhallen och
Husbybadet pagér, inte minst for att ungdomarna i
Jarvaomrddet fortsatt ska kunna delta i1 vardefulla aktiviteter.

Beslutsgang

Ordforanden Clara Lindblom (V) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stdds av
ordféranden Clara Lindblom (V), Anders Osterberg m.fl. (S),
Martin Hansson (MP) och Sergej Salnikov (SD).
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e FSK 2024/49-2 Bilaga 1 Projektdirektiv
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Handlaggare Till

Mathias Uhrner Fastighetsnamnden
Telefon: 08-508 27 005 2024-03-26
Mustafa Smajic Idrottsnamnden
Telefon: 08-508 27 604 2024-03-26

Nya Husbyhallen, Bislet 1

Utredningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsnimnden godkanner projektdirektivet.

2. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att
utreda forutsittningarna for projekt nya Husbyhallen som
underlag till ett kommande inriktningsbeslut, med en
berdknad utredningsutgift upp till 20 mnkr.

3. Fastighetsndmnden foreslar att kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott godkédnner forslag till utredning.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner projektdirektivet.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att av
fastighetsndmnden bestilla framtagande av handlingar for
projekt nya Husbyhallen som underlag till ett kommande
inriktningsbeslut till en utredningsutgift upp till 20 mnkr.

Sammanfattning

Husbyhallen uppfordes 1973 1 samband med 1970-talets stora
utbyggnad av stadsdelarna i norra Jérva. I slutet av 1990-talet
byggdes dven ett badhus nordost om Husbyhallen och Husby ishall
stod klart 2001. Idrottsfastigheterna bildar ett sammanhingande
idrottskluster med is-, idrotts- och simhall. Detta ger mojlighet till
helhetsgrepp om hela idrottsytan och samutnyttjande av bland annat
teknik och parkering inom omradet.
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Husbyhallen uppfyller inte fullstora matt for en idrottshall och
byggnaden har brister i utformningen som péverkar bade personal
och besokare. Under 2021 till 2023 utférdes omfattande status-
besiktningar for att kontrollera byggnadens skick. Baserat pa dessa
bedoms det att det finns ett investeringsbehov pé cirka 68 mnkr
under de kommande 30 aren.

I pagdende utredning avseende det nya Husbybadets framtida
placering undersoks det om det dr mojligt att det nya badet placeras
pa annan plats inom det direkta ndromradet. Ett alternativ ar att
byggnaden pa fastigheten Bislet 1, nuvarande Husbyhallen, rivs 1
sin helhet och ersitts av det nya Husbybadet. Nér det nya
Husbybadet har tagits 1 bruk kan idrottsanldggningen nya
Husbyhallen byggas pa fastigheten Nidaros 2, dar nuvarande
Husbybadet idag &r placerat.

Nya Husbyhallen ska innehélla alla verksamhetsmassiga delar som
forvintas av en modern idrottsanlédggning och ha sddan utformning
och arkitektonisk framtoning att den blir ett positivt tillskott for
omrédet, 1 enlighet med kraftsamling Fokus Jarva. Anldggningen
ska vidare uppfylla fastighetskontorets tekniska anvisningar med
langsiktigt hallbara 16sningar som ska gora den kostnadseffektiv ur
drift- och underhallssynpunkt.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag till ett
inriktningsbeslut. Beddmda utredningsutgifter berdknas uppgé till
20 mnkr. Utredningsutgifterna for ar 2024 och 2025 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar.

Forutsdttningen for nedanstaende tidplan dr att byggnation av det
nya Husbybadet gar att genomfora med byggstart 2026.

Prelimindr tidplan for nya Husbyhallen:

Inriktningsbeslut 2025
Genomforandebeslut 2028
Byggstart 2028/29
Produktionstid 2 ar

Nya Husbyhallen kommer leda till 6kade mojligheter for
foreningar, skola och allminhet att bedriva verksamhet pa den
befintliga platsen. De nya idrottshallarna inom idrottsklustret &r
strategiskt lokaliserade med nérhet till kollektivtrafik 1 Husby och
Akalla.
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Arendet

Bakgrund

Den befintliga idrottshallen 1 Husby uppfordes 1973. Husbyhallen
innehaller idag en ej fullstor idrottshall med métten 18x34x5,5
meter samt ett motionsrum med 10x15x5,5 meter. Utover detta
finns dven ett skyddsrum som nyttjas for idrottsverksamhet.

Fyra av totalt sex befintliga omklddningsrum har under de senaste
aren renoverats, men det finns ett behov av att se 6ver kapaciteten i
omkliddningsdelarna, fraimst nér det géller flexomklddning. Under
dagtid bokas hallen ut till skolor och &r néstan alltid fullbokad.
Idrottsforeningar bokar hallen mellan klockan 16-22 pé vardagar
och mellan 09-21 under helger och dr nést intill fullbokad dven da.

Ortofoto Google earth.

Med hénsyn till behovet av idrottshallar och den betydande
osdkerheten avseende genomforande av flera andra planerade
idrottshallsprojekt inom stadsdelsomradet, ser idrottsforvaltningen
behovet och mdjligheten av att ersitta Husbyhallen med nya
Husbyhallen innehéllandes &ndamélsenliga hallar.

Inom Jarva stadsdelsomrade finns idag ett behov av 5 nya idrotts-
hallar enligt den senaste befolkningsprognosen och idrottsforvalt-
ningens nyckeltal enligt Stockholms stads strategi for idrotts-
anldggningar 2022-2026. Nér idrottsforvaltningen planerar for nya
idrottshallar &r utgdngspunkten att de ska vara sa kallade fullstora
hallar med verksamhetsmétt om minst 40x20 meter, for att pa sa sétt
kunna inrymma bokningar for bade traning och match for hall-
idrotter (basket, handboll, innebandy, futsal). Detta for att {4 s&
flexibla bokningsmdjligheter som mgjligt och med detta ett effektivt
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anldggningsbestand som kan inrymma de idrotter som behdver
storre inomhusytor.

Kontoren har sedan tidigare ett uppdrag att ersétta befintliga
Husbybadet, pa fastigheten Nidaros 2, som ar i daligt skick, med en
ny badanldggning.

Platser i ndromradet har utretts for placering av nya Husbybadet,
men inget battre alternativ har hittats, varken ur ett ekonomiskt
perspektiv eller ett verksamhetsperspektiv. Samlokalisering medfor
dessutom mdgjlighet till energieffektivisering.

Nuvarande status

Under 2021 till 2023 utférdes omfattande statusbesiktningar for att
kontrollera byggnadens skick och de brister som foreligger. Baserat
pa dessa bedoms det att det finns ett investeringsbehov pa cirka 68
mnkr under de kommande 30 aren.

Status for foljande avsnitt beskrivs i bilaga 1, Projektdirektiv Nya
Husbyhallen:

e Arbetsmiljo

e Tillgénglighet
e Ventilation

e Brandskydd

e Tak

e Bygg

e El

e VS

e Fasad och fonster
e Miljo

e Skyddsrum

e Utforda utredningar/rapporter

Beskrivning av projektet

Det pdgaende utredningsarbetet for det nya Husbybadet (Dnr FSK
2023/71 samt Dnr IDF 5.1.1/2023/347) ska samordnas med
utredning avseende nya Husbyhallen. Detta d4 en mdjlig framtida
etableringsplats for det nya Husbybadet dr fastigheten Bislet 1, dér
nuvarande Husbyhallen idag ar beldgen.

Utredningsarbetet for nya Husbyhallen dr beroende av var det nya
Husbybadet ska placeras. Nya Husbyhallen ska placeras i det
direkta ndromréadet, forslagsvis inom fastigheten Nidaros 2.
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For att ovanstdende ska kunna ske krévs att nuvarande verksamhet i
Husbyhallen evakueras till annan temporér plats, i det direkta
ndromrddet, till dess att det nya Husbybadet och nya Husbyhallen
har fardigstallts. Forvaltningarna ser flera fordelar med att
omdisponera och utveckla verksamheterna inom idrottsklustret,
sasom:

e Nya Husbyhallen mgjliggor att flera nya fullstora
idrottsanldaggningar kan skapas inom stadsdelsomradet,
vilket bidrar till kraftsamligen Fokus Jarva.

e Det ska utredas om det kan inrymmas tva fullstora
idrottshallar, en dubbelhall for basket samt tillhorande
motionsrum och omkladningsrum.

e Nya Husbyhallen ir beldgen i direkt nérhet till det nya
Husbybadet samt till Husby ishall.

e Centralt lage 1 stadsdelen och nérhet till kollektivtrafik.

e Fastigheterna inom idrottsklustret med is-, idrotts- och
simhall mojliggor ett samutnyttjande av bland annat teknik
och parkering.

e Utvecklar redan planlagd idrottsmark — ingen ytterligare
mark tas i1 ansprak.

Idrottskluster Husby, Ortofoto dpMap.

Vidare finns det ytterligare fordelar med ett uppférande av en ny
fullstor idrottshall:

e Att nya Husbyhallen kan utformas fritt efter verksamhetens
behov, med mojlighet att skapa ytterligare funktioner som
till exempel fullstora idrottshallar, dubbelbaskethall samt
kampsportsfaciliteter.
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e Att anldggningen blir en modern, andamaélsenlig, tillgénglig,
lattskott och trygg idrottsanldggning.

e Att anldggningens attraktionsvirde okar och bidrar till att
halla stockholmarna i rorelse.

e Att anldggningen och dess installationer dr anpassade efter
dagens och framtidens besdksantal som forvéntas oka.

e Att anldggningen blir energieffektivare med lagre drift- och
underhéllskostnader.

Forvaltningarna har utifran genomforda utredningar avseende
anldggningens skick, tagit fram en omfattande behovsanalys som
dven innehéller utvecklingsforslag och kompletteringar i utbudet.
Med ett forvintat 6kat besoksantal ndr Stockholm vaxer och
behovet av denna typ av anldggning 0kar ar det nodvandigt att en ny
idrottsanldggning med flera hallar ersitter den befintliga.

Kontoren ser féljande scenario for hur projekten ska kunna
genomforas sé att verksamheterna paverkas sa lite som mgjligt. En
temporér idrottshall uppfors pa den 6ppna multisportytan bredvid
ishallen. Den befintliga idrottshallen rivs och pa platsen uppfors det
nya Husbybadet. Fordelen &r da att befintligt bad fortsatt kan
bedriva verksamhet. Nér nya Husbybadet dr klart flyttar
badhusverksamheten in och befintliga Husbybadet rivs for att ge
plats for nya Husbyhallen. Denna hantering innebér dels att
idrottsverksamheten kan fortsédtta under hela byggprocessen och
dels att nya idrottsmdjligheter tillfors omrddet genom att tillskapa
fler idrottshallar. Detta scenario dr dock en del av en pagaende
utredning géllande placeringen av Husbybadet.

Hallbarhet och kvalitet

En ny energieffektiv idrottshall anses langsiktigt battre dn att
renovera den befintliga, bade sett till verksamheten, som erhéller
fullstora idrottshallar, och ur ett forvaltningsperspektiv. De nya
placeringarna mojliggdr att eventuellt kunna sammanlénka ishall
och nytt badhus och pa sé sétt dra nytta av energiforluster likvil
som energidverskott.

Projektet kommer att ha stort fokus pé att minska driftkostnaderna

for staden genom att bland annat:

Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen . . .
e Investera i egen produktion av fornybar el genom
Fleminggatan 4

Box 8312 ex.empelw.é solenergl. .

104 20 Stockholm e Minska midngden kopt energi per kvadratmeter.
Vaxel 08-508 270 00 o em e .. .
Fax 08-508 27 070 e Dir sd dr mojligt tillskapa grona tak (exempelvis sedum).

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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e Mojliggora synergieffekter vid virmeétervinning mellan
befintlig ishall och/eller det nya Husbybadet.
e Utreda om byggmaterial, exempelvis tegel, kan aterbrukas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med idrotts-
forvaltningen. Samrad har skett med stadsledningskontoret den 21
februari 2024.

Investeringens mal och syfte

Projektet ska folja stadens miljoprogram och kommer ha fokus pa
att uppna energieffektivitet genom att bygga med energibesparande
material och dtgérder.

Malet med projektet nya Husbyhallen ar att skapa en anldggning
som uppfyller gillande myndighetskrav och lagkrav samt ar
langsiktigt héallbar. Byggnaden verksamhetsanpassas genom
standard for idrottshallar och ska uppfylla fastighetskontorets
tekniska anvisningar.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal: Ett Stockholm som hdller samman med
en stark och jamlik vilfdrd i hela staden genom att idrottshallen och
dess omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pé socialt
viardeskapande enligt kraftsamling Fokus Jarva.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullmiktiges verksamhetsmal: Alla barn och ungdomar ska ges
moyjlighet till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en rik fritid
samt Alla stockholmare ska ha tillgdng till ett rikt kultur-, idrotts-
och foreningsliv genom att uppfora en modern och verksamhets-
anpassad anldggning som bland annat gagnar féreningsliv och
skolidrott 1 Jarvaomrédet.

Genomforandet av projektet bidrar till att uppfylla mal for stads-
byggandet i enlighet med Oversiktsplan for Stockholms Stad och en
viaxande stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och télig

stad.
Fastighetskontoret Projektets genomforande bidrar till att uppfylla idrottsndmndens
Fastighetsavdelningen namndmal: Besokare och medarbetare i stadens idrotts-
Fleminggatan 4 anldggningar kdnner sig trygga och vilkomna genom att aktivt
Box 8312 . . f11ee . .
104 20 Stockholm arbeta med socialt virdeskapande och tillrdckliga vilutformade
Véxel 08-508 270 00 funktioner, enligt idrottsforvaltningens standard for idrottshallar.

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Som ett resultat av projektet forvintas foljande uppnas:

e Dirift- och underhallskostnader effektiviseras.

e Anldggningens attraktionsvéarde okar och bidrar till att halla
stockholmarna i rorelse.

e Anliggningens installationer ar anpassade efter dagens och
framtidens forvintade besoksantal.

e Nya Husbyhallen &r en tillgidnglig, lattskott och trygg
anldggning som stockholmarna vill besoka.

e Minskad energiforbrukning vid drift.

e Begrinsat koldioxidavtryck.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, barn savil som vuxna. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet ska omhdndertas pd anlédggningar sa att barn kinner sig
vialkomna och kan orientera och rora sig sidkert. Inom projektet
kommer det genomfGras en barnkonsekvensanalys for att sikerstilla
barns bista.

Jamstalldhet och jamlikhet

Stockholms stad ska erbjuda likvéardiga mojligheter for alla att vara
fysiskt aktiva oavsett lder, kon, konsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedséttning, sexuell 1dggning eller socioekonomisk
bakgrund.

Det ér stora skillnader i andelen fysiskt aktiva mellan olika
socioekonomiska grupper dér de som har en lagre socioekonomisk
bakgrund ar klart mindre aktiva. Stockholms stad ska rikta sirskilda
insatser till att stimulera barn och ungdomar frén l4gre socio-
ekonomiska grupper till att borja idrotta och motionera. Stockholms
stads resurser inom idrott och motion, investeringsmedel savil som
medel till verksamheten, ska fordelas pé ett sadant sétt att en jaimn
balans uppnas mellan flickors/kvinnors och pojkars/méns
idrottsutovande.

Alla som besoker anldggningen ska kinna sig vialkomna.
Projektets genomforande bedoms inte leda till nadgra negativa
konsekvenser utifran ett jaimstélldhetsperspektiv.

Fastighetskontoret

Fastighetsavdelningen Preliminar tid p|an

Box 8312 -

04 20 Stockholm Genomforandebeslut 2028
Vixel 08-508 270 00 Byggstart 2028/29
Fax 08-508 27 070 Produktionstid 2 ar

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Forutsdttningen for tidplanen ar att byggnation av det nya
Husbybadet gér att genomfora med start 2026.

Ekonomi

Beddmda utredningsutgifter beréknas uppga till 20 mnkr.
Utredningsutgifterna for &r 2024 och 2025 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet nya Husbyhallen skulle kunna se ut for
samtliga tekniska discipliner och konstruktion, for att kunna
sakerstdlla en tidig kalkyl som kan utgdra ett bra underlag for ett
inriktningsbeslut.

Fastighetskontoret bedomer att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 300 mnkr. I enlighet med stadens regelverk for stora
investeringar behover utredningsbeslut darfor godkannas av
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforande av
projektet nya Husbyhallen inte kommer vara mojligt att finansiera
inom den l14ngsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar
utan krédver att projektet finansieras inom den utdkade investerings-
planen for idrottsinvesteringar. Infor inriktningsbeslutet kommer
fastighetskontoret att identifiera och analysera de ej aktiverbara
kostnaderna i projektet, vilka kommer att behdva hanteras l16pande
under projektets genomforandetid och belasta resultatrakningen.
Den foreslagna utredningsbudgeten dr en tidig uppskattning baserad
pa erfarenheter fran tidigare projekt samt en riskdel och utgor en
ekonomisk ram for det kommande arbetet fram till inriktnings-
beslut. Den uppskattade rambudgeten for utredningsskedet ar tankt
att utgora tillrdcklig grund for fullodiga utredningar och under-
sOkningar i1 projektets tidigaste skede, for att minimera risker samt
odnskade kostnadsdkningar i ett senare skede.

Utredningsbudgetens storlek avgors framst av projektets
omfattning, det tilltinkta objektets komplexitet i kombination med
den geografiska platsen, tidplanen for utredningarnas genomforande
med mera. Kostnader relaterade till framtagande av detaljplan,
programhandlingar, trafikutredningar, kultur- och milj6-
konsekvenser dr nagra exempel pa kostnadsdrivande delar i
utredningsarbetet.
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Under utredningsskedet genomfors en forstudie dér olika 16sningar
provas for bade utformning, funktion, placering med mera. Dérefter
viljs ett huvudalternativ som uppfyller mélsittningarna bést. Sedan
genomfors en fordjupad utredning dé bland annat tekniska
16sningar, eventuella befintliga systems kapacitet samt
verksamhetens behov av funktioner faststills. Det sammanfattas
sedan i en programhandling, vilken utgér underlag for kalkylarbetet
infor ett inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets bokforda véarde for Husbyhallen (Bislet 1)
uppgar till 8 293 725 kronor (april 2023). Da nuvarande
Husbyhallen planeras att rivas blir en utrangering aktuell. Aven
idrottsforvaltningen har ett bokfort varde for anldggningen, vilket
behover analyseras.

Projektet finansieras genom en sjilvkostnadsbaserad hyresmodell,
dar fastighetskontoret dr hyresvird och idrottsforvaltningen
hyresgést. Nuvarande sjilvkostnadsprincip mellan forvaltningarna
innebdr att dven eventuella ej aktiverbara kostnader kommer att
belasta idrottsforvaltningen, vilket kommer att behdva hanteras
under projektets genomforandetid.

Risker
e Tidplanen kan komma att forskjutas med hédnsyn till
detaljplane- och bygglovsprocess.
e Utmanande markforutsittningar (lagpunkt/skyfall,
geotekniska).
e Projektet dr beroende av andra projekt i ndromradet, sdsom
nya Husbybadet.

Mojligheter

e Idrottsanldggningen med flera fullstora idrottshallar kan
utformas fritt efter verksamhetens behov.

e Med ytterligare verksamhetsytor kan ett 6kat idrottsutdvande
erbjudas 1 ett flertal idrotter.

o Mojlighet till synergieffekter vid virmedtervinning inom
befintliga och planerade idrottsanlédggningar (badhus, ishall
och idrottshallar).

Plan for uppfoljning
Forvaltningarna avser att aterkomma till fastighetsndmnden respek-
tive idrottsndmnden med underlag till inriktningsbeslut under 2025.

Forvaltningarnas analys
Nya Husbyhallen kommer leda till 6kade mojligheter for
foreningar, skola och allménhet att bedriva idrottshallsverksamhet
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pa den befintliga platsen. Den nya idrottshallen inom idrottsklustret
ar strategiskt lokaliserad med nérhet till kollektivtrafik i Husby och
Akalla. Dartill bidrar idrottshallen med ett vardefullt tillskott av
verksamhetsytor med hinsyn till det stora behovet av idrottshallar i
stadsdelsomradet. En samlokalisering av fullstora idrottshallar
medfor fordelar sdsom energieffektivisering, synergier inom
fastighets- och verksamhetsdrift samt effektiv markanviandning.

Nya Husbyhallen och det nya Husbybadet kommer bidra till att
idrottsklustret Husby blir ett tillskott for kraftsamling Fokus Jarva.
Projektets genomforande bidrar till en 6kad tillgang till ett rikt
idrotts- och foreningsliv genom att uppféra moderna och verksam-
hetsanpassade idrottsanldggningar inom stadsdelsomrade Jarva.

Slut

Bilagor
1. Projektdirektiv
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Projektdirektiv

Nya Husbyhallen, Bislet 1

Forfattare: Mathias Uhrner
Lars Nordin
Mustafa Smajic

Husbyhallens

Aktuell plats for nuvarande idrottshall (kélla: Ortofoto Google earth).
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Geografiskt omrade

Husbyhallen dr centralt placerat i Husby i norra Stockholm.
Adress: Edvard Griegsgangen 15, 164 32 Kista

Fastighet: Bislet 1 (se streckad linje pé kartbilden)

Kdlla: Ortofoto DpMap

Projektbakgrund

Den befintliga idrottshallen i Husby uppfordes 1973. Husbyhallen
innehaller idag en idrottshall med matten 18x34x5,5 meter samt ett
motionsrum med 10x15x5,5 meter. Utdver detta finns dven ett
skyddsrum som nyttjas for idrottsverksamhet. En fullstor idrottshall
har matten 20x40x7 meter.

Fyra av totalt sex befintliga omklddningsrum har under de senaste
aren renoverats, men det finns ett behov av att se dver kapaciteten i
omkladdningsdelarna, frimst nér det géller flexomkladning. Under
dagtid bokas hallen ut till skolor och hallen 4r nistan alltid
fullbokad. Idrottsféreningar bokar hallen mellan klockan 16-22 pa
vardagar och under helger mellan 09-21. Aven d4 ér hallen nist
intill fullbokad.

Med hénsyn till behovet av idrottshallar och den betydande
osédkerheten avseende genomforande av flera andra planerade
idrottshallsprojekt inom stadsdelsomradet, ser idrottsforvaltningen
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behovet av och mdjligheten att ersdtta Husbyhallen med flera nya
fullstora och mer &ndamalsenliga hallar.

Inom Jérva stadsdelsomrdde finns idag ett behov av 5 stycken nya
idrottshallar enligt den senaste befolkningsprognosen och idrotts-
forvaltningens nyckeltal enligt Stockholms stads strategi for
idrottsanldggningar 2022-2026.

Nar idrottsforvaltningen planerar for nya idrottshallar dr
utgdngspunkten att de ska vara sé kallade fullstora hallar med
verksamhetsmatt om minst 40x20 meter, for att kunna inrymma
bokningar for bade trining och match for hallidrotter (basket,
handboll, innebandy, futsal). Detta for att fa sd flexibla boknings-
mdjligheter som mdjligt och med detta ett effektivt anldggnings-
bestand som kan inrymma de idrotter som behover storre
inomhusytor.

Nuvarande status

Under 2021 till 2023 har omfattande statusbesiktningar utforts for
att kontrollera byggnadens skick. Flera installationer har uppnatt sin
tekniska livslangd och beskrivs nedan.

Baserat pa de besiktningar som har utforts sa bedoms det att det
finns ett investeringsbehov pa cirka 68 mnkr under de kommande
30 &ren.

Arbetsmiljo verksamhet

Anldggningen saknar separata omklddningsrum for verksamhetens
personal och saknar tillgénglig personaldusch och RWC.
Personalrummet saknar dagsljusinslapp. Hallens stddcentral ar inte
byggd for verksamhetens behov. Transport av stidmaskin mellan
verksamhetsytor sker 6ver hoga trosklar.

Brandskydd
Atgirder krivs av vissa brandceller for att kunna uppritthalla
brandskyddet.

Bygg
Utbyte av 10 stycken dorrar (fran byggéret) i fastigheten.

Arligt underhallsarbete inom fastigheten samt mera omfattande
renoveringar/ombyggnationer vart 10 ar.

El

Utbyte av samtliga elcentraler och férdelningscentraler inom
fastigheten, befintligt ledningsnétet inom lokalerna i fastigheten
behover bytas ut.
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Samtliga apparater i utrymmen dér allménheten ror sig bor bytas ut
i sin helhet. Befintlig belysning behdver till stor del bytas ut mot ny
LED-belysning.

Fasad och fonster

Det forekommer sprickbildningar i delar av fasaden mot norr och
Ost samt pa grundmur mot vist. En storre spricka l16per lodrétt
genom grundmur och upp mot fonster pa den véstra fasaden. Utbyte
av fonster fran byggaret (1973) som inte har bytts ut tidigare.

Hiss

Befintlig hiss uppfyller inte nuvarande tillgdnglighetskrav.
Hissen &r inte anpassad for transport av akbar stidmaskin mellan
vaningsplan.

Miljo

Asbest (krysotil) har identifierats vid kontroller av dldre plastmatta
och i tdtningsmassa pé ventilationsror. Det finns dven ett flertal
dldre branddorrar som kan innehalla asbest. Det finns ett antal dldre
gjutjarnsbrunnar i kéllarplan som innehaller bly. Ingen PCB har
pavisats 1 byggnaden.

Skyddsrum

Byggnaden inrymmer ett skyddsrum som finns upptaget pa
Myndigheten for Samhéllsskydd och Beredskaps (MSB)
skyddsrumskarta. Flaktinstallationer kan innehalla asbest.

Tak

Takbrunnar som &r igensatta orsakar stora vattensamlingar pa
yttertaket. Omliaggning av samtliga takytor samt malning av
platdetaljer bor utforas vart 15 ar for att sikerstilla takets titskikt,
utbyte av samtliga inspektionsluckor, montera fasadstege eller
annan tilltrddesvég till yttertaket.

Tillganglighet
Allmin oversyn av till- och frdngénglighet inom fastigheten.

Ventilation

Delar av ventilationen har uppnétt sin tekniska livslingd och ar i
behov av byte. Luftbehandlingsaggregat har cirka 10 &r kvar av sin
tekniska livsldngd, luftbehandlingssystemet brandfunktioner
uppfyller inte alla krav. Overluftsdon mot hallen bér bytas ut for att
sdkerstédlla brandfunktionen. Kanalsystemet bor rensas alternativt
bytas ut.

Vs
Drinering av fastighetens langsida mot nuvarande parkering, utbyte
av samtliga ej tidigare utbytta spillvattenledningar samt befintliga
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gjutjarnsbrunnar och tillhérande ror 1 betongplatta. Byte av
varmevéxlare med tillhérande utrustning, utbyte av
viarmeinstallationer, strdk och stammar for tillopp och
returledningar inom fastigheten m.m.

Sammanstallning av utférda tekniska utredningar

Bedomd status pa tekniska installationer inom fastigheten

Tekniska installationer 2023|2l}24 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Arbetsmiljd | -

Brandskydd
Bygg

El

Fasad och fonster
Hiss

Milja
Skyddsrum
Tak
Tillganglighet
Wentilation
VS

'y

Atgarder Risk for avbrott [ ETONCISIGaIIEH

Utférda utredningar/rapporter

Statusbesiktning Bygg, daterad 2021-06-09 samt 2023-05-26
Statusbesiktning El, daterad 2021-06-28

Statusbesiktning Ventilation, daterad 2021-07-29
Statusbesiktning VS, daterad 2021-06-11

Statusbesiktning Tak, daterad 2023-05-26
Tillganglighetsinventering, daterad 2023-05-29
Miljoinventering, daterad 2023-05-26

Fuktutredning, daterad 2023-05-26

Brandtekniskt utlatande, daterad 2023-04-14

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet

Det padgaende utredningsarbetet for det nya Husbybadet (Dnr FSK

2023/71 samt Dnr IDF 5.1.1/2023/347) ska samordnas med
Fastighatskontoret utredrpng avseegde den nya Husbyhallen. Detta da en rpéjllg
Fastighetsavdelningen framtida etableringsplats for det nya Husbybadet &r fastigheten

Fleminggatan 4 Bislet 1, dir nuvarande Husbyhallen idag dr beldgen.

Box 8312

104 20 Stockhol : : ;

Vixel 08_238 207?; 00 Utredningsarbetet for den nya Husbyhallen ar beroende av var det
Fax 08-508 27 070 nya Husbybadet ska placeras. Den nya Husbyhallen ska placeras i

fastighetskontoret@stockholm.se . . o . L. ; i
stockholm.se det direkta ndromréadet forslagsvis inom fastigheten Nidaros 2.
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For att ovanstdende ska kunna ske krévs att nuvarande verksamhet i
Husbyhallen evakueras till annan temporér plats, i det direkta
ndromradet, till dess att det nya Husbybadet och den nya
Husbyhallen har fardigstillts. Forvaltningarna ser flera fordelar med
att omdisponera och utveckla verksamheterna inom idrottsklustret,
sasom:

e Nya Husbyhallen mdjliggor att flera nya fullstora
idrottsanldggningar kan skapas inom stadsdelsomrade Jérva.

e Det ska utredas om det kan inrymmas tva fullstora
idrottshallar, en dubbelhall for basket samt tillhorande
motionsrum och omkladningsrum.

e Nya Husbyhallen &r beldgen 1 direkt narhet till det nya
Husbybadet samt till Husby ishall.

e Centralt lage i1 stadsdelen och nérhet till kollektivtrafik.

e Fastigheterna inom idrottsklustret med is-, idrotts- och
simhall mojliggor ett samutnyttjande av bland annat teknik
och parkering.

e Utvecklar redan planlagd idrottsmark — ianspraktar ingen
ytterligare mark.

ﬁégnbégen i Kista ek for g

e

-

Nuvarande idrottskluster Husby, kdlla Google.

Vidare finns det ytterligare fordelar med uppforande av en ny
fullstor idrottshall:

e Nya Husbyhallen kan utformas fritt efter verksamhetens
behov, med mojlighet att skapa ytterligare funktioner som
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till exempel fullstora idrottshallar, dubbelbaskethall samt
kampsportsfaciliteter.

e Anldggningen blir en modern, &ndamalsenlig, tillginglig,
lattskott och trygg idrottsanldggning.

e Anldggningens attraktionsvirde okar och bidrar till att halla
stockholmarna i rorelse.

e Anldggningen och dess installationer dr anpassade efter
dagens och framtidens forvdntade besoksantal.

e En energieffektivare anldggning med ldgre drift- och
underhéllskostnader.

Framtida utveckling av idrottskluster Husby

I utredningsarbetet for det nya Husbybadet har volymstudier visat
pa mojlig framtida utveckling av idrottskluster i Husby. Volym-
studien pévisar att det dr framkomligt att nuvarande bad och
idrottshall skiftar plats; det nya Husbybadet placeras pa Bislet 1 och
den nya Husbyhallen placeras pa Nidaros 2, se nedan skiss.

Idrottskluster Husby, kdlla larsson lindstrand palme arkitektkontor LLP.

Forvaltningarna har utifrdn genomforda utredningar avseende
anldggningens skick tagit fram en omfattande behovsanalys som
dven innehéller utvecklingsforslag och kompletteringar i utbudet.
Med ett forvéntat 6kat besdksantal nar Stockholm véxer och
behovet av denna typ av anldggning 6kar dr det nddvindigt att en ny
idrottsanldggning med flera hallar ersétter befintlig.

Styrande forutsattningar
Den nya Husbyhallen ska vara en anldggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.
e Stadens riktlinjer m.m.
o Detaljplan (Dp 96118- Detaljplan for Nidaros 2)
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o Stadens miljoprogram 2020 - 2023
o Avfallsplanen for Stockholm 2021 — 2024
e Fastighetskontorets tekniska anvisningar
e Idrottsstandard for idrottshallar
e Forsdkringsbrevet
e Lag- och myndighetskrav
e Stockholms stads strategi for idrottsanlédggningar 2022-2026
e Byggnadsordningen och arkitekturpolicyn

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori dr idrott. Projektet bidrar dven
med nytta inom investeringskategorierna: bostdder, infrastruktur,
park- och grénomraden, forskola och skola samt milj6 och klimat.

Projektet ska f6lja stadens miljoprogram och kommer att ha ett
fokus pa att skapa energieffektivitet genom att bygga med energi-
besparande material och atgérder. Malet &r att skapa en anldggning
som uppfyller géllande myndighetskrav och lagkrav samt ar
langsiktigt hallbar. Byggnaden verksamhetsanpassas genom
standard for idrottshallar och ska uppfylla fastighetskontorets
tekniska anvisningar.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges inriktningsmal: Ett Stockholm som haller samman med
en stark och jamlik vilféiird i hela staden genom att idrottshallen och
dess omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pa socialt
virdeskapande enligt kraftsamling Fokus Jérva.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Alla barn och ungdomar ska ges
mojlighet till jamlika uppvdixtvillkor och trygghet samt en rik fritid
samt Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts-
och foreningsliv genom att uppfora en modern och verksamhets-
anpassad anldggning som bland annat gagnar foreningsliv och
skolidrott i Jarvaomrédet.

Genomforande av projektet bidrar till att uppfylla mél for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad och en vixande
stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och télig stad.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla idrottsndmndens
ndmndmal: Idrotts- och fritidsytor ger stockholmare utokade
mojligheter till motion och rorelse i sin ndrmiljé. Den viktigaste
atgirden fOr att uppna ndimndens mal dr att 6ka antalet
idrottsanldggningar och andra idrotts- och fritidsytor.
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Idrottsndmnden ska verka for tryggare idrottsplatser och
anldggningar.

Fastighetsndmnden ska arbeta for att nya kultur- och idrottsytor
finns med 1 stadsplaneringen med fokus pa att stadens
lokalkostnader halls nere. Bland annat ska den langsiktiga
planeringen tillsammans med idrottsndmnden for nya idrottshallar i
Jarvaomradet som ersdttning for Husbyhallen fortsétta.

Som ett resultat av projektet forvéntas foljande uppnas:

e Dirift- och underhallskostnader effektiviseras.

e Attanldggningens attraktionsvirde 6kar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

e Att anldggningens installationer &r anpassade efter dagens
och framtidens forvintade besoksantal.

e Att den nya Husbyhallen &r en tillgidnglig, 1attskott och trygg
anldggning som ménniskor vill besoka.

e Minskad energiférbrukning vid drift.

e Begrinsat koldioxidavtryck.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrotts-
forvaltningen deltar aktivt 1 processen for att precisera krav och
behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestdende av chefer frén
bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt
stadsledningskontoret.

Fastighetskontoret dr bestéllare samt projektigare.
Fastighetskontoret utser projektledare.

Idrottsforvaltningen dr kravstillare gentemot fastighetskontoret
gillande verksamhetsfrdgor och deltar 1 utvecklingsarbetet.
Samordningen kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Preliminért inriktningsbeslut i nimnderna 2025.

Ekonomi

Fastighetskontoret har bedomt att den totala utgiften for projektet
uppgér till 6ver 300 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
fastighetsndmnden och idrottsndmnden beddms vara stora.
Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomforande av
projektet nya Husbyhallen inte kommer vara mojligt att finansiera
inom den l14ngsiktiga investeringsplanen for idrottsinvesteringar.
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Projektet finansieras via internupplatelse mellan fastighetskontoret
som hyresvird och idrottsforvaltningen som hyresgést, och hyra
utgar enligt nuvarande princip mellan forvaltningarna, det vill sdga i
form av sjilvkostnadshyra.

Ekonomiska forutsattningar
o Fastighetskontorets bokforda virde for Husbyhallen (Bislet
1) uppgar till 8 293 725 kronor (april 2023). Da nuvarande
Husbyhallen planeras att rivas blir en utrangering aktuell.
e Aven idrottsforvaltningen har ett bokfort virde for
anldggningen, vilket behdver analyseras.
e Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de ej aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behova hanteras 16pande under projektets
genomforandetid och belasta resultatrdkningen.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgar ifran sjdlvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvérd och idrottsférvaltningen som
hyresgést. Ej aktiverbara kostnader kommer att behova hanteras
under projektets genomforandetid. Energieffektiva 16sningar
minskar kostnader for media (el, fjarrvirme och fjarrkyla). Dessa
kostnader belastar idrottsforvaltningen, medan investeringar gors av
fastighetskontoret.

Sambhallsekonomi
Nya Husbyhallen har ett samhéllsekonomiskt virde i de mdjligheter
till idrott, motion, rekreation och hilsa som erbjuds stockholmarna.

Utredningsutgifter

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag till
inriktningsbeslut. Bedomda utredningsutgifter berdknas uppgé till
20 mnkr. Utredningsutgifterna for ar 2024 och 2025 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsndmndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar.

Utredningsarbetet syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur projektet nya Husbyhallen skulle kunna se ut for
samtliga tekniska discipliner och konstruktion, for att kunna
sakerstdlla en tidig kalkyl som kan utgdra ett bra underlag for ett
inriktningsbeslut.

Risker
e Tidplanen kan komma att forskjutas med hénsyn till
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detaljplane- och bygglovsprocess.

e Utmanande markforutséttningar (Idgpunkt/skyfall,
geotekniska).

e Projektet dr beroende av andra projekt i ndromradet, sdsom
nya Husbybadet.

Kommunikation
Projektets omfattning foranleder behov av en kommunikationsplan.

Rapportering

Projektdirektivet utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet ska
folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anldggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag till inriktnings-
beslut under 2025 i fastighetsndmnden respektive idrottsndimnden.
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