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Hyresoffert infor inriktningsbeslut

Till
Norrmalms stadsdelsférvaltning
Norra stationsgatan 63

Er referens: Maria Harenstam
/Gosia Holmberg
Var referens: Gunnar Ohlsén

Avseende nybyggnad av vard- och omsorgsboende med 90 lagenheter i

Hagastaden

Er bestallning

Refererande till er bestéallning erbjuder vi oss att ta fram underlag for
genomférandebeslut avseende rubricerat arbete enligt nedan angivna

forutsattningar.

Projektbeskrivning
Bilaga 1 — Hyrestillagg
Bilaga 2 — Planritningar

Tidplan denna offert

Tidplan 2020 2022 2023 2025
Offert 2020-06-18
inriktningsbeslut
Bestallning senast® | 2020-10-31
Antagen detaljplan Kvartal

12022
Offert Kvartal
genomforandebeslut 2 2022
Produktionsstart Kvartal

2 2023
Inflyttning Kvartal
2 2025

*) Tidplan gdller under forutsdtining att bestdllning erhdllits senast

ndmnda datum.
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Hyresfordelning

Nedanstaende hyresoffert bygger pa principerna i det samverkansavtal som
antogs av Kommunfullméaktige 1 juni 2019. Micasa Fastigheter foreslar att
Norrmalms stadsdelsférvaltning tar stdllning till denna hyresoffert.

Vard- och omsorgsboende

Bostider Momsad Omomsad Total Tomtratt
lokal lokal
Area 2.549 2.470 269 5.288
Hyra ar 1 8.709.663 4.950.118 538.793 14.198.575
Kort tilldgg 3.063.000 3.063.000
ar 1
Hyrestillagg | 2.751.265 2.303.443 290.228 5.344.936 | 1.152.194
ar 1
Totalt 19.543.511

Hyresofferten bygger pa en projektkostnadskalkyl framtagen utifran

handlingarna i bilaga 2. Ett utrymme har 1 projektkostnadskalkylen lagts till for

oforutsett.

Information om 1 offerten ingdende hyror for bostader

Hyresofferten bygger pa en normhyra for bostaderna pa 2.300 kr per kvm

Ett tillagg pa hyran for bostdderna kommer att debiteras med 97 kr per
manad for fiber (niva 2019)

Foérhandling med hyresgastféreningen kommer att ske senast 3 manader

innan fardigstallande
Ovrigt
- Den projektkostnadskalkyl som ligger till underlag for hyresofferten ar i
prisniva maj 2020. Detta innebér att hyresofferten ocksa ar i niva maj
2020.
Tomtrattsavgilden &r inte faststéilld. Kostnaden som redovisas ar darfor
berdknad.
I denna hyresoffert har hiansyn tagits till mgjligheten att erhalla statligt

investeringsstod for nyproduktion av sarskilt boende for dldre. Om det vid

fardigstallandet av detta boende inte finns ett sddant investeringsstod
med samma regelverk som dagens kommer hyresofferten att falla och
hyresnivan férandras.
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Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m 31 oktober 2020. I det fall inriktningsbeslut och
efterfoljande bestédllning inte ar Micasa Fastigheter tillhanda senast detta
datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras och offerten faller
dérmed i sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska
forfragan om ny offert tillstallas Micasa skriftligen.

Tillaggsbestallningar
Alla extrabestallningar ska ske skriftligen av behdorig bestéallare.

Definitivt hyresavtal
Definitivt hyresavtal tecknas nir projektet ar avslutat.

Stockholm den 2020-08-27
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

G u n n a r Elektroniskt undertecknad

av Gunnar Ohlsén
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Gunnar Ohlsén
Avdelningschef





