Stockholms
stad

stockholm.se

Stadsdelsforvaltningarna Sida 1 (17)

Kungsholmen, Norrmalm,
Ostermalm och Sédermalm 2021-02-09

Handlaggare

Christina Egerbrandt, Kungsholmens stadsdelsforvaltning
Jessica Weisten, Norrmalms stadsdelsforvaltning

Cecilia Werge, Ostermalm stadsdelsforvaltning

Eva-Lena Eirefelt, Sédermalm stadsdelsférvaltning

Boendeplan for aldre 2022 med utblick mot 2040

Underlag fran region innerstaden till stadsovergripande
boendeplanering 2022



"—"%—f; Stockholms Tjansteutldtande

stad Sida 2 (17)

Y

Bakgrund

Respektive stadsdelsndmnd/region kan inte tillgodose de olika
behov och 6nskemél om vérd- och omsorgsboende, servicehus och
seniorboende som efterfragas inom det egna geografiska omradet.
En samordning behover darfor goras pé stadsovergripande niva.
Stadsdelsndmnderna ska regionvis ta fram ett gemensamt underlag
till stadsovergripande boendeplanering 2022 med utblick mot 2040.
Arbetet samordnas av dldrendmnden. Boendeplanen ska direfter
godkéinnas av kommunstyrelsen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for éldre, ett
dokument dér region innerstadens samlade behov av ombyggnation,
avveckling, nyproduktion, driftsformer och inriktningar
sammanfattas och analyseras.

Boendeplanen for innerstaden bygger pa Swecos reviderade
framskrivning av dldreomsorgsbehovet i Stockholms stad och
Micasas plan for utbyggnad av seniorboenden. Uppgifter om antalet
bostéder och personer med insatser i form av vard- och
omsorgsboende eller servicehus samt ko, flyttstrommar och lediga
platser dr himtade ur stadens sociala system.

Detta underlag har tagits fram i samarbete mellan
stadsdelsforvaltningarna inom Kungsholmen, Norrmalm,
Ostermalm och Sédermalm.

Befolkning och behov

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2020 2022 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 64 730 67 790 71520 79 310 91210
Dérav

65-79 ar 50 060 51460 51470 54 170 60810

80- ar 14 670 16 330 20 050 25140 30400

85-ar 7 200 7410 8 200 11 990 16 470

90- ar 3010 2990 3020 3640 6 870

Stockholms stads befolkningsprognos, 2020. Kélla: Sweco

Boendeplan for dldre 2022 med utblick mot
2040
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Tabell 2. Prognos fér behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamn | 2020 2022 2025 2030 2040 Foréandring
d i % 2020 -
2040

Kungsholmen 372 430 460 530 660 77 (57)
(421)

Norrmalm 353 400 430 490 650 84 (67)
(402)

Ostermalm 542 610 640 720 940 73 (60)
(589)

Sodermalm 666 770 830 980 1190 79 (61)
(728)

Region innerstaden 1933 2210 2 360 2720 3440 78 (61)

Totalt (2140)

Framskrivning av &ldreomsorgsbehov. Kélla: Sweco Siffrorna fér ar 2020 &r faktiska uppgifter
(september). Siffrorna inom parentes avser ar 2019 respektive férdndringen i % 2019-2040.

For att bedoma hur befolknings6kningen kommer att padverka
behovet av dldreomsorg har Sweco de senaste dren, pa uppdrag av
Stockholms stad, utvecklat en modell for att prognostisera behovet
av dldreomsorg. Sweco har tagit fram arliga prognoser for hela
staden och for de 13 stadsdelsomradena. Omsorgsbehovet
prognostiseras baserat pa de senaste arens utveckling av
omsorgstagande, befolkningens demografiska utveckling samt
forskning om dldres hélsoutveckling. En forklaring till den stora
forandringen som ér i rets prognos dr att behovet av omsorg
minskat mycket pd grund av covid-19-pandemin under ar 2020 i
forhéllande till &r 2019. Swecos prognos tar det ndrmaste aret
hénsyn till ett lagre omsorgstagande pa grund av covid-19 medan
prognosen pa lidngre sikt utgar ifrdn ar 2019.

I innerstaden berdknas antalet omsorgstagare 6ka bade pa kort och
lang sikt. Antalet omsorgstagare som behdver vard- och
omsorgsboende 1 innerstaden prognostiseras 6ka med 1500 personer
fram till 2040.

Utover att antalet omsorgstagare prognostiseras att 6ka finns det en
rad olika anledningar till att behovet av dldreomsorg i gruppen 65 ar
och éldre fordndras dver tid. Faktorer som kan pdverka ar att dldre
lever lingre och #r friskare. Aven en hdgre medellivslingd for min,
okat sammanboende, en framtida hogre utbildningsniva samt
omfordelning mellan RUT och hemtjénst paverkar behovet.

Flyttstrommar for region innerstaden

Andelen beslut om véard- och omsorgsboenden som verkstélls 2020
inom region innerstaden dr 72 procent (1 292 platser) enligt
dldreforvaltningens sammanstéllning av flyttstrommar mellan
regionerna. Det dr en marginell minskning jamfort med tidigare ar.
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For beslut som verkstillts i andra regioner eller kommuner &r
fordelningen 10 procent utanfor Stockholm (172 platser), 11
procent i Ostra soderort (193 platser), 4 procent i vésterort (74
platser) och 4 procent i véstra sdderort (69 platser).

Andel beslut fran andra regioner som verkstéllts inom region
innerstaden dr 13 procent fran vésterort (130 platser), 11 procent
fran Ostra soderort (116 platser) och 16 procent fran vistra sdderort
(110 platser).

Konsekvenser av Covid-19 pandemin

Under éaret har fler tackat nej till erbjuden plats vilket lett till ett
betydligt storre antal tomma ldgenheter dn vanligt &ven pa boenden
i region innerstaden som normalt har relativt hog beldggning.
Orsaken till att endast ett fatal inflyttningar sker och exakt vad den
laga inflyttningsgraden beror pa dr svart att sdga men troligen ar det
manga dldre som 1 dagsldget foredrar att bo kvar hemma eller hos
nagon anhorig av ridsla for smitta. Det dr sannolikt, enligt
ovanstidende beskrivna prognos, att det trots allt finns ett framtida
behov som kommer att visa sig. Pa kort sikt kan efterfragan stanna
av nagot da inflyttning under pagiende pandemi kan gora att
enskilda med beslut skjuter pa inflyttning eller avvaktar med
ansOkan. Pandemin kan ocksa komma att 6ka den psykiska ohélsan
och forsdmra funktionsnivaerna pa grund av isolering. En effekt av
det kan vara 6kat behov av frimst seniorboenden dé
omvardnadsbehoven inte motsvarar behov av vard- och
omsorgsboende.

Fler tackar ocksa nej till sina vdxelvardsperioder vilket lett till en
tidvis lag beldggning pa korttidsenheterna.

Under pandemin har arbetssittet Tryggt mottagande till stor del
pausats och teamens medarbetare har istéllet engagerats i
forvaltningarnas arbete med forstarkningsteam for att ge stéd och
vard till dldre med misstdnkt eller konstaterad covid-19. Det ér
darfor inte mojligt att i ar utvardera den hypotes om att Tryggt
mottagande kan komma att paverka behov och omfattning av
korttidsplatser som region innerstaden framforde i forra arets plan.

Under hosten fattade Kungsholmens stadsdelsnimnd beslut om att
tillfalligt tomstilla tre boendeenheter med tillsammans 21
lagenheter inom Alstromerhemmets vard- och omsorgsboende samt
tva boendeenheter med tillsammans 21 ldgenheter inom Serafens
vard- och omsorgsboende. Bade inom Alstromerhemmet och
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Serafen anvéinds en boendeenhet av de tomstillda enheterna (totalt
19 platser) for intern omflyttning av personer med misstinkt smitta
eller smitta av covid-19.

P& S6dermalm é&r 15 platser pa Bergsunds- vard- och
omsorgsboende tillfdlligt tomstéllda. Dessa kan Oppna igen inom
tvd ménader.

Tillgangen till, och anvindandet av, covid-korttids har varit en bra
insats for att forhindra smittspridning inom vérd- och
omsorgsboenden. Det var svart under varen att goéra en snabb
omstéllning eller hitta nya lokaler och utrustning (sdngar med mera)
for att kunna 6ppna nya korttidsplatser.

Pandemin har inneburit att vard och omsorgsboenden och
servicehus periodvis haft begrinsningar for besok, bade i form av
besoksforbud och genom att besok behdvt genomforas utomhus.
Under sommaren har en stor del av verksamheternas aktiviteter
genomforts utomhus. Detta har kravt forberedelser och nya
arbetssdtt. Digitala arbetssitt har utvecklats, och anvindningen av
digitala verktyg i verksamheterna har okat. Informationen till
besOkare, nirstdende, boende och medarbetare har intensifierats.
Diér det varit mojligt har télt med tillgang till infravdrmare satts upp
1 anslutning till boendet.

Den pdgdende pandemin har gett erfarenheter som bor tillvaratas.
For att klara smittspridning far inte de gemensamma utrymmena
sasom kok och allrum vara for sma och det krivs storre
forradsutrymmen for engangsmaterial dn vad som berédknats
tidigare.

Vard- och omsorgsboende, somatik och demens i stadens
egen regi och entreprenad.

Tabell 3. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Totalt Forandring jmf
Boendeplan
2021
Kungsholmen
Egen regi 131 117 248
Entreprenad 0 86 86
Privat LOV 62 35 97 -18*
Norrmalm
Egen regi 18 45 63
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Entreprenad 25 126 151
Privat LOV 53 39 92
Ostermalm
Egen regi 48 32 80
Entreprenad 139 140 279
Privat LOV 67 45 112
Sodermalm
Egen regi 85 99 184
Entreprenad 154 164 318
Privat LOV 89 95 184
Region innerstaden 972 922 1894 -18
Totalt antal platser

Matdatum: 2020-12-01.* Herdens vard-och omsorgsboende med 18 platser ar nedlagt.

Det totala antalet platser har minskat med 18 platser jamfort med
foregdende ar inom region innerstaden.

Kungsholmens stadsdelsndmnd har tagit beslut under hosten 2020
att, pa grund av minskad efterfragan, tillfalligt tomstélla 42 platser
inom vérd- och omsorgsboende. P4 S6dermalm ar 15 platser pa
Bergsunds vérd- och omsorgsboende tillfalligt tomstédllda av samma
anledning.

En sammanstéllning 6ver sirskilda boende i regionen finns i tabell 8
1 bilaga.

Lediga lagenheter

Vérd- och omsorgsboende ingar i stadens valfrihetssystem. Ett
vanligt ar, utan covid-19-pandemi, finns det som regel fa lediga
lagenheter pa innerstadens vard- och omsorgsboenden. Totalt fanns
83 lediga ldgenheter i innerstaden den 1 december 2020 att jamfora
med vid samma tid &r 2019 dé det var 36 lediga lagenheter. |
innerstaden har, forutom de lediga 83 ldgenheterna, Kungsholmen
tillfalligt tomstillt 42 lagenheter och S6dermalm 15. Efterfrdgan pa
platser pd boenden i innerstaden &r vanligtvis hog.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller
avvecklingar

Inom Kungsholmens stadsdelsomride dr Alstromerhemmets vard-
och omsorgsboende i behov av renovering och upprustning.
Fastighetsdgaren Micasa har under 2019 genomfort en
undersdkning av renoveringsbehoven. Vid ett mote i februari 2020
informerade Micasa om att det finns ett omfattande
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renoveringsbehov 1 fastigheten. Ingen ytterligare aterkoppling har
skett och ingen tidplan finns.

Inom Norrmalms stadsdelsomrade planeras arbete med de liggande
stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens vard- och
omsorgsboende. Eventuella behov av underhall av dvriga stammar i
fastigheten utreds av Micasa. For Sabbatsbergsbyn och
Riddargérden planeras mindre underhallsarbeten. Micasa har
paborjat en utredning kring om lokalerna for nedlagda Vasens vard-
och omsorgsboende kan anvidndas for seniorboende eller vard- och
omsorgsboende. Allra tidigast byggstart for ett sddant projekt ar ar
2023.

For Ostermalm och Sédermalm finns inga behov av stérre
ombyggnationer eller investeringar de ndrmaste aren utan endast
mindre underhéllsbehov pé vissa av boendena.

Region innerstaden vill framhéalla nédvéndigheten av en god
framforhallning och langsiktig planering i samband med
renoveringar av sirskilda boenden. Framfor allt om det kréavs
evakuering av de dldre som bor dér. For att ha tillgang till
evakueringslidgenheter bor planeringen av renoveringar samplaneras
med nybyggnation.

Det finns inga foreldgganden fran Arbetsmiljoverket pd boenden
tillhérande stadsdelsomraden i region innerstaden.

Behov av nybyggnation

Det dar kommunfullmiktige som ger nimnderna i uppdrag att starta
konkreta nybyggnadsprojekt. I stadens dvergripande ”"Boendeplan
2020 med utblick mot 2040 framgér att man planerar for nya vard-
och omsorgsboenden, bade i kommunal och privat regi i
innerstaden. Denna nybyggnation kommer att ge drygt 600 platser.
Dessa platser kommer inte att tdcka behovet. Innerstadsregionen ser
ett behov av att bygga fler vard- och omsorgsboenden i innerstaden.
Under radande omstandigheter dr det dock svart att bedoma
framtida behov.

Inom Norrmalms stadsdelsomrade ar ett inriktningsbeslut fattat for
att ga vidare med forprojektering av ett nytt vard- och
omsorgsboende i Hagastaden. Det nya vard- och omsorgsboendet
med 90 platser kommer att ha Micasa som hyresvérd och inflyttning
planeras till ar 2025.
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Kostnader for lokaler

Nettohyreskostnaden (NHK) per vard- och omsorgsboende har,
enligt dldreforvaltningens védgledning, raknats ut genom att ta
hyreskostnad for lokaler och bostadslagenheter minus teoretisk
hyresintdkt for bostadslédgenheterna vid 100 % beldggning och med
avdrag for omsorgsmoms samt dividerat med antal ldgenheter och
365 dagar. Aktuell nettohyreskostnad for region innerstadens vard-
och omsorgsboende redovisas i tabell 8, langst bak i dokumentet.

Nettohyreskostnaden for de privata vard-och omsorgsboendena
inom LOV har inte redovisats da region innerstaden inte har tillgdng
till uppgifter om hyreskostnader samt hyresintékter for dessa
boenden.

De vard- och omsorgsboenden som har en hogre nettohyreskostnad
har oftast stora gemensamma ytor pa vaningsplanen, i entréerna eller i
kallarplanen. (Serafen, Kulltorp, Hornskroken, Sabbatsbergsbyn,
Viderkvarnen och Riddargarden)

Hyreskostnaderna har okat till f6ljd av det nya samverkansavtalet
med Micasa. En del av 6kningen bestar dven av hdjda
tomréttsavgildavgifter. Det nya samverkansavtalet har fatt storst
konsekvenser for Norrmalms stadsdelsndmnd.

Pandemin har gett erfarenheter som behover tas tillvara vid
planeringen av gemensamma ytor vid framtida ny- och
ombyggnation.

Norrmalms stadsdelsforvaltning forprojekterar tillsammans med
Micasa ett nytt vard- och omsorgsboende i Hagastaden med
planerad byggstart 2023 och berdknad inflyttning ar 2025.
Processen kring en nybyggnation har en lang planeringshorisont dir
framtida budgetforutséttningar dr svara att bedoma. Processen
innehaller flera osdkerhetsfaktorer och risker dér de ekonomiska
konsekvenserna ska hanteras av stadsdelsndmnden. Det rdder bland
annat osdkerhet kring den slutliga nettohyreskostnaden och dven for
det statliga investeringsstodet som det inte finns nagra garantier for
att det finns kvar vid byggstart. I hindelse av att projektet inte kan
slutféras kommer stadsdelsndmnden @nda att behdva sta for de
kostnader som uppkommit inom ramen for forprojekteringen.
Processen for nybyggnation far ekonomiska konsekvenser for
stadsdelsndmnden och kompenseras inte for det i stadens
resursfordelningssystem.

Stadsdelsforvaltningarna i1 innerstaden kan konstatera att endast

Boendeplan fér &ldre 2022 med utblickmot ~ Norrmalm har erfarenheter av ny- eller ombyggnad av vard- och

2040
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omsorgsboenden. Det &r dirfor svart att ha nagra ytterligare
synpunkter eller funderingar utover ovanstiende.

Vard och omsorgsboende i stadens regi och entreprenad
med sarskild inriktning mot exempelvis sprak, kultur, etnicitet
Intressentboende ingar i stadens valfrihetssystem och dr boenden
som riktar sig till malgrupper utifran intresseomraden sdsom sprak,
kultur eller religion. Inom innerstaden finns inget intressentboende
inom stadens valfrihetssystem men inom Ostermalms
stadsdelsomrade finns ett seniorboende med HBTQI-inriktning och
under 2021 kommer en enhet pd Rio vard- och omsorgsboende att
HBTQI-

certifieras.

Region innerstaden bedomer att utbudet av intressentboenden stér i
proportion till efterfragan. Vad géiller boenden med inriktning
HBTQI samt minoritetssprak finns enligt forvaltningarna idag ingen
stor efterfragan.

Vard- och omsorgsboende — profilboende

Tabell 4. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Geropsykiatr Stroke Totalt Forandring jmf
i Boendeplan
2021
Kungsholmen
Egen regi 23 9 32 -
Entreprenad 0 -
Privat LOV 0
Norrmalm
Egen regi 29 29 -
Entreprenad 0 -
Privat LOV 0 -
Ostermalm
Egen regi 0 -
Entreprenad 0 -
Privat LOV 0 -
Sodermalm
Egen regi
Entreprenad 11 11 -
Privat LOV
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Region innerstaden 63 9 72 -

Totalt antal platser

Métdatum: 2020-12-01

Med profilboende avses boenden som profilerar sig mot sarskilda
malgrupper utifrdn gemensamma sjukdomsdiagnoser eller
funktionsnedséttningar dér det behovs specialkompetens,
exempelvis psykogeriatriska sjukdomar. Behov av profilboende
finns ndr varden och omsorgen inte kan tillgodoses pa ett vard- och
omsorgsboende. Profilboende ingér inte i stadens valfrihetssystem
och det krévs bistdndsbeslut for vard- och omsorgsboende med
inriktning profilboende.

I region innerstaden finns idag 72 profilboendeplatser totalt. Av
dessa har 63 platser geropsykiatrisk inriktning varav 23 platser
inom Kungsholmens stadsdelsomréde, 29 platser inom Norrmalm
samt 11 platser inom S6dermalm. Kungsholmen har dven 9 platser
med strokeinriktning. Ostermalms stadsdelsomrade har inget
profilboende.

Region innerstaden bedomer att utbudet av profilboenden 1 stort sett
star i proportion till efterfragan, men att det kan vara svart att
tillgodose behov av boende for personer som ar dova eller har grav
horselnedséttning.

Korttidsboende

Tabell 5. Korttidsplatser

Totalt antal platser

Stadsdelsnamnd Somatik Demen Totalt varav méjliga | Fordandring jmf

s platser for Boendeplan

anhorigstod 2020

Kungsholmen 9 8 17 17 -
Norrmalm 0 0 0 - -
Ostermalm 10 0 10 10* -
Sodermalm 9 13 22 8 -
Region innerstaden 28 21 49 35 -

Métdatum: 2020-12-01.
*Inom Kungsholmen och Ostermalm finns en flexibilitet vad géller antal méjliga platser fér
anhdrigstéd och det &r det dagsaktuella behovet som styr.

Korttidsplatser anvinds for avlastning och véixelvard vilket ar ett
vérdefullt stdd till den som &r anhdrigvérdare.

Av tabellen framgér att det 1 innerstaden finns totalt 49 platser for
korttidsvérd, varav 21 platser har inriktning demens och 28 platser
har somatisk inriktning. Inom Kungsholmens stadsdelsomride
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anvénds for niarvarande 11 platser for avlastning och véxelvard som
anhorigstdd, inom Ostermalms anvinds 4 platser och inom
S6dermalm anvands 8 platser.

Servicehus
Tabell 6. Servicehus
Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Foradringar
servicehus lagenhete lagenheter | jmf
r Boendeplan
2021
Kungsholmen 2 250 11 -
Norrmalm 1 25 3 -
Ostermalm 0 -
Soédermalm 1 88 1 -
Region innerstaden 4 363 15
Totalt

Métdatum: 2020-12-10. Siffran géllande lediga lagenheter avser de ldgenheter som var
anmélda lediga just detta datum.

Det finns 4 servicehus inom region innerstaden. Totalt fanns 15
lediga ldgenheter i innerstaden i december 2020 varav 11 inom
Kungsholmens stadsdelsomrade, 3 inom Norrmalm och 1 inom
Sédermalm. Det finns inga servicehus inom Ostermalms
stadsdelsomrade. Inga servicehusldgenheter i region innerstaden &r
under ombyggnad eller anvénds for evakuering eller korttidsvérd.

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade dr Fridhemmets servicehus i
behov av renovering och upprustning. Fastighetsdgaren Micasa har
under 2019 genomfort en undersékning av renoveringsbehoven. Vid
ett mote 1 februari 2020 informerade Micasa om att det finns ett
omfattande renoveringsbehov i fastigheten. Ingen ytterligare
aterkoppling har skett och ingen tidplan finns.

Inom Norrmalms stadsdelsomrade planeras arbete med de liggande
stammarna i fastigheten som inrymmer Vaderkvarnens servicehus.
Eventuella behov av underhall av 6vriga stammar i fastigheten
utreds av Micasa.

For tillfallet finns lediga ldgenheter pa servicehusen i1 innerstaden
men fore pandemin var det efterfrigan pa dessa lagenheter. Om fler
servicehus kommer att avvecklas 6kar efterfragan dnnu mer pa
innerstadens servicehus och forvaltningarna kan anta att behovet av
plats pa vard- och omsorgsboenden ocksa okar. Ett antal av de
personer som tvingas flytta fran servicehus kan antas vara i behov
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av och ansoker om plats pa vard- och omsorgsboende i stéllet for att
flytta till ett annat servicehus.

I Stockholms stads riktlinjer for handldggning inom socialtjénstens
dldreomsorg finns malgruppen for servicehus beskriven. Dar
framgér att servicehus inte dr [Ampligt for personer med
framskriden demenssjukdom, aktivt pagaende missbruk, hemlosa
med eller utan missbruk, eller personer med patagliga
beteendemaéssiga och psykiska symptom. Inom Kungsholmens
stadsdelsomrade finns tva servicehus och trots den tydliga
malgruppsbeskrivningen har personer med ovanstaende problematik
erbjudits plats pa servicehusen. Samma problematik géller for
servicehuset inom Sddermalms stadsdelsomréde.

SHIS, HVB-hem och stodboende

Tabell 7. SHIS, HVB-hem och stédboende, kbpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Forandringa

r jmf

Boendeplan

2021
Kungsholmen 5 10 3 -
Norrmalm 4 9 4 -2
Ostermalm 1 12 6 +3
Soédermalm 24 13 2 -2
Region innerstaden 34 44 15 -1
Totalt

Maétdatum: 2020-12-10.

Antal kopta platser 1 SHIS, HVB-hem och stddboende framgar i
ovanstaende tabell.

SHIS Bostader dr Stockholms stads bostadssociala resurs med
uppdrag att tillhandahalla bostidder for personer som av olika
anledningar inte kan fé en egen ldgenhet. Inom region innerstaden
har totalt 34 personer Gver 65 ar fatt bostad genom SHIS. Antalet
kopta platser hos SHIS har minskat med 7 platser jaimfort med
foregaende ar.

Hem for vard eller boende, HVB, dr en verksamhet inriktad pa
omvardnad och stdd. Samtliga stadsdelsndmnder i innerstaden
koper platser p& HVB-hem. For nérvarande har totalt 44 personer 1
innerstaden 65 &r eller dldre plats pA HVB-hem vilket &r en
minskning med 1 jimfort med foregaende éar.
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Stodboende dr en verksamhet med boende och boendestdd till
personer med allvarliga och 1dnga psykiska funktionsnedsattningar.
Stodboende riktar sig i forsta hand till personer under 65 ar, men
enskild far bo kvar efter sin 65- arsdag. For nérvarande kdper region
innerstaden totalt 15 platser med individavtal. Vilket &r en 6kning
med 7 platser sedan foregéende ér.

Likt foregaende ar vill region innerstaden betona att gruppen dldre
med psykosociala problem, missbruk och eller hemldshet 6kar. Det
géller personer som av olika skél inte klarar ett ordinirt boende men
som inte heller dr 1 behov av sdrskilt boende med omsorg dygnet
runt. Det &r av storsta vikt att det tas fram boendeformer som moter
malgruppens behov. Region innerstaden anser att behovet av
boendeplatser for gruppen dldre med psykosociala problem,
missbruk och eller hemldshet ska ingé 1 den stadsovergripande
boendeplanen. SHIS bostider Monumentet pd S6dermalm ar en bra
boendeform for dessa personer, en egen bostad med insatsen
boendestod.

Seniorboende

En 0verviagande majoritet av de édldre bor i det ordinarie
bostadsbestandet. Enligt Micasas rapport ’Plan f6r nybyggnad av
seniorboende 2018-2040” har stora delar av stadens bestand idag en
bristande tillganglighet for dldre. Enligt rapporten betalar
stadsbyggnadskontoret ut cirka 100 mnkr om éret for
bostadsanpassningar av lagenheter inom det ordinarie bestandet.
Framforallt handlar det om badrumsanpassningar, dérrautomatik
och hissinstallationer. Rapporten beskriver att utéver 6kade
kostnader for bostadsanpassning leder otillgangliga bostader till
forsamrad livskvalitet for dldre.

Enligt rapporten kan tillgang till seniorboende dven leda till att
behovet av vard- och omsorgsboende senareldggs. Genom att
bostaden &r bittre anpassad, att det erbjuds storre majlighet till
social samvaro och mgjlighet att delta i gemensamma maltider ges
okade forutsattningar till hogre livskvalitet, mer sjdlvstdndighet och
mindre risk for fallskador. Micasa beskriver att det idag finns totalt
3 681 ldgenheter i seniorboende med hyresritt i staden och att
tillgdngen skiljer sig at inom staden. Motsvarande 47 procent av det
totala antalet ldgenheter med hyresritt finns i seniorboende i region
innerstaden. Innerstaden &r ocksa den region som har flest invanare
over 65 éar.

For att uppratthalla balansen mellan antalet seniorbostédder och
antalet 1 befolkningen som &r 65 &r och dldre behdver det, enligt
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Micasa, tillkomma cirka 2 400 seniorldgenheter i staden fram till ar
2040. Av dessa bor 507 tillkomma i region innerstaden. Enligt
Micasas planering for nya seniorboenden (2020-10-01) ar det endast
60 platser i Hjorthagen som planeras i region innerstaden. Detta ser
region innerstaden som problematiskt och anser att fler
seniorboenden behdvs i hela regionen. P4 Kungsholmen saknas helt
seniorboende s& dirfor bor den delen av innerstaden prioriteras.

Ett drende planeras till exploateringsndmnden avseende en
markanvisning for seniorbostdder i Vistra Hagastaden inom
Norrmalms stadsdelsomrade. Byggstart kan ske tidigast ar 2028.

Enligt de uttalade 6nskemalen fran de som ar 65 ar och éldre och
star 1 ko hos bostadsformedlingen &r innerstaden mest attraktiv vid
en flytt till seniorboende, f6ljt av nérforort. Mojlighet att hitta
enskilda tomter i innerstaden &r begridnsade och som det ser ut idag
finns stadsutvecklingsmojligheter i Norra Djurgardsstaden pa
Ostermalm.

Totalt har 64 ansdkningar om sarskilt boende inkommit till region
innerstaden under 2020 dir otillgénglig bostad angetts som skél till
ansdkan. Av dessa har 25 inkommit till Kungsholmen 8 till
Norrmalm 13 till Ostermalm och 18 till Sédermalm. Siffrorna
grundar sig pa en manuell granskning av avslagsbeslut och ar
osikra.

De anledningar som beskrivs dr i huvudsak att det dr svart att ta sig
ut och in i byggnaden, att bostaden &r trdng och svar att ta sig runt i,
hoga trosklar in till badrummet eller att det foreligger trappor
mellan port och hiss. Aven énskemal om att ha nira till samvaro
och maltider med andra anges som skal.

Sammanfattning av region innerstadens synpunkter
Nedanstdende punkter ssmmanfattar regionens medskick till arbetet
med den stadsovergripande boendeplanen for dldre:

- Planerad ny- och — ombyggnation i innerstaden beddms
inte vara tillracklig utifrén den demografiska
utvecklingen. I synnerhet géllande seniorbostider.

- Aldre med psykosociala utmaningar och/eller hemldshet
okar — det dr av storsta vikt att det tas fram bostidder som
moter malgruppens behov.

- Pandemin har gett erfarenheter som behdver tas tillvara
vid planeringen av gemensamma ytor vid framtida ny-
och ombyggnation.
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Det kriavs god framforhallning och langsiktig planering
vid renovering av sirskilda boenden. Om evakuering av
de boende kréivs bor det om mdjligt samplaneras med
nybyggnation.

Utbudet av intressentboenden stér i relation till
efterfragan och detsamma géller till stor del for
profilboenden, med undantag for platser for personer
som &r dova eller har grav horselnedséttning.
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Stadsdelsna

mnd

Vard- och
omsorgsboe
nde/serviceh
us

Fastighets-
dgare

Antal
platser

Driftsform

Utforare

Nettohyres
kostnad

Kungsholmen

Solbackens
vard- och
omsorgsboend
e

Olov Lindgrens
Byggnads AB

64

Entreprenad

Attendo Care (from
210201, Vardaga)

87

S:t Eriks vard-
och
omsorgsboend
e

Brf via
Fastighetskonto
ret

30

Entreprenad

Norlandia

Serafens vard-
och
omsorgsboend
e

Micasa

176

Egen regi

125

Alstromerhemm
ets vard- och
omsorgsboend
e

Micasa

113

Egen regi

26

Fridhemmets
servicehus

Micasa

135

Egen regi

Piltradets
servicehus

Micasa

115

Egen regi

Mariebergs
vard- och
omsorgsboend
e

18

Privat LOV

Vardaga

Stockholms
sjukhem

79

Privat LOV

Stiftelsen
Stockholms
sjukhem

Norrmalm*

Adolf Fredrik
och Johannes,
Sabbatsbergsb
yn

Micasa

40

Entreprenad

Attendo i Sverige
AB

29

Klockhuset,
Sabbatsbergsb

yn

Micasa

66

Entreprenad

Attendo i Sverige
AB

289

Riddargardens
vard- och
omsorgsboend
e

Micasa

45

Entreprenad

Humana omsorg
AB

335

Vaderkvarnen
VoB

Micasa

92

Egen regi

310

Vaderkvarnen
servicehus

Micasa

25

Egen regi

Dalahojdens
VoB

Micasa

38

Privat LOV

Attendo

Birger Jarl VoB

Micasa

54

Privat LOV

Kavat vard

Boendeplz

Ostermalm

2040
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Kattrumpstullen Micasa 97 | Entreprenad Kosmo Norlandia -18
s VOB
Linnégardens Micasa 86 | Entreprenad Ersta diakoni -5
VOB
Kampementets Micasa 96 | Entreprenad A & O Temabo AB 49
VOB
Rio VOB Micasa 80 | Egenregi 19
Brahem 64 | Privat LOV Kavat vard AB
Lojtnantsgarde 48 | Privat LOV Immanuelskyrkan
n vard AB
Sodermalm
Bergsunds Micasa 123 | Entreprenad A&O Temabo AB 60
vard- och
omsorgsboend
e
Guldbroéllopshe | Micasa 33 | Entreprenad Vardaga 34
mmet
Magdalenagard | Micasa 66 | Egenregi 17
en
Nytorgsgarden | Andersson & Co 27 | Egen regi 77
Katarinagarden | Katarinagruppe 55 | Egen regi 13
n HB
Hornskroken Wallenstam AB 53 | Entreprenad Stockholms 191
Sjukhem
Kulltorp SBB i Norden 42 | Egen regi 228
AB
Sofiagarden Olov Lindgren 50 | Entreprenad Vardaga -3
AB
Sjostadsgarden | Katarinagruppe 59 | Entreprenad Humana omsorg 35
n HB AB
Hornstulls Micasa 88 | Egen regi
servicehus
Hornstull vard Micasa 36 | Privat LOV Bracke Diakoni
och
omsorgsboend
e
Attendo Micasa 54 | Privat LOV Attendo
Lignagatan
vard- och
omsorgsboend
e
Reimersholme Micasa 34 | Privat LOV Bracke Diakoni
vard- och
omsorgsboend
e
Borgerskapet Stiftelsen 60 | Privat LOV Stiftelsen
Aldrehem Stockholms Stockholms
Borgerskap Borgerskap

*Nettohyreskostnaden fér vard- och omsorgsboenden inom Norrmalms stadsdelsndmnd varierar mellan olika boenden pa grund

av blockhyresavtalen vilka gér det svart att jagmféra boendena dé det ocksa ingar andra verksamheter.
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