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Plandrende pa samrad - Silverskopan 3 m.fl.

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Silverskopan 3 m.fl. i Sabbatsberg. Forslaget innebér att befintligt
flerbostadshus rivs och ersitts med en ny byggnad innehéllande
cirka 250 bostdder, en forskola, kontor och lokaler for
centruméndamal. Detaljplanen syftar ocksa till att starka den
offentliga miljon 1 omradet.

Forvaltningen &r positiv till forslagets intentioner om att bidra till att
Sabbatsberg blir ett tryggt, funktionsblandat och levande omréde.
Déremot hade forvaltningen gérna sett att detaljplanesamradet hade
foregétts av ett programsamrad for hela Sabbatsberg for att béttre
kunna ta ett helhetsgrepp om omradet, bade vad géller den fysiska
utformningen och behovet av verksamheter i omradet.

Forvaltningen vill understryka vikten av att intilliggande
parkmiljoer med lekplats varnas och utvecklas i och med
detaljplanens genomforande. Enligt forvaltningen behover
anslutningar till parken, murar och planteringar stimma verens
med den kulturhistoriska miljon som finns i omgivningen

I stadens géllande boendeplan for sérskilda boenden anges ett behov
av gruppbostad (LSS) inom Sabbatsbergsomradet. Enligt
forvaltningen behover stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret i fortsatt planering ha en dialog med
socialforvaltningen som numera har bestédllaransvaret for denna typ
av boenden.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for fastigheten
Silverskopan 3 m.fl. som ligger mellan Torsgatan och Torsgriand
inom omradet Sabbatsberg i Vasastaden.

Remisstiden pagér fran 24 maj till den 4 juli 2022. Planforslaget
visas 1 Tekniska nimndhuset pa Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets webbplats Bygg- och plantjansten
(stockholm.se). Samradsméte halls den 15 juni pa Tekniska
ndmndhuset.

Arendet

Planen mojliggdr uppforande av byggnader innehdllande bostdder,
forskola, kontor och lokaler f6r centrumidndamal. Planforslaget
forutsitter att befintligt flerbostadshus rivs. Totalt tillskapas cirka
250 bostdder, vilket ar drygt 100 fler bostdder 1 jaimforelse med
befintlig situation. Av de planerade bostidderna dr 150 av dem
planeras som hyresritter och 100 som bostadsrétter.

Cany y

Planomrddets placering markerad med gul ring.

Detaljplanen syftar ocksa till att stirka den offentliga miljon i
omrddet och forankra Sabbatsberg med sin omgivning genom att
mojliggora utveckling av ett nytt kvarter pa platsen samt skapa en
ny koppling mellan Torsgatan och Sabbatsbergsplatdn. Den
planerade kopplingen i form av ett gangstrak placeras i ett 1ige som
skapar forutséttningar for en anslutning till Kungstensgatan vid en
senare utveckling av Sabbatsbergsplatan. Planen ska dven
sakerstélla en flodesvég for dagvatten fran skyfall 6ver fastigheten

Befintliga férhallanden

Planomradet omfattar cirka 10 500 kvm. Fastigheten dgs av Afa
Sjuktjanstepensionsaktiebolag. Fastigheten dr idag bebyggd med ett
flerbostadshuskomplex fran 1981. I byggnaden finns forutom
bostdder med hyresritter ett fatal kontorslokaler och tva forskolor,
ett fordldrakooperativ och en kommunal forskola.
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Enligt fastighetsdgaren ar befintlig byggnad utférd med en
byggteknik som har visat sig innebéra hilsorisker, med bland annat
byggmaterial som utsondrar ammoniak nir de blir fuktiga. Utover
det ar konstruktionen utsatt for fukt och mégel. Detta har lett till
otjénliga ligenheter. Husets brister kan enligt fastighetségaren inte
atgirdas inom rimliga tekniska och ekonomiska ramar och
fastighetsdgaren avser darfor att riva byggnaden.

Planomradet gransar i soder mot Torsgatan, jirnvégen,
Klarastrandsleden och Barnhusviken, i 6ster mot Torsgrind, 1 véster
och norr mot Sabbatsbergs park - och kulturmiljé. Inom
Sabbatsbergsparken och direkt anslutande till planomradet finns
Klarahusets tradgard, dven kallat Kirsteinska trddgérden eller
Sabbatsbergs Appeltridgérd.

Ett flertal angrdansande byggnader &r gron - eller blaklassade enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Blaklassade byggnader
ar kyrkan, Nicolaihuset och Klarahuset byggda pa 1700 -talet. I
direkt anslutning, véster om planomradet, ligger Klarahusets
tradgérd, dven kallad Sabbatsbergs dppeltradgérd eller Kirsteinska
tridgdrden ocksd den fran slutet av 1700-talet. I géllande plan &r
omradet markerat med Q. Enligt skyddsbestammelsen ska
tridgdrdens anvindning anpassas till dess kulturvarden.

Forslagen plan

Planforslaget innebdr att ett nytt kvarter uppfors pa fastigheten. Det
forutsitter att befintligt flerbostadshus rivs. Det nya kvarteret
foreslas innehalla bostdder, kontor, forskola och lokaler for
centrumdndamaél. Byggnaderna far en hojd motsvarande sex
véningar sett frdn gatan och parken, dir den dversta vaningen mot
gatan dr indragen och sju vaningar sett frin innergérden. En ny
koppling genom omréadet i form av ett gdngstrak genom parken
tillskapas. Denna lankar samman Sabbatsbergsplatdn med
Torsgatans 14glinta gatustrackning utmed jarnvagen.
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SJ SPAROMRADE

Bilden illustrerar anvdndningen i kvarteret.

Gul = bostdder, bld = kontor, forskola féreslds i entrévdning

inom réd linje, lokaler for centruméindamal féreslds i

ovriga entrévaningar. Kdlla: Aleksander Wolodarski Arkitektkontor AB

Bostader, forskola, kontor och 6vriga lokaler

Merparten av bebyggelsen utgors av bostdder. Avsikten ar att
tillskapa blandade upplételseformer med cirka 150 hyresritter och
cirka 100 bostadsritter. Hogst upp foreslas etageldgenheter. Totalt
har bostadsbebyggelsen en bruttoarea pd 23 700 kvm uppdelat pd 12
trapphus.

En forskola om cirka 1000 kvm bruttoarea placeras intill
Torsgrands ovre striacka och intill innergarden. Forskolegdrden
planeras i en jamn niva ur tillganglighetsperspektiv. Barnens friyta
ar 16 kvadratmeter per barn med planerade tre avdelningar. D4 det
nya parkstraket planeras for gaende skapas forutséttningar for att
forskolan enkelt och tryggt ska kunna ta sig ut i parken.

Byggnaden som vetter mot Torsgatan foreslas innehalla kontor da
bullerstorningar fran gata och transporter av farligt gods pa
jarnvégen gor laget oldmpligt for bostéder. Dértill anses
anvindningen lamplig med tanke pa Torsgatans offentliga karaktar.
Totalt tillskapas cirka 4200 kvm bruttoarea for kontor exklusive
bottenvaningen.

Lokaler for centrumindamal foreslds i merparten av entréplanen ut
mot gator och allmént gdngstrak. Avsikten dr att skapa en aktiv och
offentlig karaktér langs med kvarteret. Det kan exempelvis innebara
caféer, konstgallerier, butiker och kontor. Lokalerna omfattar cirka
1500 kvm bruttoarea. Da inlastningen till lokalerna huvudsakligen
foreslas ske via garaget med begrinsad takhojd dr storre
restauranger eller verksamhet som kraver inlastning via stora
lastbilar ej lamplig i kvarteret.
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Den nya bebyggelsen forses med garage for bide bilar (ca 130
platser) och cykel (1050 platser), som infogas i kvarterets norra del 1
ett extra kéllarplan. Besoksparkering for cykel foreslas pa
forgardsmark intill parkstraket eller pd innergarden. Ett skyddsrum
anliggs 1 kvarterets kéllarplan. I fredstid kan dessa anvéindas till
exempelvis forvaring eller cykelparkering.

Parkstraket

Den foreslagna kopplingen genom parken foresldas som ett tre meter
brett allmént gdngstrak som i nordost landar i ett lige som ger
forutséttningar for en anslutning till Kungstensgatan vid en framtida
utveckling av Sabbatsbergsplatan. Parkstraket forankras i bada
dndar genom entréplatser som annonserar straket och parken och
bjuder in till vistelse. En platsbildning i strdkets mitt binder ihop
straket med lekplatsen norr om fastigheten och Klarahusets tradgérd
1 vast. Husens entrévaningar mot parkstraket forses med lokaler som
kan fyllas med serveringar, butiker eller mindre kontor. En tva
meter bred remsa forgardsmark foreslas mellan fasader och
parkstrék och skapar en zon for interaktivitet mellan ute och inne
med plats for exempelvis sittmobler och mindre serveringar, véxter
och parkering for cykel.

Langs med parkstraket och pé platsbildningar planteras trdd och
anldggs planteringar som sakerstiller rekreativa och ekologiska
varden och bygger vidare pa Sabbatsbergs grona karaktir. I soder
bereds plats for en regntradgard med véxtlighet i en nedsankt yta for
att omhénderta storre vattenmingder vid kraftigt regn. Genom att
anpassa parkstrakets strackning och lutning, dar den befintliga
landskapsbilden ocksa tas tillvara, skapas en tillgdnglig vég.
Personer med barnvagnar eller i rullstol ges mgjlighet att lattare rora
sig genom omrddet. De stora hojdskillnaderna innebér att lutningen
1 den norra sekvensen behdver vara 1:12 med vilplan enligt géllande
byggregler medan lutningen i den sodra delen gors flackare. En
trappa fogar 1 den norra delen av straket samman
Sabbatsbergsparkens befintliga gingvig med det nya parkstréket
och placeras framfor en portik och entré till det nya kvarterets
innergard. Denna underléttar for de boende och forskolan att réra
sig mellan gard och park. Métet mellan park och gangviag mjukas
upp genom uppfyllnad av mark samt ldga stodmurar som bygger
vidare pa Sabbatsbergs tradition som ett sitt att ta upp
nivéskillnader och skapa karaktér at omradet.

Det nya straket kommer utgora ett betydelsefullt inslag i stadsbilden
och blir avgorande for att stirka sambandet mellan Sabbatsberg och
Torsgatan. Dartill kommer det att utgora en viktig del i att
tillgédngliggora och lyfta fram den kulturhistoriskt betydelsefulla
och unika miljon i Sabbatsbergsparken.
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Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. De miljofrdgor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen och medfdljande bilagor.

Tidplan for detaljplanen
Samrad 24 maj — 4 juli 2022
Granskning Q 2 2023
Antagande Q 3 202 3

Arendets beredning

Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden i
samrad med forskoleavdelningen, socialtjinstavdelningen,
dldreomsorgsavdelningen och administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till foreslagen detaljplans intentioner om att
bidra till att Sabbatsberg blir ett tryggt, funktionsblandat och
levande omrade. Ddremot hade forvaltningen gérna sett att
detaljplanesamradet hade foregétts av ett programsamrad for hela
Sabbatsberg for att béttre kunna ta ett helhetsgrepp om omradet,
bade vad géller den fysiska utformningen och behovet av
verksamheter i omradet. I planbeskrivningen framgar att detta var
stadens avsikt frdn bérjan men att arbetet nu delats in 1 flera olika
mindre detaljplaner pd grund av dndrade forutsittningar for en av
fastighetsdgarna. Forvaltningen konstaterar att nér planerna for
angransande omraden dr osdkra &r det svérare att planera detta
omrade pa ett bra sitt, sdrskilt vad géller att tillgodose behov av
samhéllsservice.

Utemiljéer inom och intill planomradet

Forvaltningen ansvarar for den parkmark med lekplats som ligger
norr om planomradet. Enligt forvaltningen ar lekplatsen viktig for
boende i omradet och for de forskolor som ligger i nirheten.
Lekplatsen dr ocksa en viktig resurs da den avlastar den mycket
vélbesokta lekplatsen och parkleken i Vasaparken. Forvaltningen
vill understryka vikten av att parkmiljéerna och lekplatsen vdrnas
och utvecklas i och med detaljplanens genomforande. Enligt
forvaltningen behdver anslutningar till parken, murar och
planteringar stimma dverens med den kulturhistoriska miljon som
finns 1 omgivningen och utvecklingen av dessa ytor behover ske 1
dialog med stadsdelsforvaltningen. Enligt forvaltningen ar det
angelaget att parkstraket och anslutningarna till parken planeras sa
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att det skapas forutséttningar for att barn att enkelt och tryggt kunna
ta sig ut 1 parken och till lekplatsen.

Vidare anser forvaltningen att det behover sékerstéllas att
foreslagen detaljplan inte medfor att oversvamningsriskerna
forsdmras utanfor planomradet, och detta sérskilt med tanke pa att
lekplatsen ligger inom flodesvégen for skyfallsvatten.

Enligt foreslagen detaljplan kommer flertalet befintliga trdd behdva
tas ned. Fastighetséigaren planerar att plantera nya trad i
motsvarande mangd, men forvaltningen vill understryka att det
kommer ta tid for trdden att nd motsvarande storlek som dagens trad
och manga av triden kommer dartill att placeras pa innergarden och
inte vara synliga for allménheten. Darmed forsvinner de estetiska
och rekreativa virden som befintliga triad star for idag.
Forvaltningen dr positiv till att fastighetsdgaren planerar att
undersoka mdjligheten att flytta utvalda befintliga trdd for att kunna
bevara dem. Stadens trid har stor betydelse for lokalklimatet da de
skinker vélgorande skugga och sédnker temperaturen under varma
sommardagar samtidigt som de har formagan att ta upp vatten vid
kraftig nederbord.

Intill planomrédet ligger den Kirsteinska tradgérden fran 1700-talet,
som ligger pé fastighetsmark och inte pa parkmark under
stadsdelsforvaltningens ansvar. Forvaltningen &r positiv till
intentionerna om att rusta upp tradgarden och gora den mer
tillganglig. Ett medskick &r att betdnka det forvintade dkade
besokstrycket och hur det padverkar mojligheterna att forvalta och
virna tradgérdens kulturhistoriska vérden.

Verksamheter

Detaljplanen innebér att nuvarande forskoleverksamhet 1 fastigheten
(fordldrakooperativet R6hran) i dialog med fastighetsdgaren
planerar for nya lokaler i den nya byggnaden. Forvaltningen har,
mot bakgrund av géllande behovsprognoser for forskola, inte angett
nagot ovrigt behov av forskolelokaler inom aktuellt planomrade. 1
sammanhanget vill forvaltningen dock understryka att forandringar
1 projektet, utvecklingen av 6vriga Sabbatsbergsomrédet samt
samhéllsutvecklingen i1 6vrigt kan pdverka stadsdelsndmndens
behov framover. Vidare vill forvaltningen passa pé att formedla att
den kommunala forskola som ligger inom planomradet idag
kommer att flytta 2023 enligt nuvarande tidplan, d& deras ordinarie
lokaler vid Vasa Real blir klara. Med anledning av
planbeskrivningens redogorelsen for den befintliga byggnadens
brister, vill forvaltningen understryka att fastighetsdgaren har
sdkerstdllt att det inte finns ndgra hélsorisker att vistas i1 forskolans
lokaler och utemiljoer.
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I stadens géllande boendeplan for sérskilda boenden anges ett behov
av gruppbostad (LSS) inom Sabbatsbergsomradet. Enligt
forvaltningen behdver stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret i fortsatt planering ha en dialog med
socialforvaltningen som numera har bestédllaransvaret for denna typ
av boenden. Forvaltningen vill ocksé lyfta att det inom staden finns
behov av vard- och omsorgsboenden och att mojligheterna for detta
behover utredas 1 planeringen av 6vriga Sabbatsbergsomradet.
Stockholm star infor en stor demografisk utmaning nir antalet dldre
1 staden pd sikt okar kraftigt. Enligt forvaltningen ska ett
dldreperspektiv finnas med i all stadsplanering och nybyggnation s
att Stockholm blir en tillgédnglighetsanpassad och dldrevinlig stad.

Jesper Ackinger Karina Karlstrom
stadsdelsdirektor t.f. avdelningschef
Norrmalms stadsdelsforvaltning ~ Norrmalms stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Foljande bilagor finns pa stadsbyggnadskontorets webbplats Bygg-
och plantjdnsten (stockholm.se):
- Integrerad barnkonsekvensanalys
- Socialt viardeskapande analys
- Dagvatten- och skyfallsutredning
- Energi och dagsljus
- Geoteknisk undersokning
- Gestaltning landskap
- Grundvatten
- Illustrationer och ritningar
- Kulturmilj6 — antikvarisk konsekvensanalys
- PM geoteknik
- Riskanalys
- Solstudier
- Trafik
- Trafikbuller
- Luftkvalitet
- Miljoteknisk markundersokning
- Markvibrationer
- Skyddsrumsyttrande
- Kulturmiljé
- Tradinventering
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