


Arsbokslut

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Stockholms Hamn AB

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelserna fran var revision av koncernen
Stockholms Hamn AB.

Var revision &r anpassad till koncernens verksamhet och ar priméart utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberattelse avseende koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt
for VD, foretagsledning och styrelse.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehdllet.

Med vanlig hdlsning

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander Catarina Ellstrém
Ansvarig revisor Granskningsledare
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

/
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Sammanfattning

Genomfort arbete
Granskning av arsbokslutet

Vi har genomfért var granskning i enlighet med var revisionsplan for
rékenskapsar 2023. Revisionen har omfattat granskning av koncernens
resultat- och balansrdkning samt styrelsens och VDs férvaltning.

Foljande aktiviteter kvarstar:
Erhalla utestdende inbetalningsbekraftelser
Erhalla berékning réntenetto
Lasa och granska innehallet i arsredovisningen
L&sa och granska hallbarhetsrapporten och hallbarhetsredovisningen
Lasa och granska redovisning avseende transparansdirektivet
Félja upp vdsentliga handelser efter balansdagen
Inhdmta uttalande fran féretagsledningen
Avge revisionsberattelse

Slutsats

Preliminar slutsats

Vi har i var revision till dags datum inte noterat vasentliga avvikelser. Under
forutsattning att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &r var bedémning
att vi kommer att kunna Idmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning Hallbarhetsrapport
Sammanfattande
beddmning av * *
arsbokslutet
* Granskningen ar inte avslutad vid tid for denna rapport
® Omedelbara atgérder behdver vidtas for att férbéttra processen

Processen kan foérbattras

Beddms tillfredsstallande

Confidential — All Rights Reserved

Avrapportering bokslut —“



PRI R P RATARA AR R PR

FERGEANARREE S

)

| ~7 INNEHALL

01  Riskbeddmning och fokusomraden
02 Arsbokslutsgranskning
03 Nyheter

Avrapportering bokslut —“

Confidential — All Rights Reserved



O1

Riskbeddmning och
fokusomraden




Riskbedémning och fokusomraden

Vi har uppdaterat var forstaelse for vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden. | var revision l&ggs storst vikt pa omraden
markerade | bla och lila eftersom dessa bedéms ha storst paverkan pa det finansiella resultatet. Var bedémning av risker och fokusomraden &r oféréndrad fran var

planering:

Hdgre
A

Véasentlighet

‘ Andra fokusomraden i revisionen

Lagre

Sannolikhet av intrdffande

Hdgre

v

. Andra vésentliga revisionsomraden
1. Projektredovisning
Bokslutsprocessen och ekonomisk rapportering

Intakter

Materiella anldggningstillgangar
Avsattningar

Skatt

o U A wWN

7. Leverantorsskulder
8. Personalkostnader

Ej ldngre fokusomraden i revisionen
9. Redovisning av fastighetsférsaljningar*

*Vasentligt omrade i Stockholms stadshus-koncernen, men
forekommer inga vasentliga fastighetsforsaljningar i
Stockholms Hamn AB 2023.
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Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och
balansrakning




Resultatrakning
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Omrade 2023 2022 Skillnad TSEK Skillnad %

Intékter 729 016 712 976 16 040 2%

Ovriga rérelseintakter 247 58 549 -58 302 -100%
Ovriga externa kostnader -371 185 -350 545 -20 640 6%

Personalkostnader -144 913 -140 213 -4 700 3%

Ovriga rérelsekostnader -1 560 -2 244 684 -30%
Av- och nedskrivningar -212 068 -1219 763 1 007 695 -83%
Rérelseresultat -464 -941 240 940 776 -100%
Resultat fran finansiella poster -95 482 -43 560 -51 922 119%
Arets resultat innan skatt och 95 946 -984 800 888 854 -90%

bokslutsdispositioner
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Resultatrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Nettoomsattningen uppgar till 729 MSEK vilket &r en 6kning om 16 MSEK jamfért med foregdende ar. Féréandringen &r
framst hanforlig till hyresintdkterna som dkat ca 8% mot féregdende ar till foljd av indexupprakning av hyresavtalen.
Hamnintdkterna har minskat jamfort med 2022 till foljd av ldgre gods- och passagerarvolymer, vilket bland annat beror pa
farre avgangar hos rederierna, samt att efterfragan pa exempelvis byggmaterial har minskat i och med inflationen.

Intakter

Ovriga rorelseintékter har minskat mot féregdende &r med ca 58 MSEK (100%). Detta till féljd av att det under féregdende

Ovriga rorelseintakter ar gjordes avyttringar av fastigheter som genererade en realisationsvinst. | 2023 genomférdes inga liknande avyttringar.

Ovriga externa kostnader uppgar till 371 MSEK och har 8kat med 20 MSEK (6%). Beror bland annat pd hégre kostnader

Ovriga externa kostnader kopplat till el samt allmant hégre kostnadslage till féljd av inflationen.

Personalkostnader uppgar till 145 MSEK och har 6kat med ca 4% mot féregaende ar. Detta kopplas frémst till den arliga

Personalkostnader .. L. o - o
Idnerevisionen samt nagra nya anstallda under aret.

Av- och nedskrivningarna uppgar 212 MSEK, och har minskat kraftigt till foljd av det under féregdende ar gjordes en
Av- och nedskrivningar nedskrivning om 1 000 MSEK av Stockholm Norvik Hamn vilket &r inkluderat i féregaende ars belopp. Avskrivningarna
under 2023 har minskat jamfort med 2022 till f6ljd av nedskrivningen.

Rantenettot uppgar till 95 MSEK och har 6kat med 52 MSEK jamfort med foregaende ar. Bolagets upplaning har minskat

Resultat fran finansiella poster till f6ljd av aktiedqgartillskottet férra aret, men réanteldget har 6kat jamfort med foregdende ar vilket 6kat kostnaderna.
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Balansrakning

Omrade 2023-12-31 2022-12-31 Férandring Férandring %
Materiella anldggningstillgdngar 5706 868 5676 882 29 986 1%
Finansiella anldggningstillgangar 199016 201 693 2677 -1%
Omsattningstillgdngar 251 983 1234314 -982 331 -80%
Summa tillgangar 6 157 867 7112 889 -955 022 -13%
Eget kapital 1718 650 1691 363 27 287 2%
Avsattningar 27 086 21521 5565 26%
Langfristiga skulder 2154 630 1524 242%
Kortfristiga skulder 4 409 977 5399 375 -989 398 -18%
Summa skulder och eget kapital 6 157 867 7112 889 -955 022 -13%
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Balansrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Materiella anldggningstillgdngar har 6kat med 30 MSEK jamfort med féregaende ar. Férandringen &r framst hanforlig till
nyinvesteringar inom pagaende projekt uppgaende till ca 240 MSEK under aret. Stérre investeringar avser bland annat

Materiella anlaggningstillgangar elanslutningar fér fartyg. Avskrivningar har redovisats om 212 MSEK.

Omséattningstillgdngarna uppgar till 252 MSEK och har minskat med 982 MSEK jamfért med féregdende ar. Detta beror pa
Omsattningstillgdngar att bolaget hade en fordran pa Stockholms stadshus AB om 1 000 MSEK avseende aktiedgarskott och den har under 2023
betalats.

Eget kapital Eget kapital har 6kat med 27 MSEK mot féregaende ar. Férandringen beror pa arets resultat.

Kortfristiga skulder uppgar till 4 410 MSEK och avser huvudsakligen skulden pa koncernkontot. Posten har minskat med

Kortfristiga skulder 986 MSEK vilket &r hanfoérligt till att aktiedgartillskottet som ldmnades forra aret har reglerats.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Effekt av kriget i
Ukraina pa rakenskaper
och verksamhet

Det pdgdende kriget i Ukraina och 6kade priser har paverkat Stockholms Hamns verksamhet.
Kryssningssegmentet har paverkats negativt av kriget da Ostersjon blivit mindre attraktivt som
resmal. Vidare har rederierna minskat antalet turer till f6ljd av minskad ldnsamhet pa grund av
det 6kade priset pa bunkerolja.

Stockholms Hamns intékter fran hyror och arrenden har inte paverkats vasentligt av kriget i
Ukraina. Det har dock skett 6kningar av vissa kostnader.

Bolagets eget kapital ar starkt och det bedéms ej féreligga en forhéjd risk fér att ABLs regler
kring skydd av eget kapital ej féljs. | och med de projekt som bolaget bedrivit de senaste aren har
bolaget sedan tidigare en limit pd koncernkontot. Den uppgar enligt beslut till 5 500 MSEK.
Bolagets upplaning uppgar per arsbokslutet till 4 093 MSEK (5 068 MSEK).

Vardering av Stockholm
Norvik Hamn

Stockholm Norvik Hamn aktiverades under ar 2020. Tillgdngens bokférda varde uppgick till 3,8
miljarder kronor. Bolagets beddmning &r att tillgangen avser sadan tillgdng som anvands i
verksamhet som omfattas av den kommunala sjalvkostnadsprincipen vilket innebar sarskilda
varderingsregler enligt K3, dar nedskrivning inte per automatik behdver ske om verkligt varde
understiger bokfért varde. Utifran den analys som gjordes av Stockholms Hamns ledning, i
samrad med Stockholms stadshus ledning, i drsbokslutet 2022 redovisades en nedskrivning om
en miljard kronor. Stockholms Hamn erhdéll i samband med nedskrivningen ett aktiedgartillskott
om en miljard kronor. Detta innebar att det bokfdrda vardet for Stockholm Norvik Hamn var i
linje med vad den nuvardeskalkyl som upprattades visade.

Bolaget har i bokslut 2023 uppdaterat den nuvdrdeskalkyl som anvants de senaste aren.
Nuvardeskalkylen som Stockholms Hamn uppréattar innehaller ett antal parametrar och
antaganden om framtida intakter och kassaflédeni Stockholm Norvik Hamn. Dessa prognoser
har de senaste aren paverkats av effekterna pa verksamheten som Covid-19-pandemin
medfdrde, kriget i Ukraina, samt 6kade kostnadsldget. Bolaget bér darfér fortsatta att [6pande
uppdatera modellen och félja upp I6nsamhetsutvecklingen fér Stockholm Norvik Hamn.

Vi accepterar bolagets bedémning av vardet for Stockholm Norvik Hamn i drets revision.
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Forts. Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Véardering
fastighetsbestandet

Stockholms Hamn utfor arligen infér arsbokslutet en marknadsvéardering av fastighetsbestandet.
Berdkningen visar att det finns ett antal fastigheter dar bokfért varde éverstiger det
marknadsmaéssiga. Detta till foljd av att vissa fastigheter ej kan dséattas ett marknadsvéarde pa
grund av dess karaktar, men &r av vikt fér hamnens funktionalitet. Enligt vérderingen uppgar
Stockholms Hamnkoncernens fastighetsbestands totala marknadsvéarde till 2 702 MSEK jamfort
med 1 100 MSEK i bokfért varde. Bolagets beddmning ar att inget nedskrivningsbehov féreligger.
Var bedémning &r att bokfort varde kan accepteras i revisionen.

Avveckling Loudden

Under 2021 tecknade Stockholms Hamn avtal med Stockholms stad avseende Loudden och
containerytorna och avtalet innefattade bland annat hanteringen av avveckling, sanering, rivning
av jarnvagsspar samt dverlamnade av byggnader. Stockholms Hamn redovisade kostnaderi 2021
i enlighet med denna dverenskommelse.

Det pdgar férhandling med de bolag som bedrivit verksamhet p& Loudden avseende ersé&ttning
fér saneringskostnader. | 2021 bokades ett |&gre belopp upp som fordran pa dessa bolag beaktat
den osdkerhet som féreligger pd grund av férhandlingen. Férhandling med berdrda bolag pagar
fortfarande per bokslut 2023.

Skattemassiga
underskott

Stockholms Hamn redovisar en uppskjuten skattefordran om 49 MSEK kopplat till skattemdssiga
underskott, varav 26 MSEK tillkommiti 2023. Stockholms Hamn motiverar den uppskjutna
skattefordran med att verksamheten och resultatutfallet senaste aren paverkats av vissa
negativa faktorer sdsom kriget i Ukraina, kostnadsléget, samt att Norvik fortfarande &r i
uppstartsfas. Vidare finns mojlighet att underskotten skulle kunna nyttjas genom koncernbidrag
fran moderbolaget Stockholms stadshus.

Virekommenderar Stockholms Hamn att kontinuerligt utvardera varderingen av den uppskjutna
skattefordran baserat pa hur underskotten vantas kunna nyttjas framgent.
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Forts. Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar

Bolagets kommentar

Tvister

I Norvikprojektet forekommer sedan flera ar férhandlingar med underentreprenérer vilka
kommit med krav om ytterligare ersattning till f6ljd av omstandigheteri projektet som de anser
inneburit merkostnader. Gallande ett av drendena har motparten Idmnat in stdmningsansdkan
till tingsratten och muntlig férberedelse ar planerad till april 2024.

Bolaget har under aret natt forlikning avseende tva drenden. For ett av dessa drenden naddes
Overenskommelsen i mitten av september, och resulterade i ett tillkommande belopp om 4,6
MSEK utéver det som tidigare fanns redovisats avseende tvisten.

Per bokslutet 2023 finns det fakturor fran underentreprendreri 6ppna tvistedrenden om
sammanlagt 51 MSEK vilka Stockholms Hamn inte betalat, men som finns redovisade i
projektet. De totala kraven om ytterligare ersattning uppgar till ca 336 MSEK inklusive moms.
Bolagets uppfattning &r att kraven &r ogrundade och har saledes inte gjort ndgon reservering
utdver de 51 MSEK. Om reservering skett skulle det gatt mot projektet/anlédggningen
Stockholm Norvik Hamn.

Vidare driver Stockholms Hamn ett drende i tingsratten avseende utebliven ersattning fran
Sjofartsverket avseende aren 2022 och 2023. Den uteblivna erséttningen uppgar till ca 4
MSEK per &r som Stockholms Hamn enligt avtal anser sig ha ratt till, och Stockholms Hamn har
redovisat detta som en fordran. Stockholms Hamn har i sin tur mottagit stdmningsansékan
fran Sjofartsverket avseende dterkrav géllande ersattningen for perioden 2012-2022. Kravet
uppgar till ca 40 MSEK. Huvudférhandling i det férsta drendet kommer ske varen 2024. Det
andra malet rérande kravet pa Stockholms Hamn &r i ett tidigare skede i handldggningen.
Stockholms Hamns beddmning ar att kravet ar ogrundat varfoér ingen reservering skett.
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Summering av noterade avvikelser

Nedan beskrivs vdsentliga avvikelser som vi noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess
paverkan pa det redovisade resultatet.

el T Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat

(MSEK)

Faststallda avvikelser 0
Faststallda ej korrigerade avvikelser 0
Beddmda ej korrigerade avvikelser 0
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt 0
Skatteeffekt 0
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt 0
Klassificeringsavvikelse mellan uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld 0
Summa klassificeringsavvikelser 0

Under revisionens gang samlar vi de avvikelser i belopp, klassificeringar, uppstéllning och upplysningar av transaktioner som redovisas av bolaget samt de belopp, klassificeringar eller
uppstdlining och upplysningar som vi tycker eller kravs ska redovisas under gdllande lagar och regler.
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Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser m.m.

Bakgrund

Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser m.m. ("Transparenslagen™) syftar till att ge Europeiska kommissionen insyn i
de finansiella férbindelserna mellan det allmanna och offentliga féretag samt i vissa féretags ekonomiska verksamhet. | praktiken
omfattas alla kommunaldgda foretag som nagot av de tva senaste aren har omsatt mer &n 40 MEURO.

Redovisning och rapportering

>

Bolag som Overstiger gransvarden ska uppratta en éppen redovisning enligt 3 § i lagen och vissa bolag behdver daven uppratta en
sa kallad separat redovisning av olika verksamheter enligt 4 § i lagen.

Redovisningen lamnas till revisor for granskning.
Revisorn avger ett yttrande i enlighet med ISAE 3000.

Revisors yttrande ska lamnas till styrelse och stdmma pa samma satt och inom samma tid som foreskrivs for revisionsberattelsen
(dvs arsstdmman ska behandla denna rapport).

Styrelsen bor besluta om rapporteringen pa samma mote som man beslutar om arsredovisningen.
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Nya regler om hallbarhetsredovisning

CSRD-direktivet tradde i kraft i januari 2023 och just nu arbetar medlemslanderna med att inférliva CSRD i respektive lands
lagstiftning. | juni publicerades slutbetdnkandet fran utredningen om hallbarhetsredovisning, som redogdr fér hur det CSRD-direktivet
ska genomforas i Sverige.

» En utgangspunkt ar att rapporteringskraven for svenska foretag inte ska vara mer langtgaende &n for andra europeiska foretag.

» Enbart aktiebolag och handelsbolagi vilket samtliga direkta eller indirekta delagare ar begransat ansvariga vara skyldiga att
uppratta hallbarhetsrapport. Rapporteringskravet ska daremot gélla for kreditinstitut och forsékringsforetag oavsett deras juridiska
form.

» Hallbarhetsinformationen ska ldmnas som en del av arsredovisningens forvaltningsberattelse
» Krav pa digital markning infors

» Informationen ska granskas av en auktoriserad revisor

» Europeiska standarder for hallbarhetsrapportering infors

Rapportering
med krav pa
granskning...

... mot » Rapportering baserat pa det dubbla vasentlighetsbegreppet:

obligatoriska - Paverkan p& samhaélle och miljo
standarder for

A - Risker och mdjligheter for bolaget
hallbarhets- o . ) .
rapportering » Mer framatriktad information (mal)
(ESRS) » Sammanlankning mellan finansiell rapportering och hallbarhetsrapportering

» Stockholms Stadshus AB har under hdsten 2023 startat ett arbete kring CSRD tillsammans med en konsult och berérda bolag. Arbetet
fortskrider under 2024.
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Inférande och 6vergangsregler

De nya rapporteringskraven inférs successivt...

1 januari 2024 1 januari 2025 1 januari 2026 1 januari 2028
rapportering 2025 rapportering 2026 rapportering 2027 rapportering 2029

Stora bolag/koncerner av allmant Andra stora bolag, dvs. bolag och Sma och medelstora bolag pa Bolag utanfor EU med filialer/
intresse med mer an 500 koncerner som uppfyller mer an reglerad marknad. Fér dessa bolag dotterbolag av viss storlek.
anstdllda. ett av fdéljande villkor: finns en mojlighet att forskjuta
* medelantalet anstallda > 250 inférandet med
+ balansomslutningen > 175 mkr 2 artill 2028.
* nettoomsattningen > 350 mkr

...och infasning av upplysningskrav i enlighet med de europeiska rapporteringsstandarderna introduceras

Rapporteringsskyldiga med genomsnittligt antal anstallda i Samtliga rapporteringsskyldiga far uteldmna féljande
koncernen < 750 under rékenskapsaret far uteldmna féljande
Férsta dret: Viss information som anges i sociala nyckeltal
Férsta ret: Datapunkterna om utsldpp inom scope 3 och de totala (funktionsnedsattning, socialt skydd, balans mellan arbete och privat liv)
vaxthusgasutsldppen Férsta dret: Kvalitativ data om forvantade finansiella effekter relaterat

Férsta dret: information som anges i upplysningskraven for ESRS S1 till miljo o
Den egna arbetskraften De tre forsta aren: Kvantitativ data om forvdntade finansiella effekter

De tva férsta aren: den information som anges i upplysningskraven i relaterat till miljé : . -
ESRS E4 Biologisk mangfald och ekosystem De tre férsta aren: Om en del av informationen om vardekedjan inte ar
De tva férsta dren: den information som anges i upplysningskraven i tillganglig kan foretaget férklara de insatser som gjorts for att erhalla

ESRS S2 Arbetstagare i vardekedjan, S3 Paverkade samhéllen och S4 informationen, anledningarna till att den informationen inte kunde
Konsumenter och slutanvandare anskaffas samt planer for att skaffa sddan information i framtiden.
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Rapporteringskrav, ej noterade foretag

Rakenskapsar 2023 2024 2025

Aktiebolag, handelsbolag i vilka samtliga direkta eller indirekta deldgare &r begrinsat ansvariga, kreditinstitut, férsdkringsféretag

Stora féretag, enskild juridisk person

Lagstadgad hallbarhets-
rapport (nuvarande regler)

Lagstadgad hallbarhets-
rapport (nuvarande regler)

Hallbarhetsrapport enligt nya
regler (C5RD)

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Fullsténdig
taxonomirapportering

Stora féretag, moderfdretaget dverstiger inte

triskelvdardena, men koncernen gor det

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Hallbarhetsrapport enligt nya
regler (C5RD)

Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport

Fullstandig
taxonomirapportering

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser (icke finansiella féretag)

Lagstadgad hallbarhets-

rapport (nuvarande regler) £ WE e e 22

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser, Ej krav pa rapport

enskild juridisk person som dverstiger trdskelvardena
for stora foretag

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Andra handelsbolag, féreningar och stiftelser,
moderfiretaget dverstiger inte triskelvdrdena far
stora foretag

Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport Ej krav pa rapport

Definition av stora féretag i enlighet med forslaget i utredningen "Nya regler om hallbarhetsredovisning SOU 2023:35"
Féretag som uppfyller mer an ett av féljande villkor:

1. medelantalet anstallda i bolaget har under vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till mer &n 250

2. bolagets redovisade balansomslutning har fér vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till mer an 175 mkr
3. bolagets redovisade nettoomséttning har foér vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt till mer an 350 mkr

= Hallbarhetsrapportering
= Taxonomirapportering

Avrapportering bokslut —m
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
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