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Planbeskrivning

Detaljplan for Hogvakten 4 i stadsdelen
Ladugardsgardet, S-Dp 2018-17922
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Hogvakten 4 ligger i stadsdelen Ladugérdsgirdet i
hornet Erik Dahlbergsgatan/Strindbergsgatan och bestér av en
hogre byggnad om sex vaningar, med ldgenheter och
verksamheter i bottenplan, samt en sammanhéngande lagre
byggnad om en vaning som innehaller verksamhetslokaler samt
ett underjordiskt garage.

Syftet med detaljplanen dr att reglera anvindningen av redan
uppford bebyggelse inom planomradet. Med detta mojliggors
ocksa att den lagre byggnadsdelen kan nyttjas for bostdder och
lokaler. Bestimmelser for att sikra byggnadernas kulturhistoriska
vérde infors.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Plansamrad kvartal 4 2020
Granskning kvartal 1 2021
Antagande 1 SBN kvartal 2 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram under planarbetet.

Medverkande

Planen &r framtagen av Carl-Henrik Barnekow pa
stadsbyggnadskontoret tillsammans med plankonsult Monika
Stenberg pd Ramboll. Karttekniker for planen pa
stadsbyggnadskontoret har varit Lina Hallberg.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att reglera anvéindningen for befintlig
bebyggelse inom planomradet. Anvandningen dndras for del av
befintlig byggnad som idag tilliter garage, affdr eller liknande
anvindning till att ocksa tillata bostéder. Bestimmelser for att
sdkra byggnadernas kulturhistoriska vérde infors.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar beldget pa Ladugardsgirdet, inom 200 meters
avstdnd till Karlaplans tunnelbanestation, och omfattas av
fastigheten Hogvakten 4. Fastigheten ér placerad 1 hornet Erik
Dahlbergsgatan/Strindbergsgatan och har direkt nérhet till
Tessinparken och Valhallavigen. Planomradet &r cirka 840 kvm.

Fastigheten dgs av bostadsréttsforeningen Hogvakten 4.
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Karta med fastigheter, planomradet markerat i rott.

Planomradet fran gatusidan.

Samradshandling
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Stockholms stad, som vann laga kraft i april
2018, anger 1 sin utbyggnadsstrategi att den centrala stadens
attraktionskraft ska anvdndas som resurs for hela Stockholm. Det
innebdr en fortsatt satsning pa att skapa téta stadsdelar kring
stadskdrnan, tillféra nya urbana kvaliteter och stirka sambanden
mellan stadsdelarna.

Kvarteret Hogvakten ligger inom den Kungliga
Nationalstadsparken. I den fordjupade Gversiktsplanen for
Nationalstadsparken ingar det aktuella omradet i Gardesstaden. I
vigledningen for markanvéndning och utveckling anges att
omradet ska vidareutvecklas som bebyggt omrade med bevarade
virden for natur och kultur. I Oversiktsplanen néimns ett av de
virdebarande karaktirsdragen for Gardesstaden som
stadsdelarnas grona och luftiga karaktdr med sparad naturmark
och forgardsmark.

Planomradet omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for
Kungliga nationalstadsparken. Dir betonas bland annat vikten av
att sirskilda krav pa underhéll stélls och att forandringar gors
med kunskap om byggnadernas stil och karakteristiska detaljer
for att bevara Gardesstadens ursprungliga funktionalistiska
karaktir.

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplan for Gérdet faststilld 1931 (PI
1128), som detaljplan. I den del av fastigheten som berors av
dndrade bestimmelser anges garage-, affars eller liknande
anvindning i byggnad om en vaning. For fastigheten 1 dvrigt
giller bostadsanvindning i byggnad om sex vaningar. Gard och
forgardsmark fér enligt géllande detaljplan inte bebyggas eller
anordnas med killare.
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Del av gallande detaljplan for Hogvakten 4. Fastigheten ar markerad
med vitt.

Aven tilliggsplan TDp 2013-03476-54 (faststilld 2014-07-22)
giller for fastigheten, planen anger skydd av trad.

Kommunala beslut i dvrigt

Bygglov for dndrad anvidndning fran butik till kontor samt yttre
andringar, nya takfonster, &ndring/forstoring av fonster mot gatan
och garden beviljades &r 2017 (2015-22200).

Bygglov har sokts for &ndrad anvindning fran lokal till fler
kontorsrum (2018-13976) har sokts.

I februari 2017 ansokte en byggaktor, om bygglov for att dndra
anviandning fran kontor till bostider i den ldgre delen pa av
Hogvakten 4 (2017-01889). Fyra bostdder avsags inrymmas.
Stadsbyggnadsndmnden beviljade i april 2017 bygglovet for
onskad atgird. Bygglovet dverklagades till Lansstyrelsen som
upphévde bygglovet i november 2017, med hianvisning till att
atgiarden bedomdes planstridig. Byggaktoren dverklagade till
mark- och miljddomstolen som inte &ndrade Lénsstyrelsens
beslut. Mark- och miljodverdomstolen beviljade ej
provningstillstand.

I oktober 2017 ansokte byggaktéren om dndring av detaljplan
(2017-15630). Stadsbyggnadskontorets meddelade
forhandsbeddmning om negativt planbesked, 2018-04-18. Den
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sOkande begirde darfor provning i stadsbyggnadsndamnden som
2018-11-22 beslutade foljande:

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla begidran om att starta
planarbete, samt att ddrutdver anfora foljande: Foreliggande
projekt innebér ett tillskott pa lagenheter i centrala Stockholm.
Aven om antalet ligenheter ir ett fital anser vi att initiativet
bidrar till fler ldgenheter dir efterfragan dr som storst.
Stadsbyggnadskontoret anfor bland annat att staden har som maél
att bebyggelsen ska vara funktionsblandad. Vi instimmer 1 det,
men menar att foreliggande projekt inte kan ses som ett hinder
for den dvergripande mélséttningen. Vi kan inte heller se att den
foreslagna atgdrden forhindras av de regler som géller for
Kungliga Nationalstadsparken, dir kvarteret Hogvakten ligger.

Plandrende 2018-17922, begiran om nytt planidrende skedde
2018-12-19.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgérden. Detta innebir att i
planeringen maste hdnsyn tas till stadens kulturhistoriska vérden,
dess skonhet och karaktir. Av vikt dr ocksa stadens topografi och
siluett samt stadens taklandskap. I riksintresset ingér dven
enskilda miljéer som pd olika sitt vittnar om stadens utveckling. I
detta drende dr Gardesstaden ett exempel pd en virdekdrna inom
riksintresset.

Girdesstaden skyddas dven genom sirskilda bestimmelser om
nationalstadspark 1 4 kap 7§ miljobalken.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Hogvakten 4 ritades av Waldemar Conradsson och
uppfordes ar 1932. Huset ar, precis som Gérdesstaden i 6vrigt,
byggt i funktionalistisk stil. Bebyggelsen som kantar
Tessinparken uppfordes under aren 1932-37. Mot gatorna finns
planterade forgdrdar som var avsedda att samverka med parken.

Fastigheten ar bebyggd med tvd sammanhingande delar, en
hogre byggnad om sex véningar med ldgenheter och
verksamheter i bottenplan, samt en ldgre byggnad om en véning
som innehdller verksamhetslokaler samt ett underjordiskt garage.
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Planomradet mot gardssidan.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten ér till storsta del hdrdgjord och bebyggd, en liten
gérdsyta hor till fastigheten. Denna gronyta ligger i anslutning till
en storre parkyta (pé privatdgd kvartersmark) som nas frén
fastigheten.

Nyligen har marken mot gérd och gata delvis bebyggts med
upphojda uteplatser, trappavsatser.

Naturvarden
Kungliga nationalstadsparken, diar Gardesbebyggelsen ligger och
planomréadet dr en del av, har en trddlevande fauna som &r unik
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for norra Europa. Mycket av vegetationen i parker, pa gardar och
utmed gator i Girdesbyggelsen utgor viktiga spridningsvégar,
framforallt for arter knutna till 4dellovtrad, mellan Norra och
Sodra Djurgarden. Det rika vixt- och djurlivet 1
nationalstadsparken dr pa langre sikt beroende av ett fungerande
ekologiskt nétverk genom stadsdelen.

Planomradet omfattas av tilliggsplan for skydd av trad i
Gérdesbebyggelsen, laga kraft 2014-07-22. Planen innebér ett
tilldgg till bestimmelserna i1 géllande detaljplaner.
Tillaggsbestimmelserna syftar till att skydda trdd som bidrar till
det historiska landskapets natur- och kulturvérden i
nationalstadsparken, utan att forhindra nodvindiga fordndringar.
De innebir att trdd over en viss dimension inte far fillas eller
skadas. Marklov kan medges for trddfédllning under vissa
forutsattningar. Ett befintligt mindre trad finns pa gardssidan
idag. Tilldggsplanen upphor att gilla ndr denna detaljplan fir laga
kraft. Bestimmelse om trédféllning inf6rs i denna plan.

Rekreation och friluftsliv

Parker och gérdar 1 Giardesbebyggelsen ér uppskattade av sdvil
boende som besokare. Planomréadet ligger i nira anslutning till
Tessinparken som uppfordes i samband med Gérdesbebyggelsen
under aren 1932-37 och som anvénds for avkoppling,
promenader, lek, picknick, bollek, m.m. Mot gatorna i omradet
finns planterade forgardar som var avsedda att samverka med
parken.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Jordartskartan (SGU, 2020) visar att marken i planomradet bestar
av fyllningsmassor ovan postglacial lera.
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Markférhallanden inom planomradet och i naromradet (gult streck =
lera, gratt streck = fyllnadsmassa). Planomradet markerat med vitt.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom tillrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS augusti 2020 har Strommen otillfredsstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten ar
mattlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2027.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet leds bort i det kombinerade
dagvattennitet, d.v.s. bdde avloppsvatten och dagvatten gér i
samma ledningar till reningsverket i Henriksdal.

Landskapsbild/stadsbild

Omradet som detaljplanen tillhor har kvar sin naturliga topografi
med hojder och flackare ytor i lagt liggande partier.
Girdesbebyggelsen planerades som "hus i park” med mycket
gronska. Byggnaderna skulle inte f4 dominera bostadsomradet
utan utgora solitdrer i ett parklandskap. Ménga trdad i omradet
utgor en viktig bestdndsdel i stadsbilden.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelseomrade

Gaérdesstaden byggdes 1932—-1937 pa 6mse sidor om
Tessinparken. Det dr en av Sveriges mest kidnda och enhetliga
miljoer fran funktionalismens genombrottstid. Bebyggelsemiljon
kombinerar monumentala drag med 1930-talets 6ppna och
storskaliga former. Omradet har stora arkitekturhistoriska,
stadsbyggnadshistoriska och samhéillshistoriska kulturvérden.

Fastigheten Hogvakten 4 ir gronklassad i Stadsmuseets
klassificeringskarta. Det innebér ett hogt kulturhistoriskt vérde
och betyder att bebyggelsen dr sirskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. For sdidan
bebyggelse kan PBL (Plan- och bygglagen) 8:e kap, 13, 14 och
17 § tillimpas, vilket innebér att bebyggelsen inte far forvanskas,
att underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadens kulturhistoriska varden, att underhallet ska utforas sd
att de sérskilda viardena bevaras, att d&ndringar ska utforas varsamt
och med hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt med
tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska varden.

Enligt PBL 2 kap 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérdena pa platsen och intresset av god helhetsverkan.

Offentlig service

Skola och forskola

Flertalet grund- och forskolor finns i planomradets nérhet, bland
annat Girdesskolan som &r en grundskola for arskurserna F-9 och
ligger inom 400 meters promenad frdn planomradet.

Kommersiell service

P& andra sidan av Vallhallavédgen ligger Faltoversten, frén
planomrddet dr det ungefédr 150 meter dit. Féltoversten dr en
galleria med ett 60-tal butiker och restauranger av olika slag.
Utover detta finns ett blandat utbud av verksamheter l&ngs med
gatorna i omradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten ligger i hornet av Erik Dahlbergsgatan och
Strindbergsgatan. P4 kvarterets sodra sida, parallellt med
Strindbergsgatan, 16per Vallhallavéigen.

Biltrafik

Béde Erik Dahlbergsgatan och Vallhallavigen har en tit trafik av
bade personbilar, bussar och delvis transporter. Strindbergsgatan
ar en lugnare kvartersgata. Kantstensparkering ér tillatet lings
Erik Dahlbergsgatan och Strindbergsgatans bdda sidor, dessutom
finns underjordiskt garage tillhorande fastigheten. Garaget
rymmer cirka 15 parkeringsplatser for den egna fastighetens
behov samt forrad.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik sker i mittdelen av Erik Dahlbergsgatan och
i mitten av Valhallavigen dér det finns gang och cykelbanor som
leder mot Lidingdvigen/Ostermalm och Roslagstull/Djurgarden.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett omrade med goda
kollektivtrafikanslutningar. Tunnelbanans roda linje nds vid
Karlaplans tunnelbanestation som ligger inom 200 meter fran
planomradet. Har finns ocksa busshéllplats dir bl.a.
stombusslinjerna 1 och 4 avgér ifran.

Tillganglighet
Samtliga entréer har idag trappsteg, vilket innebér att de inte &r
fullt tillgéngliga enligt géllande tillgdnglighetskrav.

Storningar och risker

Fororenad mark

Ingen kinnedom om markf{6roreningar inom planomradet finns.
Markfororeningar kan dnda forekomma om det har bedrivits
verksambhet, spill eller dumpning pé platsen som inte har
registrerats.

Enligt lédnsstyrelsens inventering har det funnits kemtvatt samt
grafisk verksamhet inom kvarteret, vilket kan innebéra risk for
spridning av flyktiga fororeningar till planomradet.
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Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid dr 30-36
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/ms,

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Erik Dahlbergsgatan och
Strindbergsgatan. Enligt stadens bullerkarta &r ljudnivén léngs
Erik Dahlbergsgatan 65-70 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hdjd och ldngs Strindbergsgatan 55-65 dBA ekvivalent ljudniva
pa 2 meters hojd. Bullerutredning, som visar exakta bullernivaer,
har inte utforts.

Det ar lermark inom planomradet vilket kan innebéra risk for
vibrationer och stomljud. Vid byggnation av bostidder pa lermark
intill végar finns risk for att passerande trafik orsakar vibrationer
i byggnaderna. Detta kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors
hilsa. Vid problem med vibrationer och stomljud bor detta
atgérdas.

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande
Inga nya byggnader foreslas. Befintliga byggritter behalls enligt
planforslaget.

Detaljplanen avser att &ndra anvdndningen av
enviningsbyggnaden som vetter mot Strindbergsgatan i
planomrédets Ostra del. For resterande del av planomradet
kvarstar dagens anvindning.

Bestdmmelsen B reglerar att den hogre byggnadsdelen far
anvéndas for bostéder.

Bestammelsen C; reglerar att bottenvéningen ska anvéndas for
centrumandamal sdsom handel, kontor och verksamheter. Har
finns verksamhetslokaler idag.
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Bestammelsen B» reglerar att envaningsbyggnaden 1 Ostra delen
av planomradet far anvindas for bostdder och underbyggas med
garage.

Bestammelsen C» reglerar att bottenvaningen far anvindas for
centrumandamal sasom handel, kontor och verksamheter.

Gestaltningsprinciper

Inga forandringar pa byggnadens gestaltning foreslas. Fasaden pa
den légre, Ostra delen har under senare ar fordndrats genom
beviljat bygglov.

For att langsiktigt sakra omradets kulturhistoriska vérde foreslas
byggnaderna regleras med varsamhetsbestimmelser. Dessa
reglerar att fasad ska utforas i puts 1 for omrédet typisk fargskala
av varma, relativt ljusa sand och ockratoner.

Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder som &r
anpassade till byggnadens kulturvirden.

Rivningsforbud infors for samtliga byggnadsdelar inom
planomradet.

Exempelfarger, ej exakt atergivna.

Park och vattenomraden
Gard- och forgardsmark féar inte bebyggas. Marken mot allmén
plats och gérd ska inte nyttjas for enskild bostad.

Skydd for trad infors helt 1 dverensstimmelse med den
tilliggsplan som géller for skydd av trad 1 Gardesbebyggelsen.
Den innebér utokad marklovplikt for vissa trdd samt
tradfallningsforbud.

Gator och trafik

Gatunat
Ingen fordndring foreslas, planen medfor ingen forédndring av
befintligt gatuniit.
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Trafik

Ingen fordndring foreslas, med endast 4 tillkommande
bostadsldgenheter bedoms planforslaget ha liten paverkan pa
trafiken i omradet. Befintlig anvéndning for garage kvarstér.

Tillganglighet

Planomradet bedoms vara en plats dir avsteg kan behdva goras
fran géllande tillgdnglighetskrav. Byggnaderna dr befintliga och
ingér 1 en kulturhistorisk miljé utformade enligt tidigare
lagstiftning. Det finns ddrmed begridnsade mojligheter att gora
entréer fullt tillgingliga utan att forvanska de kulturhistoriska
vérdena.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och avloppssystem.

EllTele
Forsorjning av el/tele finns i1 befintlig byggnad.

Energiforsorjning
Fastigheten virms idag upp av fjarrvdrme.

Avfallshantering
Avfallshantering finns tillgdnglig inom fastigheten. Sopsug finns
till cistern i kdllarplan med hamtning fran Strindbergsgatan.

Raddningstjanst
Da verksamheten dndras (befintliga lokaler konverteras till
bostdder) behdver utrymningsmojligheten ses over.

Om utrymning med hjilp av rdddningstjdnstens stegar blir
nddvindigt behdver uppstéllningsplatser och framkomlighet ses
over.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.
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Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Kontoret bedomer att aktuella miljo- och hdlsofragor i
detaljplanen dr av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Exploatering av omréadet far inte
leda till att Strommen belastas med fororeningar fran
planomrédet i sddan utstrickning att ickeforsdmringskravet bryts
eller att normerna pa sikt riskerar att inte kunna f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Erik Dahlbergs-
gatan/Strindbergsgatan. Vatten fran avloppsledningen renas
sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
recipienten via kulvert. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Dagvattenutredning har inte bedomts nddvindig da den nya
detaljplanen inte innebér ytterligare hardgjorda ytor.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Girdestaden har hoga stadsplanehistoriska virden och ingar bade
1 nationalstadsparken och riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Fastigheten Hogvakten 4 dr ocksa markerat med
gront pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

For att uppfylla de kvar som motiveras av fastighetens
kulturhistoriska viarden infor skyddsbestammelser.

Befintlig bebyggelse skyddas med rivningsforbud (r) samt
bestaimmelsen k — underhallsarbeten ska utféras med material och
metoder som dr anpassade till byggnadens kulturvérden.
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Storningar och risker

Buller

Bullerriktviarden enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, och de dndringar som presenteras i forordning
2017:359, ska klaras.

En prelimindr bedomning gors att bullerriktvarden kan innehallas
for nya bostider 1 den dstra byggnadsdelen. Bullerutredning har
inte utforts, men kan dock behdva upprittas till
granskningsskedet.

Fororenad mark

Vid eventuella markarbeten ska provtagning av jorden ske for att
utesluta forekomsten av metaller. Provtagning av jord ska ske pa
olika nivéer och analys av de vanligaste fororeningarna ska ske.
Den oversiktliga markundersokningen bor ocksa kompletteras
med en provtagning av grundvattnet dér sa dr mojligt.

Det bor dven ske porluftmétning for att undersoka eventuell
forekomst av klorerade 16sningsmedel. Om det inte kommer att
ske markarbeten bor istéllet forekomsten av klorerade
16sningsmedel undersokas 1 befintliga bottenvaningar.

Om markfororeningar upptécks ska miljoforvaltningen
informeras och en anmélan om miljofarlig verksamhet ska
inkomma till forvaltningen senast 6 veckor innan
saneringsarbetet paborjas enligt 10 kap miljobalken.

Barnkonsekvenser
Den fordndrade anvdandningen beddms inte innebira negativa
konsekvenser for barn.

Tidplan

Plansamrid kvartal 4 2020
Granskning kvartal 1 2021
Antagande 1 SBN kvartal 2 2021
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglovsprovning och
bygganmailan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgéarder. Byggherren ansvarar for att
erforderliga atgirder genomfors inom fastigheten.

Avtal
Planavtal har tecknats med byggaktor.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 1128 samt
tillaggsplan for skydd av tridd helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten hogvakten 4, som dgs av Brf
Hogvakten 4.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsreglering behover ske for att genomfora
detaljplanen. Detaljplanen medger tredimensionell
fastighetsbildning sa verksamhetslokaler kan omfatta en separat
fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar
Behov av gemensamhetsanlédggning kan finnas vid
tredimensionell fastighetsbildning.

Servitut

Avtalsservitut finns uppréttat och tillhor kdpehandlingar for
bostidder 1 omrddet. Servitutet omfattar flera gdrdar pa Gérdet och
var planerade att anvdndas gemensamt av husens invénare.
Genom kopekontraktet intecknades servitut rorande girdens
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skotsel for samtliga fastigheter. I servitutet anges att gdrdarna ska
begagnas som gemensamma gardar for kvarterets samtliga
tomter. Servitutet fornyades 2016 genom anmélan till
lantmaéteriet.

Inget behov av ytterligare servitut bedoms behovas for
genomforande av detaljplanen.

Anvandning av mark
Hela planomradet avser anvindningen bostadsdndamal samt
verksamheter i bottenvaning samt garage under mark.

Ekonomiska fragor

Kvartersmark
Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsétgirder inom kvartersmarken.

Ledningar

Exploatoren ska ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomlidggningar inom fastigheten samt omlédggningarnas
foljdkonsekvenser utanfor fastigheten. Exploatoren bekostar
utbyggnad av anslutningar till fjarrvirme, gas-, el-, tele- och
spillvattenledningar.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning
Exploatéren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal och betalar dirmed ingen planavgift.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Exploatoren utfor och bekostar erforderlig hantering av
eventuella markfororeningar inom fastigheten som skulle kunna
pavisas vid provtagning i samband med genomforande. Atgirder
ska 1 sadant fall ske i den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvéndas 1 enlighet med den blivande detaljplanen.

Grénkompensation
Eftersom inga hoga naturvdrden eller rekreationsytor berdrs sa
ingér inte gronkompensation i projektet.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrdjas lokalt 1
enlighet med stadens dagvattenstrategi innan avledning fran
kvartersmark sker. Bebyggelsen ér ansluten till det befintliga
ledningssystemet.

EllTele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvirme finns 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen fatt laga
kraft.
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