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Planbeskrivning
Detaljplan for Humlegardsméstaren 4 och 5 i
stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2020-03314
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en
tillbyggnad pa garden pa fastigheten Humlegérdsmaéstaren 4.
Detaljplanen syftar dven till att gora de delar av befintliga
byggnader inom Humlegirdsméstaren 4 och 5 som idag strider
mot géllande detaljplaner planenliga, samt sékerstélla
kulturhistoriska vérden i den befintliga bebyggelsen.

Den tillkommande bebyggelsen bedoms mojliggora cirka 18
lagenheter, samt att genom regleringen av kulturmiljovérden
genom plankartan ge den befintliga bebyggelsen ett langsiktigt
skydd mot forvanskning. Planomradet utgérs av fastigheterna
Humlegardsmaistaren 4 och 5, som dgs av Fastighets AB
Virtuosen 7 och Fastighets AB Virtuosen 5.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: juni-aug 2021
Stillningstagande (SBN): oktober 2021
Granskning: december 2021
Antagande: februari 2022
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

—  Antikvarisk forundersékning (AIX, 2021-03-25)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (AIX, 2021-05-05)

—  Solstudie (Lugnet Arkitektur, 2021-06-07)

—  Studie dagsljus och direkt solljus, kvarteret
Humlegdrdsmdstaren (ACC Glas och Fasadkonsult, 2021-12-
13)

— Forstudie dagsljus, tillkommande byggnad
Humlegdrdsmdstaren 4 (ACC Glas och Fasadkonsult, 2021-
06-04)

— Forstudie dagsljus, befintlig byggnad Humlegardsmdstaren
4. (ACC Glas och Fasadkonsult, 2021-05-07)

— Dagvattenutredning (Nova Terra, 2021-05-07)

Medverkande

Planen &r framtagen av Carl-Henrik Barnekow,
konsultsamordnare pa stadsbyggnadskontoret och Oscar Jarheim,
kartingenjor pd Stadsbyggnadskontoret, i samarbete med
plankonsulterna Helena Ackelman och Per Jacobsson pa
Tengbomgruppen AB.

Gestaltningsforslaget for ny byggnad ér framtagen av Lugnet
Arkitektur pa uppdrag av fastighetsdgaren.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en
tillbyggnad pa garden pé fastigheten Humlegdrdsmaéstaren 4.
Detaljplanen syftar dven till att gora de delar av befintliga
byggnader inom Humlegirdsméstaren 4 och 5 som idag strider
mot géllande detaljplaner planenliga, samt sikerstélla
kulturhistoriska vérden i den befintliga bebyggelsen genom
inforandet av skydds- och varsamhetsbestammelser. Den
tillkommande bebyggelsen bedoms mojliggora cirka 18-20
lagenheter.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet har adress Sturegatan 34-36 och bestar av
fastigheterna Humlegardsmaistaren 4 och 5. Bebyggelsen pa
fastigheterna uppfordes aren 1877-1878. Léget ar centralt pa
Ostermalm, invid Humlegéirden. Kvarteret omges av Sturegatan,
Karlavigen, Brahegatan och Kommendorsgatan.
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Karta som visar planomrddets utbredning. Planomrddet dr inom svart

markering.

Snedbild (2006) som visar planomrddet (réd linje)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges kvarteret som “omrade déar komplettering
kan prévas inom ramen for befintlig markanvéndning och med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov”. Projektet Overensstimmer med stadens dvergripande
ambitioner att fortsétta stirka centrala Stockholm genom tita och
attraktiva stadsdelar. Ny bebyggelse i befintligt bostadskvarter ar
ett tillskott 1 en véxande stad.

Detaljplaner

Inom kvarteret Humlegardsmaéstaren finns idag flera géllande
planer. For planomradet, och storre delen av kvarteret, géller PL
1752A frédn 1936 som mot gata medger hus i fem vaningar samt
ett gardshus i fyra véningar. Gardsbyggnaderna inom
planomrédet uppfordes innan planen fran 1936 togs fram, vilket
innebdr att de idag ar helt eller delvis planstridiga. Den del av
gérdsbyggnaden inom Humlegardsmaéstaren 5 som ligger inom
byggritten dr i fem vaningar medan planen medger en byggnad i
fyra vaningar, vilket innebér att denna del ocksa &r planstridig.
Planen fran 1936 anger ingen anviandning.

Pé garden inom den sddra delen av kvarteret géller PL 5068 A
fran 1957 som medger en gardsdverbyggnad i en vining (inom
gul linje pa bilden nedan). Det syddstra hornet av
Humlegérdsmistaren 4 berdrs av denna plan.

For hela kvarteret géller PL 6908 fran 1967 (tilldggsplan). Planen
begriansar byggnadsdjupet till hogst tva kéllarvaningar, hogst sju
meter under gata.
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Gidllande planer i kvarteret Humlegdardsmdstaren. Planomrddet dr markerat i

svagt vitt med befintliga byggnader som réda linjer. Bld streckad linje visar
tDp 2002-11341. Gul linje visar PL 5068A. For hela kvarteret gdller PL
75784, PL6908 samt Zonplan 70.

For hela kvarteret géller PL 7575A fran 1979 (tillaggsplan).
Planen anger kvarteret som “bostadsomrade” i linje med Zonplan
70. Tidigare godkédnd annan anvéndning far fortsétta finnas.
Byggnaden kan ha uppforts for annat dandamal eller kan efter
bygglov ha inretts for annat andamal. Eventuell tidigare angiven
anvindning av bottenvaningen far fortsitta gilla, dvs. att
affarsandamal far finnas mot Karlaviagen.

For hela kvarteret utom Humlegardsmastaren 2, 3 och 4 giller
DP 2002-11341 (tillaggsplan). Planen upphéaver befintliga planers
forbud mot att inreda vind samt lagger till en
varsamhetsbestimmelse avseende takkupor och takfonster.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 oktober 2020 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
aktuella fastigheter.
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Riksintressen
Planomradet ingér i riksintresse for kulturmiljovard (enligt 3 kap
miljobalken), Stockholms innerstad med Djurgarden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Humlegardsmistaren bestar av bebyggelse uppford
aren 1876-1880. Undantaget dr byggnaden 1 hornet Karlavigen-
Sturegatan som ar uppford 1967. Kvarteret ar kringbyggt med
gatuhus om fem till sex viningar och pa fastigheterna
Humlegardsmastaren 4, 5 och 8 finns gardsbebyggelse uppford.

Gatufasader lings med Sturegatan. Mitt i bilden Humlegdrdsmdstaren 5 (rod
markering) respektive Humlegdrdsmdstaren 4 (gul markering). Foto: ALX.

P& Humlegardsmaistaren 4 och 5 dr gardsbebyggelsen i fem
vaningar och moter den foreslagna platsen for fortitning med en
brandgavel respektive fonster i gaveln. P& Humlegardsméstaren 4
finns dven en lidgre gardsbyggnad i en till tvd véningar, det s.k.
Brygghuset. Denna byggnad inrymmer idag forradd och
avfallshantering.
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KARLAVAGEN
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BRAHEGATAN
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Situationsplan éver kvarteret. Fastighetsbeteckningar forkortade fran

KOMMENDORSGATAN

Humlegardsmdstaren till HGM. Plushojder visar de olika nivder gardarna
ligger pad i anslutning till foreslagen tillbyggnad. Befintliga trdd/storre
buskage dr markerade med grona cirklar. Foreslagen tillbyggnad markerad i

morkare grd. Bild: Lugnet Arkitektur.

Gatuhuset pd Humlegardsmaistaren 5 innehéller fem storre
lagenheter (ca 200 kvm-340 kvm) mot Sturegatan samt en mindre
lagenhet. Tvé av de stora lagenheterna innehéller 4ven en
integrerad verksamhetsdel (naprapat, tandlikare). Bottenvaningen
mot gatan inrymmer tva butikslokaler. Gardsbyggnaden pa
Humlegérdsmistaren 5 innehaller nio st ligenheter.

Byggnaden pa Humlegirdsmaéstaren 4 innehéller en till tva
kontorslokaler per kontorsvaningsplan, for narvarande totalt nio.
Darutover finns 1 gathuset en storre ldgenhet (ca 320 kvm) samt
en mindre ldgenhet i gardsflygeln. Mot gatan ar forsta
vaningsplanet upphdjt fran gatunivén. Kéllaren i bada
fastigheterna innehaller lager, forrad och teknikutrymmen.

P& Humlegardsmaistaren 8 dr gardsbyggnaden i tre vaningar och
innehaller bostidder. Avstdndet mellan denna byggnad och
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fastighetsgréns till Humlegardsmaéstaren 4 och 5 dr cirka 4,4
meter. Fasaden som den foreslagna nya byggnaden moter dr
byggnadens ldngsida och innehéller fonster och balkonger.

Garden pa tva av fastigheterna 1 soder, Humlegardsmaéstaren 1
och 3, dr underbyggd med en véaning och ligger dérfor pa en
hogre niva.

1 bilden till viinster syns den ldgre gardsbyggnaden pa Humlegdrdsmdstaren 4
med den bakomliggande gardsbyggnaden pa Humlegdrdsmdstaren 5.
Byggnaden med en balkong dr gdardshuset pa Humlegdrdsmdstaren 8. Bilden
till héger visar slippet mellan gdrdsbyggnaderna sett fran
Humlegdrdsmdstaren 5 (ndrmast i bild till véinster) ddr en ny byggnad

foreslas. Foto: Stadsbyggnadskontoret
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet ingér 1 en kulturhistoriskt viardefull milj6 och &r del
av riksintresse for kulturmiljovard. Humlegardsméstaren 5 &r i
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering gronklassad, vilket
innebdr "Fastighet med bebyggelse som dr sdrskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig
synpunkt”. Humlegardsmastaren 4 ar gulklassad, vilket innebar
att bebyggelsen pa fastigheten bedoms ha “positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt viirde.” Ovriga
fastigheter inom kvarteret dr klassade gul eller gron. En fastighet,
Humlegardsmaistaren 6, ér inte klassad.

En antikvarisk forunders6kning har tagits fram, vilken preciserar
de kulturhistoriska vérdena.
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For Humlegéardsmastaren 5 beskrivs att byggnaden uppfordes
1876 och om- pa- och tillbyggdes fullstindigt 1910-1913, vilket
praglar byggnaden dn idag. Exterior och interidr omgestaltades i
détidens nationalromantiska arkitektur med tydliga
jugendmissiga inslag. Allt utfort 1 hog kvalité avseende bade
utformning, hantverk och material. Ligenheterna mot gatan var
stora och hade pakostade inredningar medan lagenheten i
gérdshuset var betydligt mindre och enklare. Senare har
andringar gjorts 1 planlésning och ldgenhetsindelningar samt 1
den fasta inredningen i gardshusen.

Gatufasaden dr i princip ofordndrad sedan 1913 och bestar av
naturstensklddd sockelvining, putsade dvervaningar med inslag
av natursten i fonsteromfattningar, listverk och
bursprikskolonetter, balkonger med smidesricken, kopparplét pa
tak, skorstenar, gesimsrannor, takkupor, listverk och
balkongfront, sprojsade fonster och balkongdorrar av tré, stora
osprojsade skyltfonster, ytterportar och butiksdorrar av trd och
slutligen den skulpturala stendekoren i1 form av ansikten som
flankerar huvudentrén och kolonnetternas kapital.

Gardsfasaderna ér lika védlbevarade de men har en helt annan
karaktér dn gatufasaden. De bestar av sockel av natursten,
putsade fasader som spritputsade i bottenvaning och slatputsade i
ovre véningar, profilerade listverk och lisener med kronande
valvbagar i puts, balkonger och franska balkonger med
dekorativa racken av smidesjirn, smasprojsade fonster av tré,
glasade ytterdorrar av tra, platkladda takkupor, skorstenar och
takfall.

Interidren haller hog kvalité och bestéir av foljande
kulturhistoriskt vardefulla delar fran 1913 i entréer, trapphus och
bostadsrum:
- planldsning 1 entréer och trapphus
- rumssamband i bostadsvéningar mot gata som rumsfiler
och centrala rum som inre hallar
- golv av marmor, kalksten, terrazzo, parkettgolv och
bradgolv
- trappor av marmor och kalksten
- profilerade fotlister av trd och sten
- Dbrostpaneler av trd
- viggbeklddnader av marmor
- viggpaneler av ddeltrd som mahogny
- viggpaneler av mélat trd
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- snidade detaljer som kolonner av mahogny, kolonnetter
av trd

- véggar och dorrar kring hisschakt av dekorativt utformat
smidesjarn

- par-, enkel-, och skjutdorrar av trd med fyllningar av trd
och glas

- sprojsade fonster och balkongdorrar, ytterportar av tra

- blyinfattade fonster med kuldrta glas i dekorativa monster

- profilerade fonster- och dorrfoder

- dorr- och fonstersmygpaneler

- beslag av méssing pa dorrar och fonster

- skulpturala ornament av stuck pé véggar och tak

- profilerade taklister och takrosetter

- vilvda innertak

- dekorationsmalningar i tak och pa viggar

- spisomfattningar av marmor

- dolda viarden som 6vermalade paneler av ddeltrd som
mahogny och évermalade dekorativa tak- och
viggmalningar

Humlegardsmastaren 4 uppfors 1877-1878 och byggnaden
utformades pa samma sitt som Humlegardsmaistaren 5, bade
avseende fasader och interior. Ar 1923 genomgar byggnaden
stora forandringar. Huset byggs pa med tva vaningar varav den
ovre var sa kallad kungsvéning med indragen fasad innanfor en
smal takterrass mot gatan. Gatufasaden dndras 1 tidens stil, 1920-
tals klassicism, men dven med stildrag fran rokokon. Gérdshuset
byggs pa med tva vaningar och ett nytt trapphus tillkommer.
Planl6sningen i ldgenheterna dndras och den fasta inredningen
fornyas. Senare har fonstersnickerierna byts ut liksom
takterrassens smidesracke och platavtickningar.

Pé garden uppfordes redan pa 1870-talet en mindre byggnad for
dass och tvittstuga. P4 1920-talet renoveras dven det huset och
fir en tidsenlig fasad med pilastrar och lunettfonster samtidigt
som dass tas bort och ersitts med forrdd och soprum. Senare har
byggnaden forenklats genom utbyte av dorrar, igensittning av
fonster och rivning av pilastrar.

Gatufasaden ér 1 huvudsak ofordandrad sedan 1923 och bestar av
stensockel, putsade dver vaningar med listverk, omfattningar,
pilastrar, rusticering, dekorplattor, konsoler, och postament av
puts, balusterdockor av sten, dekorativa smidesrdcken pa
balkonger samt ytterport med overljus av trd. Gatuhusets
huvudentré och trapphus har i huvudsak kvar 1920-talets
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utformning 1 form av stengolv, putsade viggar och tak, kryssvalv
och halkil, viggar kring hisschakt av smidesjdrn samt
blyinfattade fonster.

Tvéttstugans fasader dr bevarade fran 1920-talet i dess 6vre delar
medan bottenvaningen ir forandrad. Bevarandevirda delar ar
putsade fasader, plattak, mezzaninfonster i ldngsidan och
rundbagigt fonster 1 gaveln.

Fornlamningar
I planomradet finns inga kénda fornlimningar.

Natur

Mark och vegetation

Gardsytan pa Humlegirdsmastaren 4 och 5 delas av de tva
fastigheterna, de boende kan rora sig over fastighetsgriansen. Mot
Humlegardsmastaren 1 och 3 4r en nivaskillnad dé girdsytan pé
dessa fastigheter ar upph6jd en vaning, med ett underbyggt
garage/forrad. Aven mot Humlegirdsmistaren 2 ir det en
nivéskillnad, d& denna gard ligger lagre.

Inom fastigheterna Humlegardsméstaren 4 och 5 finns ett par
16vtrid, planteringar och plattsatta gdngar. Pa kartbilden pé sid 10
illustreras nivéskillnaderna och tréd.

Rekreation

I planomradets niromrade finns allménna parken Humlegarden,
som bedoms ha kvaliteter sdsom gron oas, lekplats, bollek,
skate/bmxdkning, promenad, rofylldhet, blomprakt,
picknick/solbad, pulkadkning, evenemang, uteservering och
folkliv. Aven nirliggande Karlaviigen beddms inneha rekreativa
kvaliteter i form av promenadstrak, gron oas, blomprakt och
folkliv.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Jordarterna inom fastigheten &r enligt SGU:s jordartskarta urberg
med ytlager av morén.

Ras/skred
Ras eller skred bedéms inte utgéra ndgon risk inom planomradet.

Markradon
Risk for markradon har inte utretts inom planarbetet, byggnader
ska uppforas 1 enlighet med faststillda gransvirden for radon.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att det idag
finns flera platser inom planomrédet dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall (0,1-0,3m djup). Modelleringen ar
gjord vid ett intensivt skyfall med 100-ars aterkomsttid.

Skyfallskartering — maxdjup (Stockholms vatten och avfall, 2018).

Planomradet dr markerat med vit linje.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Strommens tillrinningsomrade. Enligt VISS,
april 2021, har Strommen “Otillfredsstillande” ekologisk status
och “’Ej god status” avseende kemisk status.

Enligt miljokvalitetsnormen ska "Mattlig ekologisk status”
uppnas till 4r 2027 samt ”God kemisk ytvattenstatus” uppnés,
med mindre strdnga krav for vissa fororeningar.

Dagvatten

Avrinningen fran fastigheterna samlas idag upp via brunnar och
ledningar i marken inom fastigheten. Dagvattnet leds via
kombinerat ledningsnét tillsammans med avloppsvatten till
Henriksdals reningsverk, dér det renas och sedan slépps ut i
Strommen.
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Offentlig service

Skola och forskola

Narmaste grundskolor dr Carlssons skola (arskurs F-9), Hedvig
Eleonora skola (arskurs F-6), och Tyska skolan (F-9). Till dessa
4r det cirka 500-700 meter. Inom 700 meter nas bade Ostra Reals
gymnasium och Tyska skolans gymnasium.

Nérmaste forskola dr Nybergsgatans montessoriforskola pad Grev
Turegatan.

Det behov av forskola och skola som detaljplanens genomforande
innebdr, bedoms kunna rymmas inom befintliga férskolor och
skolor.

Sjukvard

Nérmaste sjukhus dr Sophiahemmet norr om Valhallavdgen. Det
finns en vardcentral ca 250 meter fran planomradet, vid
Karlavédgen. Tandldkarmottagningar finns inom kvarteret.

Kommersiell service

De boende inom planomrédet har god tillgang till service och
kulturutbud inom néromrédet. I kvarteret har Handelsbanken
kontor, dessutom finns flertalet restauranger och caféer ut mot
Karlaviagen. Utover detta finns 1 kvarteret bland annat skomakare,
fastighetsmaéklare, tryckeri, advokatfirma, galleri, frisérer och
hudvardsmottagning. Planomradet ligger 450 meter norr om
Stureplan, med nérhet till stadens kommersiella centrum.

Gator och trafik

Gatunat

Kvarteret omges av huvudgatan Karlavégen, sekundéra
huvudgatan Sturegatan, samt lokalgatorna Brahegatan och
Kommendorsgatan. Fastigheterna inom planomradet angérs frdn
Sturegatan.

Biltrafik

Béde Karlaviagen och Sturegatan har cirka 13 000 fordonsrorelser
per dygn. Brahegatan och Kommendorsgatan har laga
trafikfloden, cirka 300 fordon/dygn.

Sturegatan dr for allmén trafik enkelriktad norrut. S6derut, mot
Stureplan, dr korféltet endast for buss, taxi och cykel. Norrut
langs Sturegatan, forbi planomrédet, rader stoppférbud 6ver hela
dygnet och bussfilt ndrmast bebyggelsen.
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Inom Humlegardsmaistaren 4 och 5 finns ingen bilparkering idag.
Béde verksamma och boende hénvisas till stadens gatuparkering i
nidromrédet.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheterna nas direkt fran Sturegatan med bade gdng och
cykel. Ett cykelfilt finns ldngs Sturegatan, placerat mellan
busskorfilt och trottoar.

Cykelparkering finns idag av enkel standard pa garden.
Lagenhetsforrad pa vind och /eller kéllare anvédnds ocksa for
cykelforvaring.

Kollektivtrafik
Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med
tunnelbana inom 300 meter och busshallplats inom 100 meter.

Tillganglighet

Da det rader stoppforbud ldngs Sturegatan kan angdring inte ske
direkt langs Sturegatan. For angdring dr de boende och
verksamma héinvisade till Kommenddrsgatan. Avstandet &r ca 48
meter till Sturegatan 34 och ca 75 meter till Sturegatan 36B.
Léangs Karlavdgen, norr om planomradet, finns busshallplats
ndrmast korsningen med Sturegatan. Narmaste
angoringsmojlighet pa Karlaviagen ligger darfor cirka 70 meter
fran Sturegatan 36B.

Storningar och risker

Fororenad mark
I grannfastigheter till planomradet finns det av lénsstyrelsen
utpekade objekt med risk for markféroreningar.
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Utpekade objekt med risk for markfororeningar. (Utdrag ur Linsstyrelsens

kartering av potentiellt fororenade omrdden)
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Det sodra objektet pa kartan ovan har varit en verkstadsindustri
med halogenererade 16sningsmedel, objektet 1 mitten har varit en
bensinstation och objektet langst norrut har varit ett
tungmetallgjuteri.

Dessa verksamheter anvédnder sig av tungmetaller, oljeprodukter
och losningsmedel som kan leda till fororeningar i mark och
vatten. Verksamheterna kan dven ha anvént sig av klorerande
16sningsmedel som dr svarnedbrytbara och darmed kan leda till
omfattande paverkan under en léngre tid.

Utredning och provtagning avseende eventuella
markfororeningar inom planomradet pagér. En dialog med
miljoforvaltningen kommer ske parallellt med den fortsatta
planprocessen och eventuellt behov av atgarder sdkerstéllas innan
planen antas.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-30 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ar 36-48
pg/m? (dygnsvérde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?. Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskrids dock pa
Sturegatan och Karlaviagen.

Buller, vibrationer

Béde Karlavdgen och Sturegatan har cirka 13 000 fordonsrorelser
per dygn och bullernivéerna frin trafik lings dessa gator dr 65-75
dBA (ekvivalent dygnsmedelvirde). Brahegatan och
Kommendorsgatan har 14ga trafikfloden (300 fordon/dygn) och
bullernivaer lings dessa dr 50-65 dBA. Inom gérdsmiljon dr
ljudnivéerna laga, med bedomda nivaer under 50 dBA.
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Utdrag ur Stockholm stads bullerkarta, ekvivalent ljudnivd éver dygnet.

Utifrén information fran fastighetsdgaren finns inte flaktar eller
dylikt pd nérliggande byggnader som orsakar bullerstorningar pa
gérden.

Farligt gods
Inga leder for farligt gods finns i planens ndromrade.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér att gadrden pa Humlegardsméstaren 4
kompletteras med ett flerbostadshus i sju vaningar plus kéllare
inklusive inredd vind. Cirka 18-20 bostdder kan inrymmas i
byggnaden. Bostidderna som tillfors avses vara hyresritter. Den
nya gardsbyggnaden ansluter direkt mot gaveln pa
huvudbyggnadens gardsflygel och mot det befintliga lagre
gérdshuset i en till tva véningar. De gavelfonster som vetter mot
den nya bebyggelsen i befintligt hus (tillhoérande kontor och
bostad), som med planforslaget byggs emot, flyttas till nord-
respektive sydfasad 1 befintlig byggnad. Detta innebér nya
héltagningar for fonster i fasad.
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KARLAVAGEN

—

STUREGATAN

BRAHEGATAN

o

Situationsplan 6ver kvarteret, ddr forslag till kompletterande byggnad dr

KOMMENDORSGATAN

inritad (markerad med mérkare gra samt réd ruta). Bild: Lugnet Arkitektur.

Modellbild over kvarteret, fran sydvdst. Forslag till ny byggnad markerad med
réd ruta och avvikande kulor. Bild: Lugnet Arkitektur.
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Fotomontage med foreslagen ny gdardsbyggnad, sett fran garden
Humlegdrdsmdstaren 5. (Lugnet Arkitektur)

Den foreslagna byggnaden har en enkel kvadratisk grundform,
dér de tva nedersta vaningarna ér forhojda. Byggnadens hojd
ansluter till den befintliga girdsflygelns h6jd liksom
gardsbebyggelsen pa Humlegardsmaéstaren 5. Detaljplanen
reglerar nockhdjden och byggnadshojden pa den nya byggnaden.
Genom utformningsbestimmelse regleras att taket ska utformas
som sadeltak eller mansardtak. Takfoten ska ansluta till befintlig
takfot pa anslutande byggnad pa Humlegérdsméstaren 4
alternativt placeras pd en lagre hojd. Takkupor tillats uppforas till
en maximal total bredd om halva takets langd. Hisstopp tillats
sticka upp ovan nockhdjd. Byggnadens placering regleras genom
gransdragning for byggritt respektive mark som ej far bebyggas.

Fotomontage med foreslagen ny gardsbyggnad, sett fran gdrden

Humlegardsmdstaren 1. (Lugnet Arkitektur)
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Fasad/Sektion mot sdder, mot Humlegardsmdstaren 3. Sturegatan till vinster i
bild. Bild: Lugnet Arkitektur

Sektion genom ny byggnad och gardsbebyggelse, gatubyggnad.
Kommendorsgatan till hoger i bild. Tillkommande volym markerad med rod
ruta. Bild: Lugnet Arkitektur.

Det befintliga lagre gardshuset inom fastigheten
Humlegardsmaistaren 4, Brygghuset, bevaras och byggs samman
med den nya byggnaden. Brygghuset planeras fortsitta anvdndas
for avfallshantering och bostadskomplement. Eventuellt kan det
ovre planet pa brygghuset omvandlas till bostadsyta. For att na
detta plan forslés ett anslutande sadeltak som mojliggdr passage
fran den nya byggnaden. I dvrigt forldggs bostadskomplement till
de nya bostdderna i kéllaren.

Osterut, mot Humlegardsmistaren 1 och 8, foreslés den nya
byggnaden placeras i fastighetsgrians. Om denna fasad 6nskas
forses med fonster behovs ett servitut med fastighetségaren {for
Humlegirdsmistaren 1. Overenskommelse om ett sddant servitut
finns inte 1 dagslaget och tillbyggnaden visualiseras darfor 1
planforslaget utan fonster pa denna fasad.

Mot sdder, mot Humlegardsmaistaren 2, placeras byggnaden 3
meter fran fastighetsgrians. Avstandet till byggnaden pa
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Humlegardsmaéstaren 2 ar 8§ meter. P& Humlegardsmaéstaren 8§,
norddst om ny byggnad, ir befintlig bostadsbyggnad lokaliserad
cirka 4,4 meter fran fastighetsgrins till Humlegardsméstaren 4
och 5. Den nya byggnaden placeras i linje med sodra fasaden pa
denna byggnad. (Se situationsplan sid 20).

Tillbyggnadens entré nas vid en portik som tillater fortsatt
passage mellan fastighetens sddra och norra gard, som i sin tur
ansluter till garden som tillhér Humlegardsmastaren 5.
Tillbyggnaden innehéller trapphus och hiss och inrymmer tre
lagenheter per normalplan, varav tvd genomgéaende och en
enkelsidig. Nya teknikutrymmen forlaggs i det nya
flerbostadshusets killare, och ansluts till befintliga
teknikutrymmen i méjligaste man.

Gestaltningsprinciper

Det dr av stor vikt att den nya byggnadens gestaltning, material
och kulorer samspelar vdl med omkringliggande bebyggelse,
sarskilt da kvarterets byggnader i olika grad har ett
kulturhistoriskt virde och miljon som helhet &dr kulturhistoriskt
vérdefull. Historiskt sett har fasader mot gatan getts en mer
pakostad fasadgestaltning och gardsbebyggelse utformades med
enklare fasader. Ett vanligt inslag i stenstaden &r sliatputsade gula
gérdsfasader, vilket stimmer in pa kvarteret.

Den nya gardsbyggnaden bor likt traditionen gestaltningsméssigt
underordna sig gatubebyggelsen. Detaljplanen reglerar den nya
byggnadens utformning genom planbestimmelsen f1: Byggnad
ska utformas i kulér som harmoniserar med gardsfasadernas
fdrgskala inom kvarteret. Inom kvarteret forekommer den for
Stockholm typiska gula fasadkuloren, 1 olika toner, till exempel
pa Humlegédrdsmaistaren 4 och 8. Humlegdrdsmastaren 5 har
diremot en rdd fasadkuldr som #r ovanligare i staden. Aven ljusa,
vita kulorer forekommer inom kvarteret.
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Till véinster Humlegardsmdstaren 4, till hger Humlegardsmdstaren 5. (Bild
AlLX)

Fasaderna utfors ljusa, putsade ovan en 1ag naturstenssockel 1
bottenvaningen. Planforslaget visualiseras med en ny byggnad
utford 1 slét puts i1 en ockragul kuldr. Fonster och fonsterdorrar
utfors 1 allménhet i stdende proportioner med motande bégar. Mot
sOder forses tillbyggnaden med grunda balkonger med ricken av
smide. Ytskikt, kulorer, belysning och materialval i portgdngen
utformas fOr att utgdra en vérdig och trygg entré. Férutom
balkongerna och takkuporna bryter ocksa hisstoppen igenom
byggnadens enkla grundgeometri. Mot sdder forldggs en terrass i
anslutning till befintlig mur som betjanar ldgenheten i
entréplanet.
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Sektion/fasad for planforslaget med kompletterande byggnad. Ny byggnad
visualiserad i sldt puts i en ockragul kulér. I denna sektion dr Sturegatan till
hoger. Bild: Lugnet Arkitektur.
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Fasad mot éster, mot Humlegdrdsmdstaren 1. Bild: Lugnet Arkitektur

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet bekréftas befintlig bebyggelse med
anviandningarna bostad (B), centrum (C) och kontor (K). Mot
gatan ska bottenvaningen i byggnaden pd Humlegardsmaéstaren 5
dven fortsatt innehilla lokaler for centrumdndamdl (C1).
Befintlig bebyggelse har kulturhistoriska virden som motiverar
att de planldggs med forbud mot rivning (r) samt i olika
omfattning skydds- och varsamhetsbestimmelser (q respektive k),
se nedan. I den antikvarisk forundersdkningen preciseras de
kulturhistoriska viardena som ligger till grund for skydd- och
varsamhetsbestimmelserna, se beskrivning sid 11.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

For befintlig bebyggelse omfattar detaljplanen skydds- och
varsamhetsbestimmelser. For Humlegardsmaéstaren 5, (bade
gatuhus och gérdshus) regleras att Byggnadens exteriér mot gata
och gard ska bevaras, samt att planlosning i byggnadens entréer
och trapphus ska bevaras (q1). Vidare regleras att Fast inredning
fran ar 1913 ska behdllas till sin utformning (k).

For Humlegardsmaéstaren 4 regleras att Byggnadens
karaktdrsdrag mot gata vad gdller volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva ska bibehdllas (k2).

Brygghusets gavel avses byggas om, déir varsamhetsbestimmelse
(k3) anger att vid fordndring ska gavelfasaden till sd stor del som
mojligt aterfa den utformning den fick vid ombyggnaden 1923.

Mezzaninfonstren i langfasaden ska antingen behdllas synliga pa
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insidan av vinden eller flyttas till nytt ldge inom byggnaden. Nya
dorrar ska ges en utformning som overensstimmer med
byggnadens karaktdr.

Utdrag av pa- och tillbyggnadsritning av brygghuset/tvittstugan, 1924, med
fonster och dérrar i trd. (ALX, 2021-03-25)

Omgivande miljo, park, gaturum

Da planforslaget innebér en komplettering pa garden paverkar
inte forslaget upplevelsen av den offentliga miljon, ddremot
paverkas upplevelsen av den privata girdsmiljon.

Gardsrum, gronska

Planforslaget innebér att tradet som stér ndra fastighetsgrinsen
mot Humlegardsmaéstaren 2 (se situationsplan sid 10) behover tas
ned samt viss dvrig vegetation inom ytan for den foreslagna
byggnaden. Detta trad véxer véldigt nédra befintlig mur och
beddms av fastighetséigarens utemiljogrupp vara i relativt daligt
skick.

Vixtligheten pa den norra garden bedoms inte paverkas av
planforslaget. Garden har dock ett behov av upprustning. Det
storre tradet pa norra garden, en 16nn, skyddas i planforslaget
genom egenskapsbestdmmelse; Trddet far endast fdillas om det dr
sjukt eller om det utgor en fara for person eller egendom. Trdid
ska ersdttas med nytt trdd. Detta kompletteras med éndrad
lovplikt, att marklov kravs for fallning av detta trad.

I samband med genomforandet planeras att gdrdsmiljon delvis
forandras med ny gingvig, cykelparkering med viaderskydd,
planteringar och uteplats med moblering for de boende pa
girdens mest solbelysta ldge 1 nordost. I det fortsatta planarbetet
kommer girdens gestaltning tillsammans med dagvattenldsningar
att bearbetas av landskapsarkitekt.
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Hlustrationsplan yttre miljé inom garden. Bild: Lugnet Arkitektur.

En klimatsmart och talig stad

Enligt 6versiktsplanen ska bebyggelsen utformas energieffektivt
och med utgangspunkt i att de material som anvénds har sa lag
miljopaverkan som mojligt. For att mojliggora en klimatsmart
véixande stad ska byggnaderna kdnnetecknas av héllbara
energilosningar, smart miljoteknik och anpassningar till framtida
klimatforandringar.

Den foreslagna byggnaden har goda mojligheter att utformas
utifran detta. Stadens solkarta visar pa god tillgang till
solinstralning inom planomradet, vilket visar pa goda
forutséttningar for exempelvis installation av solceller eller
solfangare pa tak. Vid projektering bor energibehovet minskas
genom att 1 sd hog grad som mojligt tillgodogora sig energin frén
solinstralning for uppvarmning. Samtidigt bor byggnaden
utformas sa att den inte virms upp for mycket under varma
sommardagar, genom att skdrma solinstralningen nér solen star
som hogst.
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Gator och trafik

Biltrafik

Detaljplanen reglerar inte bilparkering for de befintliga
bostdderna. Parkeringstalet for de tillkommande bostédderna har
utifran stadens riktlinjer och applicering av grona parkeringstal
uppskattas till tre parkeringsplatser (beréknat for 18 mindre
lagenheter).

Fastighetsdgaren till Humlegardsméstaren 4 och 5 dger genom
samma koncern flera fastigheter inom gangavstind pa Ostermalm
dér dessa bilplatser tillgdngliggors genom servitut, en 16sning
bendamnd parkeringskop”. Avsikten &r att tre platser 1 garaget i
fastigheten Brandmaéstaren 10, Jungfrugatan 16, ska
tillgéngliggéras Humlegardsmastaren 4. Avstandet till detta
garage dr 600 meter. Fastighetsdgaren har d&ven mojlighet att
erbjuda de boende plats i bilpool.

Det laga parkeringstalet forutsitter att fastighetsdgaren erbjuder
de boende ett mobilitetspaket. Detta kan exempelvis inkludera
cykelparkering av god standard, l4tt nbara cykelrum, forbéttrade
cykelfaciliteter (ex fast cykelpump, automatisk doérroppnare for
cykel 1 cykelrum etc.), informationspaket 1 tidigt skede dér nya
resmojligheter belyses.

Besoksparkering sker 1 allménna, dppna parkeringsgarage eller
som allmdn gatuparkering. Narmaste parkeringshus ligger pa
Ostermalmsgatan/Floragatan respektive Birger Jarlsgatan/David
Bagares gata.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser for gdng- och
cykeltrafik. Det kommer dven i fortsdttningen vara majligt att
rora sig mellan gdrdsrummen pé fastigheterna
Humlegérdsmistaren 4 och 5.

Inom det norra gardsrummet, pa den skuggade delen tillhorande
Humlegardsmastaren 4 foreslas tillkommande cykelparkering
med hogre standard 4n nuvarande, 1asbart i tvd vaningar under
tak med plats for cirka 50 cyklar, vilket motsvarar 4,5 platser per
100 kvm tillkommande BTA. Utover detta inrymmer den
tillkommande byggnaden rymliga tillgéngliga forrad i kdllaren
som kan anvindas for cykelparkering. Gardsparkeringen kommer
att kunna anvindas av boende 1 bagge fastigheterna.
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Kollektivtrafik
Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser for
kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Den befintliga entrén till Sturegatan 34 utgér den nya
byggnadens huvudsakliga ingédng fran gatan. Denna entré dr dock
otillgénglig med trappa och nivéskillnad och dérfor anordnas en
tillgénglig entré via Humlegérdsmaistaren 5, Sturegatan 36B.
Denna entré kan med rimlig insats goras tillgdnglig. For att
sdkerstilla denna tillgidngliga entrévig krévs att ett servitut
mellan fastigheterna uppréttas.

36B

36A

T
>
- ]

34

Tillgéinglig entré kan anordnas via Sturegatan 36B, se réd markering. For
avstand, se bild pd sid 32.

Léangs Sturegatan rdder stoppforbud. Det innebir att
angoringsplats och mojlighet att anordna parkering for
rorelsehindrad i enlighet med BBR:s krav vid nybyggnation,
inom 25 meter, ej gér att uppfylla. Narmaste angoring kan ske
fran Kommendorsgatan eller Karlavéigen, inom 50-75 meter. Om
busshallplats ej skulle vara beldgen i korsningen pa Karlavigen
kan angdring anordnas nirmare, cirka 35 meter frn port 36B.
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Kartbild som visar avstand till ndrmaste angoringsmojlighet, med dagens

trafikreglering, fran port Sturegatan 36B.
Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Tillkommande bebyggelse inom planomridet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

Planforslaget bedoms inte medfora konsekvenser for den tekniska
forsorjningen, utdéver den nddvandiga utbyggnaden for
forsorjning av foreslagen bebyggelse.

Dagvatten

Planforslaget innebdr en mindre 6kning av andelen hardgjord yta
dé byggnaden anlidggs pa gardsmiljo. Omhéndertagandet av
dagvatten ska folja stadens riktlinjer.

Huvudprincipen for den dagvattenhantering som foreslas ér att
dagvattnet fran fastigheten renar och fordrdjer néra den yta dér
det uppstar. Magasinsberiikningar visar att det kriivs totalt 23 m?
fordréjningsvolym for att kunna omhénderta 20 mm vatten.

Eftersom projektet stravar efter att inte 6ka dagvattenfloden efter
exploatering av tillbyggnaden kommer magasin att rena och
fordroja dagvattnet sa att braddat utflode mot kommunens
ledningsnit inte dverstiger dagens avrinning fran fastigheten vid
ett 10 ars regn.
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Forslaget till dagvattenhantering innehaller olika delar.
Dagvattnet pa den nya byggnadens tak leds till regnvixtbadd pa
norra respektive s6dra garden. Dagvattnet som hamnar pa norra
gérden leds till nedsdnkta grasytor och en nedsénkt regnvixtbadd.
Forslaget innebir att befintliga planteringsytor och gardsmiljo
fordndras. Dagvatten pé befintliga tak foreslas dven
fortséttningsvis ledas via ledning till férbindelsepunkt of6rdrojt.

Forslag pad placering av dagvattenanliggningar, markerade i blatt (ur

dagvattenutredning, Nova Terra).

Skyfall

Da innergarden ar kringbyggd gér det inte att leda ut
skyfallsfloden ut pa gatan. For att forbattra dagens situation med
risk for 6versvimningar i vissa punkter vid skyfall kan marken
hojdsittas sa det skapas tydliga lagpunkter 1 mitten av gérden och
pa sa sitt fa ett ytligt magasin. Fastighetsdgaren bor dven, om det
ar mojligt, se till att det inte finns ndgra instdngda eller lokala
lagpunkter intill fasad som kan orsaka fuktskador pa fastigheten.

EllTele
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt
elnét.

Energiférsorjning
Fastigheten dr ansluten till befintligt fjdrrvarmeniit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med Stockholm Vatten- och
avfalls rutiner. Bottenvaningen i det befintliga lagre gardshuset
byggs om till miljorum for bade fastighet Humlegérdsmaéstaren 4
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och 5. Sopbilar angdr via Sturegatan 36B och ndr soprummet i
den befintliga gdrdsbyggnaden via girden. Avstandet fran gatan
till miljorum é&r cirka 48 meter, vilket &r langre &n de
rekommenderade 10 metrarna. De tillkommande boende nar
miljéorummet inom 10 meter fran entré.

STUREGATAN

|

Kartbild som visar gangavstand éver garden. Miljorum lokaliseras i befintlig
gdrdsbyggnad pd Humlegdardsmdstaren 4, se rod markering. Bild: Lugnet
Arkitektur.

Raddningstjanst
Trapphuset i den tillkommande byggnaden utfors som s.k. TR2-
trapphus for att sikerstélla utrymningsmdojlighet vid brand.

Begransning av schaktdjup

I planforslaget finns en begrinsning av schaktdjup, ldgsta
schaktningsniva dr +7 meter 6ver nollplanet. Detta ar reglerat
med hénsyn till befintlig ledningsrétt under en stor del av
planomrédet, samt den reglering som géller idag i omradet enligt
detaljplan P1 6908 (med anledning av tunnelbana).

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar
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Detaljplanens konsekvenser redovisas utforligare nedan under
rubrikerna Naturmilj6, Miljokvalitetsnormer for vatten,

Stads- och landskapsbild, Kulturhistoriskt vardefull miljo,
Storningar och risker, Ljusforhallanden och lokalklimat,
Tillgdnglighet och Barnkonsekvenser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hélsa.

Naturmiljo
Forslaget innebir att ett befintligt trad behdver tas ned. Allminna
naturvdrden och biologisk méingfald bedéms inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet bedoms i dagvattenutredningen inte bidra med nagra
mairkbara fororeningar idag. Takytorna bestar av plat och
fastighetens gard bestér av gatsten och planteringar. Girdarna
saknar markparkeringar som annars &r en stor bidragande faktor
till fororeningar 1 dagvattnet.

Enligt dagvattenutredningen medfor planforslaget med dess
renings- och fordrojningsatgérder att fororeningstransporterna
fran planomradet minskar efter exploatering och att halterna
ligger inom riktvirdesgruppens riktvirden. Aven
fororeningsbelastningen i dagvattenavrinningen efter
exploateringen minskar for samtliga berdknade d&mnen, vilket har
en positiv inverkan pd recipienten. Om takvattnet fran befintliga
tak som lutar in mot garden dven det skulle ledas till
regnvixtbidddarna eller de nedsédnkta griasytorna skulle flodet
reduceras mera. Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna
att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

En ny gérdsbyggnad beddms inte paverka den klassiska
stenstadens vérdebarande uttryck, d& den ska underordna sig
gatubebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

En antikvarisk konsekvensbeskrivning ér framtagen (AIX 2021-
05-05) Riksintresset beddms inte paverkas av tillbyggnaden.
Stenstadens kvalitéer och karaktir paverkas inte av tillbyggnaden
eftersom den till skala och karaktir bedoms smélta in 1 sin
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omgivning. Den har samma hdjd som omgivande byggnader och
kommer inte synas fran omgivande gator.

Hansyn till omgivande bebyggelse i kvarteret

Den f.d. tvittstugan (Brygghuset) pd Humlegardsmaistaren 4 och
den f d verkstadsbyggnaden pa Humlegérdsmastaren 8 &r de enda
dldre bevarade gardshusen for andra verksamheter &n boende som
finns kvar 1 kvarteret. Tvittstugan bevaras men kommer till stor
del att doljas av tillbyggnaden. Detta leder till viss
skalforskjutning av gérdens bebyggelse, men framst minskar
Ooppenheten och titheten okar i kvarterets inre. Detta bedoms
dock inte péverka kvarterets kulturhistoriska vérde da inga
byggnader rivs och genom att kvarterets inre har genomgétt
manga fordndringar sedan 1870-talet. De kvalitéer som paverkas,
som &ppenhet och gronska, beddms inte som en férvanskning av
kvarterets kulturhistoriska virde.

Paverkan pa planomradets kulturhistoriska varde

Utifrén befintliga kulturhistoriska vérden ges befintlig
bebyggelse inom bade Humlegardsmaéstaren 4 och 5 skydds-
och/eller varsamhetsbestimmelser samt skyddas mot rivning i
planforslaget.

De kulturhistoriska virden som Humlegardsméstaren 4 besitter
beddms inte paverkas i sé stor grad av tillbyggnaden att de &r en
forvanskning. Detta eftersom dessa virden frimst dr kopplade till
den vilbevarade gatufasaden fran 1920-talet och byggnadens
materialitet. Fasader mot garden &r typiska for staden men ter sig
anonyma. Den helhet som skapades vid 1920-talets ombyggnad
har tappats pa grund av flera sma &ndringar under de senaste
nittio aren. Den fasad som byggs for dr inte heller intakt bevarad
och saknar arkitektonisk betydelse for byggnaden som helhet.
Den f d tvittstugan, som har ett kulturhistoriskt virde, bevaras
och integreras i1 den nya byggnaden i motsats till tidigare forslag
dé byggnaden skulle rivas. Byggnadens ldngsida mot den 6ppna
garden byggs for. Langsidan dr forvanskad sedan tidigare

med stildorrar men mezzaninfonstren fran 1920-talets
ombyggnad finns kvar. Dessa doljs av det nya huset. Didremot
aterstélls gavelfasaden delvis. Tvittstugans kulturhistoriska virde
kan dérfor till stora delar bibehallas. Genom éterstéllande av
gavelfasaden dterfar den mer av sitt 1920-talsmissiga uttryck och
bidrar till gardens miljomaéssiga trevnad.

Géardsmiljon dndras pd tomtens syddstra del eftersom en stor del
av garden bebyggs och ddrmed forsvinner 6ppenheten, gronska
och dldre markbeldaggning samt forhallandet mellan det stora
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bostadshuset och den lilla tvattstugan. Gardens nordvéstra del
berdrs inte av dndringarna utan bibehalles oforédndrad och far den
aterstéllda gavelfasaden pa tvittstugan som fond mot Oster.

Storningar och risker

Buller
Riktvirdena for trafikbuller bedoms klaras for den foreslagna nya
byggnaden pa innergérden.

Utifran information fran fastighetsdgaren finns inte fléktar eller
dylikt pd nérliggande byggnader som orsakar bullerstdrningar pa
gérden.

Byggarbete kommer att ske i nira anslutning till befintliga
bostider, vilket innebér risk att byggarbeten kan upplevas som
storande. Miljo6forvaltningen betonar darfor hansyn bor tas till
befintliga bostdder i ett genomforandeskede samt att exploatdren
informerar nirboende om kommande arbete, for att forebygga
storningar.

Luft

Staden bedomer att planforslaget inte kommer medfora att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inom planomrédet.
Beddmningen grundar sig pé att byggnationen sker pa en
innergard som &r skyddad fran luftfororeningar pa angransande
gator. Byggnationen bedoms inte heller paverka
luftfororeningshalterna pa de angridnsande gatorna.

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns flera platser dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Genom att forandra markens
hojdsittning och skapa tydliga 1dgpunkter pd mitten av garden
skapas ett ytligt magasin dit vatten vid skyfall leds.

Fastighetsdgaren bor dven se dver gardens hojdsittning s att det
inte finns nagra instdngda eller lokala 1dgpunkter intill fasad som
kan orsaka fuktskador pa fastigheten vid skyfall.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol, skugga

En solstudie har tagits fram for att belysa de forandringarna
avseende sol/skugga for gard och fasader som planforslaget
innebdr.
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Solstudie, midsommar kl 09, kI 12, kI 15 och ki 17. Bla yta i bilderna markerar
tillkommen skugga fran tillbyggnaden. Bild: Lugnet Arkitektur.
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Solstudie, hést-/vardagjdamning, kI 09, kl 12 och kl 15. Bld yta i bilderna
markerar tillkommen skugga fran tillbyggnaden. Bild: Lugnet Arkitektur.

Tillbyggnaden minskar tillgdngen till direkt sol. P4 den
gemensamma garden for Humlegardsmastaren 4 och 5 skuggar
byggnaden dé den placeras i en idag 6ppning i sdder. Sommartid
ar den norra delen av garden dven fortséttningsvis solbelyst och
solinstralning i bebyggelsen pdverkas inte i stor utstrickning. Vid
host/vardagjamning visar solstudien att garden inte blir solbelyst
av direkt sol, &ven vid denna tidpunkt paverkas inte
bebyggelsen/bostdderna inom Humlegardsmaéstaren 4 och 5.
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I kvarteret 1 6vrigt ér det delar av Ostra fasaden pa
gardsbyggnaden pa Humlegardsméstaren 8 som péaverkas i storst
utstrackning. Solstudien visar att vid host/vardagjimning ar den
Oversta vaningen mot vister idag solbelyst kring kl 15, vid ett
genomfort planforslag slar skuggan in for denna tid. Vid
midsommar dr fordndringen att samma fasad, mot véster, skuggas
mellan kl 14-15 i de ldgre delarna. Vid kl 15 fordndras dven
solinstralningen for den 6vre vaningen, som da faller 1 skugga.

I ovrigt paverkas girden pd Humlegardsmaéstaren 1 sommartid,
med Okad skugga mellan kl 15-17, samt 6kad skugga pé fasader
pa gardshusen pad Humlegérdsméstaren 1 och 8 kl 17-18
sommartid.

Dagsljus

For ny bostadsbebyggelse regleras krav péa dagsljustillgdng enligt
Boverkets Byggregler (BBR). For befintliga bostider finns inte
samma lagkrav, i framtagna utredningar refereras dock till
samma kravniva som jaimforelse. Tre studier avseende
dagsljustillgang interiort ar framtagna. Dagsljus och direkt solljus
(ACC 2020-12-13) visar den oversiktliga tillgangen till dagsljus
inom kvarteret och hur planforslaget paverkar detta. Forstudie
dagsljus, tillkommande byggnad (ACC 2021-06-04) visar
mojligheterna att uppna god tillgang till dagsljus i tillbyggnaden.
Foérstudie dagsljus, befintlig byggnad (ACC 2021-05-07) visar
paverkan pé dagsljus i de bostdder beldgna i gaveln pa
Humlegérdsmistaren 4, dir planforslaget innebir att befintliga
fonster 1 gaveln ersétts med nya fonster pa norr- respektive
sOderfasaderna.

Enligt dagsljusstudien &r dagsljustillgangen i bostidderna i
gardsbyggnaden pa Humlegirdsméstaren 5 relativt opaverkad av
den nya byggnaden. For bostdderna i Humlegirdsméistaren 4,
gardsflygeln visas en lokal minskning av tillgéngligt dagsljus.
(for de tva lagenheter dér fonster flyttas fran gaveln till norr-
respektive sodra fasaden). For Humlegardsméstaren 3 visar
studien att tillgangen till dagsljus blir i stort sett ofordndrad.

For Humlegardsmaéstaren 2 visar studien en pataglig reducering
av dagsljus for de tre lagsta vaningsplanen ndrmast mot den nya
byggnaden. Studie av planldsningen visar att kok och matplats
paverkas mest. Mot den nya byggnaden dr badrum placerad langs
fasad och att vardagsrum har fonster mot sydost innebar att alla
rum ldngs fasaden inte paverkas av den foreslagna byggnaden.
For Humlegéardsmaistaren 1 bedoms att tillgangen till dagsljus i
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stort dr oforandrat. For gdrdshuset pA Humlegardsmastaren 8 ar
dagsljusnivéerna idag ldga pa grund av det nira avstandet till
befintlig byggnad men ocksé balkonger placerade direkt ovanfor
fonster. Den nya byggnaden paverkar dagsljusnivaerna pa en
begrinsad del av fasaden pd Humlegardsmaéstaren 8.

For tillbyggnaden visar dagljusstudien att dagsljustillgéngen ér
begransad pa plan 2 och 3 mot soder. Av de 31 rum som med
foreslagen planlésning utretts, &r det fyra rum som inte uppfyller
rekommendationerna i BBR. Dessa rum ér fordelade i fyra
lagenheter. Av dessa fyra ldgenheter dr det tva som har minst ett
rum som klarar BBR-kraven. Av de fyra rum som inte nar BBR
kraven dr det tre stycken som ligger néra kravnivan.

Ll

Exempel pd normalplan i tillkommande byggnad. Bild: Lugnet Arkitektur.

Att uppfora fonster &t oster, mot Humlegérdsmaéstaren 1,
forbéttrar dagsljustillgangen for rum i dstra delen av byggnaden,
dé detta mojliggor fonster i fler dn ett vaderstreck 1 dessa rum.

I dialog med dagsljuskonsulten konstateras att flera atgérder kan
goras 1 den foreslagna tillbyggnaden som ytterligare skulle
forbattra dagsljustillgdngen, s att BBRs kravniva helt klaras for
samtliga rum. Dessa atgédrder kan vara att minska djupet pé
balkonger och bredda fonsterna. Stadsbyggnadskontorets avser
att fordjupa projektet och dagsljusstudien ytterligare till
granskningsskedet for att sdkerstélla detta. Bedomning &r att en
god dagsljustillgang 1 de tillkommande bostdderna, 1 enlighet
med BBR, dr mdjlig att né.
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Sammantagen beddémning konsekvenser ljusforhallanden och
lokalklimat

Att uppfora en ny byggnad pa garden, i nirhet av befintliga
byggnader, paverkar i olika omfattning tillgdngen pa dagsljus i de
befintliga bostdderna kring foreslagen byggnad och byggnaden
innebdr dven att en del av gérden och vissa fasader far mindre
infallande direktsol, det vill siga mer skugga. Framtagna
utredningar avseende paverkan pa dagsljustillgang och studier av
sol/skugga visar 6vergripande hur den foreslagna byggnaden
paverkar dessa viarden. Stadsbyggnadskontorets sammantagna
beddmning ar att forslaget till viss del paverkar de befintliga
boende genom pédverkan pa tillgdngen till dagsljus, sol och dven
okad insyn. Planforslaget innebér en forandring av ndrmiljon for
de boende. Staden foridndras och vixer pé olika platser och pa
olika satt. Staden bedomer att planforslaget innebir en vl avviagd
och for detta centrala l4ge acceptabel fortitning dir
allménintresset att tillskapa nya bostéder bedoms véga tyngre édn
de negativa effekter som planforslaget ger for enskilda boende.

Tillganglighet

Dagens trafik- och gatureglering pa Sturegatan
(stoppforbud)innebir att angoringsplats och mojlighet att anordna
parkering for rorelsehindrad i1 enlighet med BBR:s krav vid
nybyggnation, inom 25 meter, ej gr att uppfylla. Narmaste
angoring kan ske frin Kommendorsgatan/Karlavigen inom cirka
50 meter.

Med placering av miljérum i det befintliga brygghuset pa gérden,
klaras ej rekommendationen om ett hogsta avstdnd om 10 meter
mellan himtfordon och avfallsutrymme.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att gardsytan inom Humlegardsméstaren 4
och 5 minskar vilket kan innebéra negativa konsekvenser for
anviandningen av garden, sérskilt ur ett barnperspektiv genom
minskade ytor for lek och vistelse.

Tidplan
Planen genomfors med standardforfarande och nésta tillfdlle som
arendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir efter samréad.

Samréad juni-aug 2021

Stillningstagande i stadsbyggnadsndmnden oktober 2021
Granskning december 2021

Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden februari 2022
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Genomfoérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan med tillhdrande
handlingar och svarar for myndighetsutovningen vid granskning
av bygglov och bygganmaélan. Ledningsidgarna ansvarar for
utbyggnad av ledningar. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. For anslutande
allmén plats, Gata, &r kommunen huvudman.

Avtal

Planavtal har tecknats med Fastighets AB Virtuosen 5 och
Fastighets AB Virtuosen 7 for att tdcka stadsbyggnadskontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner PL 1752A och
PL 5068 A helt upphér att gilla inom planomradet. Aven
tilliggsplanerna PL 6908, PL 7575A samt DP 2002-11341
upphor helt att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna:
- Humlegérdsmaéstaren 4, som dgs av Fastighets AB
Virtuosen 7
- Humlegérdsmaéstaren 5, som dgs av Fastighets AB
Virtuosen 5.

Anvandning av mark
Planforslaget mojliggdér huvudsakligen f6r markanvéndning for
bostider, centrumidndamal samt kontor.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm.
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning.
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Konsekvenser for berorda fastigheter
- Humlegédrdsmaistaren 4: Utokad/dandrad byggritt. Befintlig
bebyggelse gors planenlig. Tillkommande skydds- och
varsamhetsbestimmelser.
- Humlegéardsmastaren 5: Befintlig bebyggelse gors
planenlig. Tillkommande skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Ledningsratter

En ledningsritt finns inom omradet, vilken belastar bade
Humlegérdsmistaren 4 och 5. Ledningsréttsomradet sékras
genom begrinsning av schaktdjup inom planomradet.

Servitut
For att mojliggora en tillgénglig entré via port Sturegatan 36B pé
Humlegérdsmistaren 5 krévs ett servitut.

Om fonster avses uppforas pa den nya byggnadens fasad i
fastighetsgrans mot Humlegardsmaéstaren 1 kravs servitut for
detta.

Da parkering avses ske i garage pa annan fastighet behdvs ett
avtal/servitut angdende detta.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga kostnader vad avser
anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

El och tele m.m.
Byggaktor ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar
1 samverkan med ledningsinnehavaren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Fastighetsdgaren star for kostnader for eventuell sanering av
mark.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Eventuella ytterligare
anslutningspunkter, till foljd av dndrad anvindning, ansvarar
fastighetsdgaren for.

Dagvatten
Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
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Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhéndertagande av dagvatten.

EllTele
Befintliga el- och teleledningar finns i anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Befintliga fjarrvarmeledningar finns 1 anslutning till planomradet.

Genomférandetid
Planens genomfOrandetid &r 5 ar efter det att planen har fétt laga
kraft.
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