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Forslag till detaljplan for Riddaren 8 i stadsdelen
Ostermalm

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2020-05832

Forslag till beslut
Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att mgjliggdéra uppforandet av ett
bostadshus inom fastigheten Riddaren 8. Planen syftar dven till att
bekrifta befintlig planstridig bebyggelse. Den nya byggnaden
foreslas uppforas pa garden och nas via en portik i det befintliga
gatuhuset. Planforslaget innebér att garden tillgéngliggdrs genom en
publik anvindning i nybyggnadens bottenvaning. Den foreslagna
girdsbyggnaden avses ansluta till rddande stadsbyggnadsprinciper,
dér gérdsbyggnaden underordnar sig gatuhuset. Ett vidare syfte ar
att infora skydds-och varsamhetsbestimmelser som sdkerstéller ett
bevarande av det befintliga gatuhusets kulturhistoriska varden.

Forvaltningen ar positiv till tillskottet av bostidder och kommersiella
lokaler i denna del av den téta stenstaden som forslaget innebér,
vilket ocksa ér forenligt med Stockholms dversiktsplan och bidrar
till en levande och blandad stadsmiljo. Samtidigt vill forvaltningen
papeka att stadsdelsndmnden besvarat flera detaljplanremisser de
senaste dren som innebér pdbyggnader och tillbyggnader, av till
exempel girdshus, i den tita stenstaden pa Ostermalm. Enligt
forvaltningen behdvs det ett helhetstéink och en strategi for denna
utveckling som visar hur till exempel friytetillgangen paverkas i och
med att bostadsgardar bebyggs i denna del av stadsdelsomradet.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslag till detaljplan for Riddaren 8
i stadsdelen Ostermalm. Synpunkter pa detaljplanen ska ha
inkommit till stadsbyggnadskontoret senast den 21 november 2021.
Da stadsdelsndmndens sammantridde 4r den 25 november kommer
forvaltningens tjinsteutldtande sdndas in inom remisstiden, en
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komplettering av drendet kommer dérefter ske med nimndens
beslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Arendet

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av ett

bostadshus inom fastigheten Riddaren 8. Planen syftar dven till att
bekrifta befintlig planstridig bebyggelse. Den nya byggnaden
foreslas uppforas pa garden och nas via en portik i det befintliga
gatuhuset. Planforslaget innebar att garden tillgéngliggdrs genom en
publik anvindning i nybyggandens bottenvaning. Den foreslagna
gardsbyggnaden avses ansluta till rdidande stadsbyggnadsprinciper,
dér gérdsbyggnaden underordnar sig gatuhuset.

Plandata

Planomradet utgors av fastigheten Riddaren 8 som &r beldgen pa
Humlegardsgatan 5. Angrinsade fastigheter utgors bland annat av
Ingenjorsvetenskapsakademin i séder och Ostermalms saluhall i
Oster. Fastigheten 4gs av MEAS fastigheter Marie Atmer.

Karta som visar planomrddets avgrdnsning med omgivning. Fastigheten
Riddaren 8 dr markerat med rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen 1 det omrdde som bendmns som City 1
oversiktsplanen. Oversiktsplanen anger att City ir ett
stadsutvecklingsomrdde med blandad stadsbebyggelse dér en
omfattande komplettering foreslds. Komplettering ska goras med
utgéngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Ett titare City med en intensiv stadsmiljo kan enligt
oversiktsplanen astadkommas genom foréndringar 1 befintlig
bebyggelse samt genom utveckling av de offentliga rummen.
Denna utveckling ska ske utan att skada riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgérden.

Program

Enligt Program for City dr fastigheten beldgen inom den klassiska
stenstaden. Programmet uttalar att stenstaden tal vissa fordndringar
under forutséttning att dessa gors med utgangspunkt i bebyggelsens
och stadsmiljons kulturhistoriska vérden. Tillbyggnader dr mojliga
om bebyggelsens skala bibehélls till h6jd och bredd samt att den
enhetliga takfotshdjden vdrnas. Programmet uttalar 4ven ambitionen
att motverka ensidiga funktioner. Som en del 1 strategin att 6ka
funktionsblandningen i City planerar staden for ett storre inslag av
bostdder. Ambitionen &r att utveckla City till en mer gronskande,
levande och trygg stads- och gatumiljo 6ver dygnets alla timmar.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan P1 7729, som vann laga kraft

1978. Gathuset fir anvidndas for bostadsdndamal och vaning 1

samt bottenvaning far anvéndas for affars-och kontorsdandamal
(Br). Detaljplanen har en byggritt for ett gardshus som fér
uppforas i fyra vaningar och inrymma bostéder (Be). Denna
byggritt har aldrig utnyttjats. Avsikten med géllande detaljplan var
att befintlig bebyggelse i stora delar av kvarteret skulle rivas, till
formén for en typologi som bestod av gathus och friliggande
lameller i kvarterets inre. Planen har inte genomforts tillfullo vilket
inneburit att gatuhuset inom Riddaren 8 inte ryms inom byggratten.
Nuvarande kontorsanvéndning &r inte forenlig med gillande
detaljplan.

Forutsattningar

Stadsbild

Kvarteret Riddaren stricker sig frdn Riddargatan 1 sdder till
Ostermalmstorg i norr och avgrinsas av Nybrogatan, Grev
Turegatan och Humlegédrdsgatan. Gatorna harstammar fran den
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rutnédtsplan som lades ut pd malmarna i mitten av 1600-talet.
Kvarteret Riddaren &r ett av de storsta innerstadskvarteren.
Genom dess ovanliga storlek inryms utover sedvanliga
bostadsfastigheter dven kommersiella lokaler som Ostermalms
saluhall och inréttningar som det judiska utbildnings- och
kulturcentret.

Flygfoto mot séder, fastigheten Riddaren 8 markerat med rott.

Befintlig bebyggelse

Den aktuella byggnaden pa Humlegardsgatan 5 ritades av arkitekten
Emil Hawerman och uppfordes som ett bostadshus1862. Hawerman
ritade dven de tvd byggnaderna pa Humlegirdsgatan 7 respektive 9
som uppfordes ungefir vid samma tid. De sldtputsade fasaderna
med enkla gesimser och markerad sockel d4ger en symmetrisk
komposition. Byggnaderna uppfordes i fyra vaningar, en hdjd som
har anpassats till Humlegardsgatans smala gatusektion, vilket senare
blev en stadsbyggnadsprincip som fastslogs i 1874 érs
byggnadsstadga. Det har givit en for staden karaktdristisk och
sammanhaéllen stadsbild. Gatuhuset inom Riddaren 8
smygkontoriserades pa 1980-talet. Bottenvaningen inrymmer
kommersiella lokaler. Huvudentrén till byggnaden nés frén garden
via en portik fran gatan.
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Humlegdrdsgatan 5-9 vy mot sydvdst.

Pé girden uppfordes en bradgard ar 1896 som fanns kvar till sent
1900-tal. Innan bradgardens uppforande fungerade garden som
uppstillningsplats for kirror till Ostermalms saluhall. Hir fanns
dven en planterad tradgard med frukttrdd och rosor. Idag utgors
girden av en asfaltyta for bil-och cykelparkering samt ett miljohus.
Frén girden finns en forbindelse till Ostermalms saluhall.

Bild till véinster: Gdrd inom Riddaren 8 med Ostermalms saluhalls brandvigg
och forbindelsegang till viinster, vy mot soder. Bild till hoger: Gatuhusets
gdrdsfasad med portik till gatan, vy mot norr.

Kulturmiljo

Riksintressen

Fastigheten Riddaren 8 ar beldget inom omrade av riksintresse

for kulturmiljovéarden, Stockholms innerstad med Djurgarden

(AB 115), som &r skyddad enligt miljobalken 3 kap 6§. I
oversiktsplanens riksintressebilaga pekas omradet for fastigheten ut
som del av den klassiska stenstaden. Ett Gvergripande intresse ar att
sl& vakt om den klassiska stenstadens sarpréagel, historiska karaktir
och attraktivitet som bostads- och stadsmilj6. Stadsbilden i
stenstaden dr kéinslig for skalforskjutning och en utgangspunkt for
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fordndring ska vara att bibehalla mdjligheten att utldsa de dldre
byggnadsepokerna.

Kulturhistorisk klassificering

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta ar fastigheten
markerad med gront. Det innebér att byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde och att den ar sérskilt vardefull fran
historiskt, kulturhistoriskt, miljomaissig eller konstnérlig
synpunkt.

Planférslag

Planforslaget innebér att ytterligare bostidder och kommersiella
lokaler tillskapas genom att en ny byggnad uppfors pa garden. I
gatuhuset mojliggors for bostdder och kommersiella lokaler.
Fastighetens blandade anvéndning bibehélls.

/

Situationsplan. Gdrdshuset placeras mot grannfastigheternas brandgaviar i dster
och i sdder. Byggnaden inrymmer bostdder och tva kommersiella vaningar.
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Gardsbyggnad

Det nya gérdshuset placeras mot de hoga brandmurarna i ster och
soder. Byggnaden uppfors i fyra vaningar med en

vindsvaning. Bottenvéningen samt kéllarvéning (véning -1tr)
reserveras for kommersiellt &ndamal och vaning 1tr ges en dubbel
anvindning med kommersiellt och bostadsindamal. Ovriga
véningar ges bostadsindamal. Gardsbyggnaden underordnar sig
gathuset vilket dr en viktig stadsbyggnadsprincip inom stenstaden.
Den nya byggnaden nds frin Humlegardsgatan via garden.

Fasaderna utfors 1 puts 1 ljus jordkulor. Det begransande
gardsutrymmet medfor behov av en enkel och balanserad
fasadgestaltning. Balkongerna fér utféras med ett maximalt djup
om 1,2 meter. Fonster ges en staende proportion med enkla
detaljer och placeras symmetriskt alternativt grupperade dver
fasaden. Takfoten accentueras och ges en sammanhallen hojd och
enhetligt utforande. Taklandskapet relateras till stenstadens
omgivande taklandskap och ges en sammanhallen och lugn
utformning. P4 den hogre delen av byggnaden, mot
Ostermalmshallen, foreslas ett brutet tak med en bred takkupa och
en indragen terrass. P4 den ldgre delen av byggnaden, mot Riddaren
10, foreslas ett pulpettak utan takfonster. Taket utfors i mork plét.

Taket pa gardsbyggnaden gestaltas brutet och klds i mork plat for att relatera till
det omgivande taklandskapet. Perspektiv mot sydast.

P& garden mellan det befintliga gatuhuset och det nya géardshuset
placeras ett miljohus i trd med sedumtak. I milj6huset inryms
miljérum och forradd for boende och verksamheter. Garden far en
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ny utformning med naturstensbeldggning, gronska i form av ett trid
och plantering. En pergola uppfors i anslutning till miljohuset och
utformas for samvaro. En lanternin som for ner ljus till lokalen 1
killarvaningen (vaning -1) &r placerad ldngs den befintliga muren
pa garden.

Mellan gathuset och gardshuset placeras ett miljéhus i trd med en pergola.
Garden utformas med naturstensbeldggning och gronska. Vy frdn portiken mot
soder.

Gardshuset ar cirka 1500 kvm, av dessa utgdrs 600 kvm av
bostider (9-10 ldgenheter) och 660 kvm av kommersiellt
andamal.

I syfte att sdkerstilla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors skydds- och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Planforslaget stimmer dverens med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskap- eller
internationell skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller manniskors hilsa.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Storst paverkan bedoms fordandringen innebdra pa ndromradet

och den historiska innergardsmiljo som utgors av Riddaren 8
tillsammans med Riddaren 14, men dven till viss del av Riddaren
15-16. Den historiska helheten stérks av att Emil Hawerman i rollen
som arkitekt och byggherre uppforde flera av byggnaderna. De
slatputsade fasaderna med enkla gesimser och markerad sockel dger
en symmetrisk komposition. Byggnaderna uppfordes i fyra
véningar, en hdjd som har anpassats till Humlegérdsgatans smala
gatusektion, vilket senare blev en stadsbyggnadsprincip som
fastslogs 1 1874 ars byggnadsstadga. Det har givit en for staden
karaktidristisk och sammanhallen stadsbild. Den tidigare
gemensamma innergdrden har dock avdelats och successivt byggt
om och till, vilket innebér att avldsbarheten dr begriansad.

Inom Riddaren 8 dr de mest viardebarande delarna framst
gathusets fasad mot Humlegardsgatan och huvudtrapphuset mot
garden. Foreslagna atgirder bedoms forenliga med
forvanskningsforbud och varsamhetskrav i PBL 8 kap. 13 och 17
§§. Péverkan pa det kulturhistoriska virdet och upplevelsemissiga
kvaliteter kommer 1 hog grad att avgdras av utformningen av
tillbyggnaden, dess volym, fasad, tak och fonsterutformning.
Bedomningen ér att riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden, AB115, inte paverkas negativt av fordndringarna. De
sardrag som karaktériserar den téita och enhetliga
stenstadsbebyggelsen och kvarteret kommer i huvudsak att
bevaras.

Dagvatten

Utifrén framtaget planforslag bedoms andelen hdrdgjorda ytor inom
planomradet att minska da gronytor tillkommer. Den storre delen av
avrinningen kommer att utgdras av takavvattning. Dagvatten som
uppstar pa hardgjord yta passerar minst ett hanteringssteg med
kvalitetshdjande och fordrdjande funktion innan avledning ut fran
fastigheten. Foreslagen systemldsning har reningseffekt pa bade
ndringsdmnen och kemiska fororeningar. Belastningen bedoms
minska hos samtliga studerade &mnen jaimfort med dagens situation.

Dagsljus

Ett genomforande av forslaget innebér for Riddaren 8 samt
Riddaren 14 en liten fordndring med avseende pa direkt soltillgang
samt diffust dagsljus. For Riddaren 16 ir tillgdngen till direkt sol 1
stort sett ofordndrad medan dagsljustillgingen forsdmras nagot.
Nybyggnationen kan resultera 1 en stark 6kning av antalet rum 1
denna byggnad som far en dagsljusfaktor lagre 4n 1,0 %.
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Tidplan
Samrad 12 oktober — 22 november 2021
Granskning april 2022

Antagande september 2022

Synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till tillskottet av bostdder och kommersiella
lokaler i denna del av den téta stenstaden som forslaget innebar,
vilket ocksa dr forenligt med Stockholms dversiktsplan och bidrar
till en levande och blandad stadsmiljo. Forvaltningen &r ocksa
positiv till sdkerstidllandet av bevarande av de befintliga gatuhusets
kulturhistoriska viarden samt den forbattring av dagvattenhantering
pa platsen som planen innebér.

Planen kommer dock ha en negativ paverkan pa
dagljusférhdllandena i de befintliga bostdderna i fastigheten och
forvaltningen vill papeka att stadsdelsndmnden besvarat flera
detaljplanremisser de senaste aren som innebar pabyggnader och
tillbyggnader, av till exempel gardshus, i denna del av Ostermalm.
Enligt forvaltningen behovs det ett helhetstank och en strategi for
denna utveckling som visar hur till exempel friytetillgdngen
paverkas i och med att bostadsgardar bebyggs i denna del av
stadsdelsomrédet.

Kerstin Andersson Therese Rosen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Planbeskrivning
2. Plankarta
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