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BAKGRUND
GASVERKETS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
MILJ&- OCH HALLBARHETSKRAVEN
|. Miljosakring
. Klimatanpassad och gronskande utomhusmiljo
. Hallbart energisystem
. Hallbart atervinningssystem
. Hallbart vatten- och avloppssystem
. Hallbara transporter
. Miljoanpassade bostader och lokaler (byggnader)
. Hallbara livsstilar
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Version Kommentarer Datum

Rev. bilaga till markanvisningsavtal 140401 Christina Salmhofer

1.3 Revidering i krav 2.2, 2.3 och 5.4, 141112
6.4.

Ansvarig

Christina Salmhofer
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Norra Djurgardsstaden (NDS) ar utsett som ett av Stockholms nya miljoprofilomraden efter
Hammarby Sjostad. Ovriga  miljdprofilomraden ir Vistra Liljeholmen och
miljonprogramsomradena. Norra Djurgardsstaden ingar ocksa som ett projekt inom Clinton
Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen ir att Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vara en miljostadsdel i virldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssatt. En devis ar att
"det ska vara latt att gora ratt” i NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:

Anpassning till ett forandrat klimat
Hallbar energianviandning
Kretsloppssystem

Hallbara transporter

Hallbara byggnader

Hallbara livsstilar och verksamheter

For att uppna hogt stillda miljomal kommer arbetet i NDS att innebara stora utmaningar nar
det galler tekniska losningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del for att uppna malen.

For att marknadsfora och exportera svensk miljoteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantorer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter pa ett aktivt satt for besoksgrupper bl.a. inom
ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstallnings- och informationslokal i omradet.

GASVERKETS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER

Gasverket ar belaget i centrala delen av Hjorthagen och gransar mot Gasverksvagen i soder
och vister och mot detaljplaneomradena Norra 2 och Brofistet i norr samt mot Tjarkajen i
oster.

Gasverket utgors av det omrade inom vilket stadens gasverksamhet etablerades pa 1890-
talet. Gasverket innehar stora kulturhistoriska varden och utgor del av riksintresse for
kulturmiljévarden genom sin tidstypiska bebyggelse och genom den storartade kommunala
satsning som gjordes.

Utvecklingen och fornyelsen av Gasverket ska ske utifran de hoga kulturhistoriska varden
som finns pa platsen. Omradet ar idag ett stingt for allmanheten och genom omvandlingen
kommer omradet 6ppnas upp och dess virden kommer att bli tillgangliga for alla att uppleva.
Eventuella ombyggnationer och kompletteringsbebyggelse ska ske med hansyn till befintliga
kulturhistoriska viarden och med samma hoga kvalitetsniva som befintlig bebyggelse
planerades och genomfordes med. Alla forandringar av befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse ska ske i samrad med antikvarisk expertis.
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| Gasverket finns mojligheter att skapa naturliga, spannande och attraktiva motesplatser, saval
i den offentliga yttre miljon som genom tillkommande verksamheter i bebyggelsen. Gasverket
ska utvecklas som en naturlig del i den nya stadsdelen, dar omvandlingen har aven kan starka
sammankopplingen mellan befintliga Hjorthagen och dess boende med den tillkommande
bebyggelsen och dess nya boende och verksamma i stadsdelen. Utvecklingen i Gasverket kan
forstarka befintliga och nya rorelsestrak, siktstrak och kontaktpunkter.

| Gasverket och dess narhet bedoms att behovet av offentlig och kommersiell service kunna
tillgodoses. Verksamheter som etablerar sig ska aven de bidra till sammanlankande effekter i
stadsdelen. Genom att 6ppna upp bottenvaningar bidrar bebyggelsen till att stirka stadslivet
vid gator torg och platser. Olika funktioner, verksamheter och anvandningar ska kunna
integreras med varandra i varje enskild byggnad. Blandningen ar ett satt att mer effektivt
nyttja omradets kvaliteter som i sin tur bidrar till stadslivet under dygnets alla timmar.

MILJO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Miljé- och héllbarhetskraven for Gasverket utgar fran stadens Overgripande program for miljs
och hdllbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka under
hela Norra Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer specifika
miljo- och hallbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella etappen
utifran de overgripande och operationella malen i det Svergripande programmet. Detta
handlingsprogram ar riktat till byggherrar och kopare av byggnader i Gasverket och
beskriver de miljo- och hallbarhetskrav som stills pa befintliga och nya byggnader, den
offentliga miljons funktion, planering och utforande.

Samhallets regler for byggande som finns i miljobalken, PBL och BBR gailler som en
grundforutsittning. Miljoprofileringen av NDS innebar hogre malsattningar och krav som
redovisas i detta dokument. De detaljerade miljo- och hallbarhetskraven for Gasverket och
ansvaret for uppfoljning kommer att inga som ett villkor i exploateringsavtalet mellan staden
och byggherrar.

Miljo- och hallbarhetskraven och uppféljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
for exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de preliminira miljd- och hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststallas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven ar klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprattande av exploateringsavtalet. En
forutsattning for tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherrar godkanner miljokraven i
detta dokument.

Brukarnas beteende bidrar till resursanvindning och miljopaverkan samt paverkas av
konsumtionsval. Fragor som ror beteendemonster ar darfor integrerade under respektive
rubrik. De som inte kan sorteras under rubrikerna tas upp under avsnittet “hallbara
livsstilar”.
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For att utveckla en miljostadsdel i varldsklass forvantas byggherrar, infrastrukturbolag och
andra aktorer att uppna héga miljoprestanda. Detta kraver att byggherrar och projektorer
visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

For befintliga byggnader har en sarskild miljoinventering gjorts for att kartlagga och bedoma
graden av fororeningar som finns kvar efter att verksamheten i byggnaderna upphort. Dessa
inventeringar ar sammanfattade i individuella rapporter for respektive byggnad. Ansvar for
fororeningar i byggnader kommer att regleras i forsaljningsavtal.
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Krav

For att uppna miljockraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg - och
forvaltningsprocessen miljosakras. Staden stiller darfor krav pa att byggherren har en
langsiktig kvalitets- och miljosakring innefattande foljande delar:

I.I  Ett ledningssystem for styrning och uppfoljning av kvalitets- och miljoarbetet (t.ex. ISO
14000, BF9K).

Verifiering: Miljoledningssystem eller liknande

.2  Miljoplan for att redovisa hur projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas
och dokumenteras for att uppfylla NDS milj6- och hallbarhetskrav.

Verifiering: Projektanpassad miljoplan. Miljokrav och miljoplan ingdr som kontraktsforutsdttningar vid

upphandling av projektérer och entreprendrer.

.3 Miljoansvarig som har byggherrens/entreprencrens ansvar ska sakerstalla att NDS
miljo- och hallbarhetskrav uppfylls i hela bygg- och férvaltningsprocessen.

Verifiering: Namn miljoansvarig

.4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som upprattas av

projektoren/entreprenoren som beskriver egenkontrollen for att sakra efterlevnaden
av miljokraven.

Verifiering: Projektorers och entreprendrers ifylida och signerade egenkontrollplan for respektive skede..
[.5 Awvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och
forslag till atgard eller alternativ. Avvikelser ska godkannas alternativt avslas av Stadens

projektledare i samrad med Stadens miljdsamordnare innan avvikelsen utfors.
Dokumentation rapporteras genom uppfoljningsdatabasen.

Verifiering: Avvikelser

.6 Information och utbildning ska tillhandahallas till alla projektdeltagare i hur
miljoprofileringen och miljokraven ska uppnas i det praktiska genomférandet.

Verifiering: Utbildningsplaner, Motesprotokoll, Deltagarlistor, Foljande omfattas: projekteringsledare,

entreprendrer och underentreprendrer med platschefer, arbetsledare och hantverkare.

|.7 Entreprendren ansvarar for overlamnande till byggherre/forvaltare av uppdaterade
miljoplaner, mm.
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Verifiering: Miljodokumentation sdsom miljoplaner samt en samlad digital miljodokumentation finns sdsom
loggbok, berdkningsunderlag gronytefaktor, energiberdkningar, slutlig fuktskyddsbeskrivning m.m. vid
slutbesiktning.

[.8 Forvaltaren ska genom entreprendren fa tillgang till den information som behévs for en
miljoanpassad forvaltning av fastigheten.

Verifiering: Miljodokumentation

1.9 Experter, sasom energiexpert, fuktsakkunnig, m.fl. som anlitas for projektering av

ombyggnad i befintliga byggnader ska ha dokumenterad erfarenhet av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Verifiering: Dokumentation

Krav for samtliga byggnader

2.1 Risken for 6versvimningar och gasintrangning ska bedomas och limpliga atgirder ska
vidtas. Stadens beslut om hur nivan pa bebyggelsen ska anpassas till framtida havsnivaer
och vilken hojdsattning och berakning av laster som ska foljas anges av ”Rapport nr
2011-62. Havsnivaer i Stockholm 201 1-2110: En Sammanstallning”.

Verifiering: Redovisa metod for gas- och vattentdt betong. Redovisa vilka kritiska punkter (genomforingar,
entrénivder, Idgpunkter) som finns (idag och med ett | 00-drsperspektiv pd klimatfordndringar). Redovisa vilkka
dtgdrder som gors vid kritiska punkter. Redovisa hojdsdttning och berdkning av laster.

2.2 For nya byggnader inkl. skol- och idrottsbyggnader ska en minsta gronytefaktor pa 0,6
upphas. Med hansyn till de speciella férutsattningar som rader for évrig kvartersmark i
Gasverket stills inga sarskilda krav pa gronytefaktor. Staden ser dock girna att
fastighetsagaren tillsammans med staden medverkar till fasadgronska pa lampliga delar.

Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska ska bidra bade till att stirka
industrikaraktaren i omradet och ekosystemet samt bidra till rekreativa funktioner.

Verifiering: Redovisa berdkningsunderlag enligt Stadens anvisning for gronytefaktorn for Gasverket.
Verifikationer av respektive dtgdrd, jorddjup, véxtval, yta, dimension pd trdd). Verifikationerna ska goras vid
projektering (beskrivning och illustrationer) samt genom besiktning

2.3 Dagvattenhanteringen ska folja dagvattenstrategi for Gasverket (dokument levereras
inom kort). '

! Strategierna avser dels fordréjning/magasinering for att nyttiggra vattnet for bevattning, jamna ut fléden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att hojdsattning gor sa att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
fororenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for infiltration om det férekommer
markfororeningar mm.
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Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt dagvattenstrategins generella riktlinjer samt riktlinjer for bostadsgdrdar.
Redovisa med ritning hur dagvattenhanteringen ska losas pd tomtnivd. Redovisa berdknad
avrinningskoefficient for hela tomten (hur stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom
fastigheten).

2.4 Skotselplan for gronytor pa  kvartersmark och bjilklag ska upprittas och
foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till naturvarden och den ekologiska infrastrukturen.
Skotsel med ekologiska metoder utan konstgodsel och bekampningsmedel ska
efterstravas.

Verifiering: Skotselplan bifogas. | planen ska framgd hur gronytor ska skétas och av vem.

Krav for nya byggnader

3.1 Energianvindningen (kopt energi, per m* A, , exklusive hushalls-* respektive

verksamhetsenergi®) P

- for kontor, skola och idrottshall ska vara max 45 kWh/m? A..., och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi‘. El som anvands till
uppvarmning, tappvarmvatten och komfortkyla ska viktas med faktorn 2 (aven om
byggnaden klassas som elvarmd enligt BBR).

- for bostader ska vara max 55 kWh/m? A,

tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsenergi. El som anvands till uppvarmning,

omp OCh @r fOr uppvarmning,
tappvarmvatten och komfortkyla ska viktas med faktorn 2 (aven om byggnaden
klassas som elvarmd enligt BBR).

- Generellt: Tillagg for luftomsattning i lokaler beraknas enligt Boverkets anvisningar
och med 6vriga korrigeringar enligt Svebys® brukarindata for kontor. Atervinning av
processenergi far inte tillgodoraknas vid berikning av energiprestanda och
uppmatta varden for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering:

* Energiberdkning ska goras vid upprdttande av: programhandling, systemhandling, bygghandling och
relationshandling. Ndr verksamheten dr kédnd ska berdkningar goras med kénda specifika data, dock ska
Svebys brukarindata for kontor anvdnds i program och systemhandling (dven ndr verksamheten dr kdnd).
*Energiberdkning vid ovan angivna tillfdllen (revideras fore idrifttagning baserat pé avvikelser under
produktionen) gors enligt Svebys Energiverifikat. Energiberdkningar utfors enligt ISO EN 13790 eller med ett
validerat dynamiskt berdikningsprogram (t ex IDA, VIP+).

* Energideklaration med uppmaditta virden och normaliserad drsenergikalkyl baserat pd tvd drs drift per

g Enligt BBR:s nomenklatur

3 Enligt BBR:s nomenklatur

4 Fastighetsenergi definieras i BBR vilket tidigare kallades fastighetsel.
> http://www.sveby.org/



adstysenagdsiontar st khaid 21205 Ak or, 2019-06-04, Dnr 2014-12741

L.
nna

A

S

Nk SaR&Mt ke

energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och tappvarmvatten).
* Uppmdtta vdrden baserat pd fem drs drift per energislag (fastighetsenergi, uppvdrmning, komfortkyla och
tappvarmvatten).* Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall.

3.2 Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljomarkt enligt
Miljostyrningsradets foreskrifter ”Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.3 Pa varje byggnad ska minst 2 kWh/m? A... solel alternativt 6 kWh/mzAtemP solvarme,
eller en kombination med motsvarande fordelning, genereras pa byggnaden. Den lokalt
producerade energin far inte tillgodoriknas vid berikning av energiprestanda eller

uppmatta varden for energiprestanda for byggnaden.

Verifiering: Redovisa berdkning inkl. hur och var energin produceras. Redovisa médngd lokalt producerad
fornybar energi. Redovisa uppmaditta vdrden baserat pé tvd drs drift for egengenererad energi.

3.4 Matning ska ske av
e byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, virme med separat matning av
elenergi for uppvarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total energi for
tappvarmvatten® och total verksamhetsenergi). | bostider ska matning ske per
ligenhet av varmvatten och hushallsenergi

¢ lokalt producerad fornybar energi

Ett fiberoptiskt nit ska installeras som nar varje bostad/lokal med minst tva fibrer som
latt kan anslutas till stadens nat.

Verifiering: Mdtare for el ska vara forberedda for timdebitering. Mdtare i lidgenhet/lokal och byggnad finns for
tappvarmvatten, fastighetsenergi, verksamhetsenergi och elenergi for uppvdrmningsanordningar samt for
lokalt producerad fornybar energi . Redovisa dll statistik i kWh per energislag och Igh/verksamhet/byggnad.
Ett optiskt fiberndt med minst tvd fibrer

3.5 Energieffektiva vitvaror enligt Miljostyrningsradets upphandlingskriterier for vitvaror,
avancerad niva, ska viljas.

Verifiering: Redovisa energimdrkning pd valda produkter enligt energimdrkningsdirektivet 2010/30/EU.

3.6 Elektricitet som anvands under byggskedet ska vara miljomarkt enligt
Miljostyrningsradets foreskrifter ”Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat.

3.7 Energianvindningen pa byggarbetsplatsen ska begransas’. Energianvindningen ska matas
och redovisas (byggbodar separat).

Verifiering: Redovisa dtgdrder och statistik. Energianvdndning och energislag redovisas i kWhim? férdigstdlld
BTA, energianvindning for byggbodar sdrredovisas. Statistik rapporteras kvartalsvis.

6 Separat matning av tappvarmvatten ska ske foér vattenkrdvande verksamheter som restauranger, gym, etc.
’ Rad och riktlinjer i IMCG rapport 2010
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3.8

For uppvarmning av byggbodar och energianvandning under produktion anvands
energikillor med lag primarenergifaktor, t. ex. fidrrvirme, biogas m.m. Elvarme tillatas
om energianviandningen understiger 4 000 kWh/ar fér en kontorsbod och
5 000 kWh/ar for en manskapsbod. Energiprestanda utgar fran en bod med ca. 21 m?
invandig area.

Verifiering: Redovisa energistatistik i kWh och dr/byggbodsetablering och per energislag. Redovisa
uppvdrmningssdtt for byggbodar och dess energiprestanda separat. Ange i APD placering av bodar och mobil
UC. Ange antal kontorsbodar respektive manskapsbodar.

3.9

Under forvaltningsskedet ar malet att fa till stand langsiktiga leveransavtal av miljomarkt
verksamhets- och hushallsenergi® enligt Miljdstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet
fran fornybara energikillor” Niva 2 mellan forvaltare/brukare och elleverantor. | de
byggnader som forvaltas av stadens bolag och forvaltningar ska langsiktiga leveransavtal
av miljomarkt el enligt ovan upprattas.

Verifiering: Redovisa certifikat.

Krav for befintlica byggnader

For befintliga byggnader galler kraven 3.2, 3.4 tom 3.9.

3.3 giller i tillimpliga delar efter samrad med Stockholms stad.

3.10 Vid ombyggnation ar malsittningen att energianvindningen (kopt energi, A

temp?

exklusive hushalls- resp. verksamhetsel) ska reduceras med minst 50 %. De exakta
energikrav sitts i samrad med Stockholms stad dar hansyn till kulturhistoriska varden,
materialval och inomhusmiljo tas.

Verifiering: Enligt 3.1

Krav for nya byggnader

4.1

Bostader och lokaler planeras for kallsortering av olika avfallsfraktioner enligt PM
Riktlinjer for avfallshantering i Hjorthagen.

Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt avfalls PM

4.2

Individuell matning av hushallens och verksamheters avfallsgenerering ska ske och
boende/verksamheter ska kunna avlasa och styra sin avfallsgenerering. Varje
lagenhet/verksamhet ska kunna debiteras for sin avfallsgenerering. Ett fiberoptiskt nat

8 Enligt BBR:s nomenklatur.
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ska installeras som nar varje lokal/bostad med minst tva fibrer som litt kan anslutas till
stadens nat.

Verifiering: Vdg installerad. Redovisa statistik i vikt/ldgenhet per avfallsslag. Redovisa statistik i vikt/verksamhet
per avfallsslag. Ett optiskt fiberndt med minst tvd fibrer.

43 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialatervinnas och i andra hand
energiatervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska killsorteras’, varav hogst 5 vikt-% far
liggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och
omhdndertagande. Redovisa total avfallsmdngd for projektet (ton)

4.4 Mingden byggavfall vid nybyggnation ska uppga till hogst 20 kg/m* (BTA).

Verifiering: Redovisa statistik i mdngd/m?2 (BTA). Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer.

Krav for befintlica byggnader

For befintliga byggnader galler kraven 4.1

45 Byggmaterial som rivs och byggavfall ska i forsta ‘hand aterbrukas eller
materialatervinnas och i andra hand energiatervinnas. Minst 100 vikt-% av byggavfallet
ska killsorteras'®, varav hogst 5 vikt-% far liggas pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt kretsloppsrddets riktlinjer. Redovisa mdngd avfall per fraktion och
omhdndertagande.

Krav
Foljande krav galler for samtliga byggnader i Gasverket

5.1 Boende ska ges forutsattningar att na en anvandning av dricksvatten pa hogst 100 liter
per personekvivalent och dygn.

Verifiering: Statistik i liter per personekvivalent och dygn. Redovisa en vattenbalansberdkning enligt stadens
anvisningar.

? Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kdllsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, uppdaterade maj 2013,
Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, www.bygg.org.

10 Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kéllsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, uppdaterade maj 2013,
Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, www.bygg.org.
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5.2 Individuell matning av vattenanvandning ska ske i varje ligenhet. Varje lagenhet ska
kunna debiteras for sin anvandning. Ett fiberoptiskt nat ska installeras som nar varje
ligenhet med minst tva fibrer som litt kan anslutas till stadens nat.

Verifiering: Redovisa statistik i liter/igh och per byggnad. Ett optiskt fiberndt med tvd fibrer.
5.3 Matning av vattenanvandning ska ske per byggnad. Separat matning ska ske i
verksamheter med stor vattenanvandning, t ex restaurang. Verksamheter med stor

vattenanvandning ska kunna debiteras. Ett fiberoptiskt nit ska installeras som nar varje
ligenhet/lokal med minst tva fibrer som litt kan anslutas till stadens nit.

Verifiering: Redovisa statistik i liter/byggnad samt liter/verksamhet.
5.4 Matavfallskvarn ska finnas i restaurang- och skolkok som kopplas till separat

uppsamlingstank inom fastigheten. Matavfallskvarn ska finnas i varje lagenhetskok som
kopplas till avloppet.

Verifiering: Avfallskvarn kopplat till tank finns i restaurang och skolkok. Avfallskvarn finns i ldgenhet.

Krav
Foljande krav galler for samtliga byggnader i Gasverket

6.1 Cykelparkeringar pa fastigheten ska anordnas enligt foljande:

e Antal platser for

bostader: 2,5 platser/Igh

studentbostader: 2,0 platser/Igh

kontor: |5 platser/1000 m* BTA

handel, service, skola, forskola och evenemangslokaler: 0,25

o O O O

platser/anstalld
o Idrottshall: 35 platser/100 besokare

o Skola: 70 platser/100 elever (fran och med 12 ars aldern)

e For platskravande cyklar ska en parkeringsplats/|000 m® (BTA) anordnas
(bostader och kontor).

e Minst halften av cykelparkeringarna ska vara vaderskyddade (inomhus eller
under tak) och ligga inom 50 m fran entré.

o Cykelparkeringar ska vara lattillgangliga vilket innebar att cykel kan ledas plant
eller via ramp med lutning motsvarande |:12, samt att eventuella dorrar kan
oppnas med automatisk dorroppnare.

e Det ska finnas majlighet till ramlas for alla parkeringsplatser utomhus.

12



Inkom sl 3eqckhalms gtadshyeenadskontor st khaihid 210 Ak &hor, 2019-06-04, Dnr 2014-12741

e Utformning av cykelstall ska vara sadan att det inte erfordras stor kroppsstyrka
for att anvanda dem.

e Samnyttjande av cykelparkeringar ska studeras for verksamheter som dels
fysiskt ligger ndra varandra och dels har besokare vid olika tider pa dygnet eller
i veckan.

Verifiering: Redovisa antal cykelparkeringar som dr ldttillgdngliga, ndra entré, under tak antal for
platskrdvande cyklar, med ramids etc. Erfordras kroppsstyrka for att anvdnda cykelstdll (ja/nej)?

6.2 Det ska finnas foljande laddmaijligheter for eldrivna tvahjulingar (cyklar, mopeder,
motorcyklar) inom fastighetsmark:
e For bostader:

o Inomhus: ett ladduttag/10 lagenheter. Uttagen placeras lampligen i
fastighetens cykelrum.

o Utomhus: ett ladduttag/20 lagenheter.

e For handel och kontor ska var 25:e cykelparkeringsplats vara utrustad med
laddningsmojlighet oavsett om platserna ar placerade inomhus eller utomhus.

Verifiering: Redovisa antal laddplatser inne och ute (bostdder) alternativt andel platser med laddmdjlighet
(kontor & handel).

6.3 Parkering ska anordnas pa kvartersmark (gatuparkering anordnas endast for
besdksindamal). Parkering for bilar ska anordnas enligt féljande:

e bostader: 0,5 platser/Igh

e studentbostader: 0,1 platser/Igh

e kontor: 0-4/1000 m’

e handel: 0-6 platser/1000'm* BTA

e skola: 0-4 platser/50 anstallda

e bilpool: 0,12 platser/Igh i allmant tillgangligt garage

Verifiering: Redovisa antal p-platser for respektive typ
6.4 Samtliga P-platser i garage ska forberedas med laddmojligheter (kanalisation) for

elfordon. 20 % av parkeringsplatserna samt alla bilpoolsplatser ska ha laddmoijlighet och
fastigheten ska vara uppsakrad for att klara parallell laddning i dessa uttag.

Verifiering: P-platser forberedda for laddning av elfordon. Andel p-platser med laddmyjlighet.

6.5 En gemensam  bygglogistikanlaggning  (trafiklots, = omlastningscentral  och
avfallsanlaggning) ska anvandas.

Verifiering: Avtal
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6.6 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner ska ske enligt Stockholms Stads
"Gemensamma miljokrav vid upphandling av entreprenader”, dat. 2013-01-25. Statistik
ska redovisas.

Verifiering: Statistik i korda km och typ av brdnslen ska mdtas och redovisas.

Krav som preciseras senare

6.7 Ett logistikcentrum for verksamhetsanknutna leveranser av varor och
omhandertagande av avfall under forvaltningsfasen ska anvandas

Verifiering: Under utredning
6.8 Incitament ska ges resp. styrmedel ska anvindas sa att arbetande i omradet samt

besdkare till bl.a aktiviteter i kulturcentret i forsta hand ga och cykla och i andra hand
resa kollektivt.

Verifiering: Gron resplan

Krav for nya byggnader

7.1 Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktion ska klara
foljande krav pa dokumentation och innehall.

7.1.1 Innehallskriterierna enligt ett av nedanstaende bedémningssystem ska uppfyllas:
a) BASTA:s egenskapskriterier eller
b) Byggvarubedomningen rekommenderas eller accepteras (innehall) eller
c) Sunda hus bedomning A, B och C+
7.1.2 Dessutom far foljande amnen inte forekomma:
a)  Amnen klassade som hormonstérande (endocrine disruptor) pa SIN-list
b) PVC och andra halogenerade material.
c) Zink, i konstruktioner som medfor utslapp till mark och vatten.
d) Koppar, utom i slutna system.

Kraven i 7.1.1 och 7.1.2 omfattar alla kemiska produkter som byggs in och fasta
byggvaror som omfattas av materialkraven i Miljobyggnad samt installationsprodukter
med betydande volym. Se Hjilpdokument till 7. Miljoanpassade bostader och lokaler
(byggnader) for mer information om vilka produkter som ska bedomas.

Verifiering: Digital loggbok enligt 7.2. Produkter som inte klarar kravet ovan ska ha hanterats som intern
awvikelse med skriftligt godkdnnande av Byggherren

7.2 En byggnadsrelaterad digital loggbok ska upprittas som innehaller dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
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innehallsdeklaration (BVD), tillverkare, och placering i byggnaden. En notering i loggbok
sker om varan ar ett nanomaterial eller innehdller nanopartiklar. Loggboken ska
innehalla skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dar det
framgar varfor de godkants.

Verifiering: Digital loggbok. Om digital loggbok ej upprdttas i etablerat bedémningssystem eller med
bedémningar frdn dessa bifogade ska uppgifter om innehdll kompletteras med NDS produktintyg

7.3 Systemvalsutredningar ur ett LCA-perspektiv ska utforas infor val av barande stomme
inklusive bjalklag och klimatskal. Bedomningen ska goras med avseende atminstone pa
klimatpaverkan och uttag av fossila branslen (ej fornybar energiravara).

Verifiering: Genomforda LCA av minst tvd olika alternativ. Egna referensbibliotek pd utforda LCA.

7.4 Traprodukter ska komma fran dokumenterat hallbart skogsbruk enligt foljande
prioritering:

a. FSC-/PEFC-markt tra

Traprodukter med annan dokumentation som styrker att produkten kommer fran
hallbart skogsbruk

c. Om tririvara med dokumenterat hallbart ursprung ej funnits tillgingligt ska de
atgirder som genomforts for att forsdka fa fram produkter av hallbar triravara
dokumenteras. Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantorer.

Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation eller annan dokumentation enligt krav 7.4
7.5 For trakonstruktioner ska i forsta hand konstruktivt traskydd, (konstruktioner som
innebar att trd ej anvands i utsatta ligen) eller giftfria alternativ (fritt fran biocider och

tungmetaller) anvandas. | sista hand sker ett behovsstyrt val av traskyddsklass dar valet
ska motiveras och vald klass ska anges.

Verifiering: Arkitektens och konstruktdrens byggbeskrivning - trdkonstruktioner. BVD3 for trdmaterial, i
deklarationen ska framgd vilken trdskyddsdtgdrd som har anvdnts. For impregnerat trd ska motivering till vald
klass samt innehdllsdeklaration for impregneringsmedlet finnas.

7.6 Trabaserade skivor ska avge mindre formaldehyd an 0,05 mg/m’.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr resultat frdn formaldehydmdtning, ECI,EC2 mdrkning enligt Emicode eller

M| mdrkning enligt finska materialklassningen framgdr.

7.7 Mingden ateranvinda byggvaror och byggvaror med hoég andel atervunnet material ska
dokumenteras. Se Hjalpdokument till 7. Miljoanpassade bostider och lokaler
(byggnader) for mer information om varfor och hur detta bor ga till.

Verifiering: Skriftlig dokumentation enligt fortydliganden i hjdlpdokument.

7.8 Emissioner for produktgrupperna nedan far ej 6verstiga Emissionshastighet for TVOC
<200 g/m2, h eller TVOC-halt <200 pg/m3. Vid matbara halter ska amnen som utgor
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de 5 hogsta topparna anges. Detta galler golvmaterial, vagg- och takbekladnader, farg
och lack, avjamningsmassor och isolering.

Verifiering: Loggbok enligt 7.2 ddr mdtresultat framgdr for relevanta produkter.

7.9 Elektriska falt ska vara max 10 V/m och magnetisk flodestithet max 0,4 pT dar folk
stadigvarande vistas.

Verifiering: Berdkning for bostdder/lokaler placerade i ndrhet till undercentral

7.10 Miljobyggnad klass Guld, aggregerat for omrade innemiljé (nyproducerade byggnader)
ska uppnas. Detta omfattar krav pa ljudmiljo, radon, ventilationsstandard, kvavedioxid,

termiskt klimat/sommar, dagsljus, fuktsakerhet och legionella. Undantag kan ges om
innovativa losningar gynnas utan att aventyra funktionskravet.

Verifiering: enligt Miljobyggnad Guld, manual 2.1 eller senare, samt enligt stadens anvisningar.
7.11 Bostider ska utformas optimalt utifran ljudmiljosynpunkt sa att minst hailften av

boningsrummen i varje lagenhet placeras mot den tystare sidan samt att bostadens
uteplats erbjuder en god ljudmiljo minst motsvarande Stockholmsmodellen (buller).

Verifiering: Antal Idgenheter utan avsteg frdn stockholmsmodellen for buller, dvs utan tekniska losningar i
form av inglasade balkonger, vddringsfonster under balkongrdcke etc. Mdl=100%

7.12 Ljudnivaer fran installationer (tex. flaktar) pa fasad och tak ska understiga
Naturvardsverkets riktviarden vad galler Externt industribuller vid nirmaste (planerade)
bostader.

Verifiering: Berdkning

Krav for befintlica byggnader

For befintliga byggnader galler
kraven 7.1,727.4tom 7.9 och 7.12

For krav 7.10 galler Miljobyggnads bedomningskriterier for befintliga byggnader.
Malsdttningen ar att na Guld aggregerat for omrade innemiljé, men beroende pa byggnadens
forutsattningar kan detta diskuteras i samrad med Stockholms stad.

Kravet 7.2 galler, men aven miljoinventeringen ska loggas.

Krav
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8.1 Bostader och lokaler ska utrustas med anvandarvanliga system for individuell matning,
avlasning, styrning och visualisering av energi-, vattenanvandning samt avfallsmangder,
dar kostnader ska redovisas pa ett tydligt och pedagogiskt sitt. Brukarenkiter ska
genomforas for att folja upp arbetet for en hallbar verksamhet.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvdndarvénliga

8.2 Gardsmiljoer ska utformas sa att de inspirerar och inbjuder brukare till uteaktiviteter
t.ex. tradgardsarbete, odling, samvaro och lek. Framtida brukare ska bjudas in till att
paverka gardens innehall.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80 % av brukare upplever gdrdsmiljéer som attraktiva. Redovisa hur boende
har medverkat i utformning.

8.3 Byggherre/forvaltare ska erbjuda de brukare ett vilkomstpaket och
introduktionsprogram vid inflyttning for att stimulera till hallbara livsstilar vilket bl.a.
kan innehalla mojligheter att prova pa ett abonnemang for bilpool, stadens lanecyklar
samt SL:s manadskort.

Verifiering: Redovisa innehdll i vilkomstpaket och introduktionsprogram. Antal trdffar for introduktion
genomforda.
84 Brukarna ska i ett tidigt skede, bl a vid visning och forsiljning av bostider, fa

information om miljdprofileringen av NDS och vad det innebir for boende i omradet.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80% av brukarna i ett tidigt skede har fdtt information om miljéprofileringen
av NDS och vad det innebdr for boendet i omrddet

Krav

9.1  Lokaler och tekniska system ska utformas sa att det ar litt att gora ratt fran
miljosynpunkt t.ex. system for kallsortering av avfall, hushallning med energi,
omkladningsutrymmen for cykelpendlare, bilpool, information om kollektivtrafik och
andra miljosmarta val. Brukarenkater ska genomforas for att folja upp arbetet for en
hallbar verksamhet.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80 % av brukare upplever systemen som anvdndarvénliga
9.2 Byggherre/fastighetsagare ska erbjuda hyresgaster/verksamheter ett valkomstpaket och
introduktionsprogram for att stimulera till en hallbar verksamhet.

Verifiering: Redovisa innehdll i vilkomstpaket och introduktionsprogram. Antal trdffar for introduktion
genomforda.
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9.3 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och vad
miljdanpassade verksamheter i omradet innebar.

Verifiering: Brukarenkdit visar att 80% av brukarna i ett tidigt skede har fdtt information om miljéprofileringen
av NDS och vad det innebdr for boendet i omrddet

9.4 Grona hyresavtal enligt Fastighetsagarna "Gron bilaga till standardavtalet” ska upprattas
med de verksamheter som erbjuds lokaler.

Verifiering: Avtal

9.5 En gron resplan ska upprittas och tillhandahallas till verksamheterna

Verifiering: Finns gron resplan (ja/nej)?

Krav som preciseras senare

9.6 Offentliga lokaler ska planeras sa att métesplatser mojliggors.
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Miljo och hallbarhet vid markanvisning

HANDLINGSPROGRAM

Vid planering, projektering, byggande och forvaltning av

bostdder, kontor och handel i nya och befintliga byggnader inom Gasverket

November 2014

www.stockholm.se/norradjurgardsstaden
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