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S Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allmén plats-grans

————— Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgréns
Fastighetsomradesgrans)

+++++++ Fastighetsutrymmesgréns 3D

2, 1:2 Fastighetsbeteckning
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Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.

Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2019-09-11

Anne Lindell
kartingenjér
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Skala 1:1000, utskriftsformat AO

lllustration 1. Se bestdmmelse f14. Langs sida
mot séder ska fasaden delas upp i ratvinkliga
forskjutna partier.

TUNNELBANA

Orienteringskarta. Kvartersbenamning och sektioner. Ej skalenlig.

— =

Boskapsvagen Livdjursgatan

Sektion B-B. Se bestdmmelse f13. Byggnaderna ska gestaltas som terrasserade
volymer i enlighet med principsektion ovan.
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llustration 2. Gallande byggnadernas placering mot llustration 3. Yta for tillagg for hus 48 och 49 i taklandskapet: Sektion A-A. Sektionen visar avgransning av anvandning av kvartersmark. g g SROD
allman platsmark. Dar inget annat anges ska 0,5 meter Inom rédmarkerad zon far tillagg goras i taklandskapet.

fris pa allman plats och 0,5 fris pa kvartersmark finnas.
Avvikelser kan férekomma pa vissa platser.
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SKINKAN

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet

inom respektive omrade.

Parentes runt bestammelse géllande anvandning av mark eller vatten i
plankartan anger att det inom omradet i hojdled finns anvandningar fran
mer an en anvandningskategori (allman plats, vattenomrade och/eller
kvartersmark). Sekundara anvéandningskategorier anges med parentes.

Gréansbeteckningar

Grans for planomradet
- Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

Anvandning av mark

Allmé&nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Gagata eller motsvarande
Park

Torg

Kvartersmark
B1 Bostader. Centrumandamal far anordnas i bottenvaning.
Bostadskomplement

Centrumandamal ska anordnas i bottenvaning langs minst 70%
av fasadlangden mot allman plats.

Centrum&andamal far anordnas i bottenvaning.
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N

N

Elnatstation

m

Teknisk anldggning far anordnas.

Kontor

Trappa och hiss till parkering.

Parkerings- och mobilitetshus under mark.
Parkering i garage under mark.

Idrott i bottenvaning och kéllarvaning.
Skola

Forskola ska inrymmas i bottenvaning och far inrymmas pa andra
vaningen. Minsta BTA ska vara 900 kvm.

Férskola. Friyta om minst 1000 kvm ska anordnas.
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Forskolegard pa taket med friyta om minst 1000 kvm ska anordnas.

w
N

Forskolegard och komplementbyggnad. Friyta om minst 1000 kvm ska
anordnas.

Tunnelbana under mark samt tillhérande tekniska anlaggningar.
Anvandning avgransas i hojdled fran angiven schaktningsniva till
illustrerad bla linje i sektion A-A pa plankartan.
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Centrum-, kontors- och/eller skolandamal anpassat till byggnadens

anordnas som centrumandamal.

véarde. | bottenvaning ska minst 20 % av vaningens LOA
anordnas som centrumandamal.

Allmanna platsers anordnande

+0,0 Foreskriven héjd éver nollplanet.
lek Lekplats
plattform Plattform, trappor, fallskydd och rutschkana.

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
e1:000 Stérsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.
€2:000 Stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter ovan mark.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppféras.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag.
Skarmtak far finnas.

Ho6jd pa byggnader och takvinkel

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplanet. Darutéver far teknisk

anlaggning, racke, vaxthus i transparent material, takterrasser
och gemensamma bostadsgardar anordnas.

Hégsta nockhojd i meter éver nollplanet.
100 Taklutning i grader
@ Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Y

Placering

Dar inget annat anges ska byggnad i huvudsak placeras 0,5 meter fran fastighetsgréans
mot allméan plats, se illustration 2 pa plankartan.

Utformning
XTIV Hogsta antal vaningar

f1 Fasad ska huvudsakligen utféras i tegel.

f2 Fasad ska huvudsakligen utféras i tjockputs.

f3 Fasad ska utféras i glasblock.

f4 Fasad ska huvudsakligen utféras i tra.

f5 Fasad ska huvudsakligen utféras i tegel och tra.

f6 Fasad ska huvudsakligen utféras i glas och stal.

f7 Fasad ska huvudsakligen utféras i puts.

f8 Minst tva stycken bostader i entrévaning ska ha egen entré mot gata.
Tillgadnglig entré anordnas via trapphuset.

fo Tillbyggnad ska utformas med sarskilt hansyn till kulturhistoriskt
vardefull byggnad och fasaden huvudsakligen utféras i tegelstavar.

f10 Fasad ska huvudsakligen utféras i betong

f11 Balkonger far kraga ut 50 cm 6ver PARK.

f12 Byggnaden ska utformas som tre volymer. Den hégsta
byggnadsvolymen ska placeras ndrmast parken i vaster.

f13 Byggnaderna ska gestaltas som terrasserade volymer enligt
sektion B-B pa plankartan.

f14 Langs sida mot séder ska fasaden delas upp i ratvinkliga férskjutna
partier. Minsta djup pa férskjutningen ska vara 1,5 meter och
forskjutningen ska upprepas minst fyra ganger. Se illustration 1
pa plankartan.

f15 Bullerskydd mot Boskapsvégen ska uppféras i tegel med maximal
héjd pa +40,9 meter éver nollplanet.

f16 Arkad ska finnas mot allmén plats.

f17 Portik med bredd om minst 2,5 meter ska finnas.

f18 Sittbar trappa.

f19 Nya fénster ska vara av stal och éverensstamma med befintliga
avseende dimensioner och kulér.

f20 Tillkommande anordningar pa tak ska vara anpassade till
taklandskapets karaktar, material och kulérverkan.

21 Tillkommande volymer och anordningar pa tak ska vara anpassade

till taklandskapets karaktar, material och kulérverkan.

Byggnader ska utféras med robusta material och med hdg gestaltningsambition, samt
hég materialkvalitet och val utformade detaljer.

Byggnadernas material- och fargskala ska félja gestaltningsprinciper enligt plan-
beskrivningen sid 39. Bottenvaningen ska markeras samt utféras i taktilt material.
Entrépartier ska utformas i tra eller metall.Lage for eventuella elementskarvar och
dilatationsfogar, stuprér och kulérbyten ska samordnas och ligga i samma vertikala
eller horisontella linje.

Huvudentréer till lokaler ska placeras mot allméan plats. Huvudentréer till bostader
ska placeras mot gata, torg eller entrégard och vara markerade.

Mot allman plats ska bottenvaning utformas med en vaningshéjd om minst 3,5 meter
om inget annat anges.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Tekniska anlaggningar och vaxthus pa tak ska vara indragna minst 1,5 meter fran
fasadliv mot allméan plats.

Dar inget annat anges far balkonger och utstickande byggnadsdelar inte kraga ut éver
allméan plats. Mot allman plats far balkonger langs en fasad kraga ut max 1,4 meter med
en frihdjd pa 4,7 meter ovan intilliggande markniva. Utkragande balkonger far inte glasas
in. Undersida av balkongplatta ska omhandertas i gestaltningen.

Mot allmén plats far bostadens nedre fénsterkarm i bottenvaning vara hégst 2,2 meter
ovanfor intilliggande markniva. Mot allman plats far centrumandamalets nedre fénster-
karm i bottenvaning vara hégst 0,7 meter ovanfér intilliggande markniva. | bottenvaning
med centrumandamal ska minst 30 % av bottenvaningens fasad mot gata per byggnad
utféras i taktilt material.

Utférande

Lagsta niva i meter éver nollplanet fér schaktning, spontning,
palning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Foéreskriven héjd éver nollplanet

Utfart / och stangsel
|9—-—e—-—ej Korférbindelse far inte anordnas ovan mark.

kulturhistoriska véarde. | bottenvaning ska minst 20 % av vaningens LOA

Centrum- och/eller kontorsdndamal anpassat till byggnadens kulturhistoriska

Skydd av kulturvarden

q1 Byggnaden &r sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt och
far inte forvanskas. Ursprungliga byggnadsdelar ska bevaras,
sasom fasader av kalksandsten i kryssférband med ménster-
murning, solbankar i skiffer, socklar och éppningskantskydd
i granit, takstolar i tra, ventilationshuvar, gatstensfris och enstaka
ursprungliga fonsterbagar i gjutjarn eller valsad plat. Byggnadsdelar
som tillkommit senare med bibehallen utformning sdsom solbankar i
skiffer ska bevaras eller bibehallas till sin utformning. Trékonsoler pa
fasad ska bevaras eller bibehallas till sin utformning. Nya entréer och
fonster far endast tas upp i tidigare dérr- och fénsterlagen.
Byggnadens volym far inte férandras.
Ingrepp i ursprunglig betongstomme far inte géras.

g2 Byggnaden ar sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt och
far inte forvanskas. Ursprungliga byggnadsdelar ska bevaras,
sasomfasader av kalksandsten i kryssférband med ménstermurning,
nischer i kalksten, solbankar i skiffer, socklar, 6ppningskantskydd
och kronlister i granit, gatstensfris, enstaka ursprungliga fénsterbagar
i gjutjarn eller valsad plat samt interiért bekladnadstegel, ursprungliga
trapphus med kalkstensgolv, handledare och snickerier. Den véastra
tillbyggnadens trafénster samt interiéra schackrutiga golv ska bevaras.
Byggnadsdelar som tillkommit senare med bibehallen utformning
sasom solbankar i skiffer ska bevaras eller bibehallas till sin
utformning. Nya entréer och fénster far endast tas upp i tidigare dérr-
och fénsterlagen.

q3 Byggnaden &r sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt och
far inte forvanskas. Ursprungliga byggnadsdelar ska bevaras,
sasom fasader av kalksandsten i kryssférband med ménstermurning,
nischer i kalksten, solbankar i skiffer, socklar, 6ppningskantskydd
och kronlister i granit, gatstensfris, enstaka ursprungliga fénsterbagar
i gjutjarn eller valsad plat samt interiért bekladnadstegel. Byggnads-
delar som tillkommit senare med bibehallen utformning sasom
solbankar i skiffer ska bevaras eller bibehallas till sin utformning.
Nya entréer och fonster far endast tas upp i tidigare dérr- och
fonsterlagen.

q4 Byggnadens volym far inte férandras, med undantag fér markerat
omrade pa tak, enligt illustration 3 pa plankartan, se planbeskrivning
sid 53-54. Ingrepp i ursprunglig betongstomme far endast géras i
samband med tillagg i taklandskapet.

ad Pelarsystem av stal ska bevaras férutom i samband med hal-
tagningar i fasad dar det enligt bestammelsen k3 tillats. Befintliga
fonster och dérrar samt det obrutna takfallet mot Hallvagen ska
bibehallas.

a6 Befintliga skdrmtak ska bevaras.

Rivningsférbud

r Byggnaden far inte rivas.
Varsamhet
k1 Fénster av tra far endast bytas mot lika befintliga eller

6verensstdmmande med byggnadens arkitektoniska uttryck.
Kompletterande inre fonsterbagar ska utformas med hansyn for
ursprunglig arkitektonisk utformning och far inte dominera det
exteriéra uttrycket.

Vid lagning av murverk ska ersattningssten ha samma egenskaper
som ursprunglig kalksandsten avseende kulér, struktur och format.
Murférband ska vara samma som ursprungligt.

Fogar i murverk ska utféras som kulfogar likt ursprungliga, med
samma pigmentering.

k2 Byggnadens karaktérsdrag ska bibehallas. Vid utvandiga underhalls-
arbeten ska utférande betraffande utseende och kvalitet véljas i
Odverensstammande med originalutférande eller i ett utférande som
ar typiskt fér byggnadens huvudkaraktar och/eller tillkomsttid.
Andring och om- och tillbyggnader ska utformas varsamt och
anpassas till byggnadens volym och skala samt i ett utférande
anpassat till omgivningens karaktar och/eller typiskt fér
byggnadens huvudkaraktar.

k3 Byggnadens befintliga putsstruktur och kulér samt interiéra
ursprungliga trappor i kalksten och tra ska bibehallas och vid
renovering beaktas.
Tillkommande installationer pa tak mot Hallvagen ska undvikas.
| byggnadens 6stra fasad mot Hallvagen far haltagningar i mur
endast ske innanfér markerat omrade, se planbeskrivning
sidan 56. | byggnadens gavelfasader mot norr och soder far
uppglasning och nya entréer endast ske inommarkerat omrade,
se planbeskrivning sidan 56.

Skydd mot stérning

Vibrationer fran tunnelbanan far i boningsrum inte éverskrida 0,3 mm/sek
vagd hastighet enligt SS460 48 61.

Administrativa bestdmmelser
Andrad lovplikt

Startbesked far endast ges under forutsattning att markféroreningar i ytskiktet
har avhjalpts.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hoér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
HHlustration lllustrationstext

SAMRADSHANDLING
Foérslag
Detaljplan fér fastigheten Kylfacket 1 m fl.

Etapp 1 Slakthusomradet
| stadsdelen Johanneshov i Stockholm
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