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Utsnitt ur Stockholmskartan med kvarteret Dragningslistans lage
markerat med en rdd cirkel.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planen &r uppréttad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder

forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning Dragningslistan 3 (Geoveta, Sofie
Ericsson, 2019-07-10)

— Naturvdrdesinventering och bedémning av habitatndtverk pa
Dragningslistan 3 (Geoveta, Sofie Ericsson, 2019-07-31)

Ovrigt underlag

— Landskapsanalys Hdgerstensdsen (Exploateringskontoret,
april 2011)

— Barnkonsekvensanalys Hcégerstensdsen (Grontmij, november
2012)

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret med konsultmed-
verkan, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslagets syfte ar att ge mojlighet for ett nytt flerbostadshus
med ca 32 ldgenheter utmed Valutavédgen inom fastigheten
Dragningslistan 3. Flerbostadshuset foéreslas som ett lamellhus
med forgardsmark i fyra vaningar med inredningsbar takvéaning.
Under huset och forgardsmarken byggs ett garage med plats for
17 bilar. Gardssidan sluter an med en stodmur till marknivan mot
det befintliga punkthuset.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Fastigheten Dragningslistan 3 &r beldgen i hornet Valutavagen —
Vinstvédgen och gransar till fastigheterna Dragningslistan 2 och 4.
Fastigheten ar pa ca 2 250 m? och ligger cirka 450 meter fran
tunnelbanestationen Hagerstensasen. Inom fastigheten finns ett
punkthus i sex vaningar med en bottenvaning i souterrang.
Fastigheten dgs av Pargema Forvaltning AB som énskar fortdta
inom sin fastighet med ett bostadshus utmed Valutavédgen
innehallande ca 32 lagenheter och garage.
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Utsnitt ur Stockholmskartan med planomradet mellan Valutavagen och
Vinstvdagen markerat med rod linje, Dragningslistan 3.

Ortofoto med fastighetsgranser. Har ses, mitt i bilden fran vanster
Vinstvagen med sin vandplan. Darifrdn gar en gangvag genom
parkomradet ned till Sparbanksvagen. Aktuellt omrade for fortatning vid
Valutavagen ar markerat med bla linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Stockholms 6versiktsplan anger att Hagersten har stora méjlighe-
ter till fortsatt stadsutveckling med utméarkta kommunikationer.
Markanvéandningen i stadsdelen kan effektiviseras och trygghets-
skapande atgarder bor genomforas genom komplettering av be-
byggelse vid strak, gator och torg. Ny bebyggelse starker under-
laget for befintlig handel och service. Med forbattrade kopplingar
over asen kan omradets samband med omgivande stadsdelar
starkas

Detaljplan

Utsnitt ur gallande stadsplan, Pl 2884A faststalld 1944, for kvarteret
Dragningslistan. Kvarteret markerat med rodlila linje och aktuell

fastighet med r6d linje. For kvarteret géller byggratt for fem punkthus i
sex vaningar samt att marken kring husen inte far bebyggas (prickad).

Kulturhistorisk klassificering

Fyra av de fem punkthusen i kvarteret Dragningslistan ar gul-
markerade i Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta,
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt védrde. Klassificeringen grundar
sig pa att byggnaderna i manga fall har fordndrats genom tillaggs-
isoleringar och andra tilldgg, men att de som helhet och miljo har
stadsbildsmaéssiga vdarden. Det punkthus som vid inventerings-
tillfallet bedomdes som mest vdlbevarat, Dragningslistan 4, ar
gronmarkerat
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Stadsmuseets klassificeringskarta. Dragningslistan 3, markerad med
rod linje, har gul klassificering.

Riksintresse

Haégerstensdsen ar inte utpekat som omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden eller som sarskilt kulturhistoriskt vardefullt
omrade. Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Hojden/asen med punkthus och lamellhus bestar av naturmark
med gles hdllmarksbarrskog, d.v.s. tallskog som star pa héallmark
eller i grund morédnjord i skrevorna med de arter som &r typiska
for den typen av natur. Det finns inslag av 1ovtrad.

En naturvdrdesinventering och bedémning av habitatnétverk har
utforts pa fastigheten av Geoveta i juni och juli 2019. Tva
naturvérdesobjekt har identifierats och bada har bedomts vara
objekt av klass 4, visst naturvérde, det vill sdga den ldgsta av
klasserna. Det dr en skogsdunge med tallar mot grannfastigheten i
norr och en ruderatmark (skrapmark) med tallar mellan tva
parkeringsytor inom fastigheten. Skogsdungen har ett visst inslag
av yngre lovtrad, ask och alm, samt inslag av barande buskar och
trad. Det gor att skogsdungen ar viktig for faglar och insekter,
sdrskilt i en urban miljo.

Ur en landskapsekologisk kontext blir den inventerade fastig-
heten en del i en storre struktur med hdllmarker och dldre tallar i
en urban miljo. De rodlistade arterna ask och alm som patréaffades
var unga trad och sly och ddrmed av lagt naturvarde. Omradet
beddms inte ha stor betydelse for eklevande arter kopplade till
dldre ekar eftersom féorekommande ekar dr ungtrad eller sly.
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Fastigheten saknar dven viktiga habitatkvaliteter for groddjur da
omradet inte hyser naturliga smavatten eller vatmarker. Omradet
ar starkt paverkat av mansklig aktivitet och gransar inte till nagra
riksintressen, omradesskydd eller nyckelbiotoper. Det finns ingen
Natura 2000-naturtyp inom planomradet.

Placering av de tva naturvardes-
objekten. 1) skogsdunge med tallar 2)
ruderatmark med tallar. (Geoveta)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestar av berg i dagen och morén och
utgor inte nagot aktsamhetsomrade (finkornig jordart) med risk
for ras och skred. Detta enligt SGU:s karta som visar férutsatt-
ningar for skred i finkornig jordart.

Utsnitt ur
byggnadsgeologisk karta.
Rod féarg ar berg i dagen
och bla farg ar moran.

Hydrologiska forhallanden

En dagvattenutredning har genomforts av Geoveta (2019-07-10) i
syfte att visa befintlig situation och férandringar att vénta vid
foreslagen exploatering.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom ett yt- och/eller grundvattenskydds-
omrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattnet fran planomradet avleds via kombinerat ledningsnat till
Henriksdals reningsverk och dérefter till recipienten Strémmen
(SE591920-180800). Strommen har enligt statusklassning fran

2017 otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god
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kemisk status. Den ekologiska statusen baseras pa bottenfauna
som ar avgorande for statusklassningen men &ven pa véaxtplank-
ton och allméanna forhdllanden (sommarvéarden for naringsamnen
och siktdjup). De sérskilt fororenande dmnena koppar och zink
uppndr ej god status. Atgirder behdver genomféras till 2021 for
att god ekologisk status ska kunna nas till 2027. De dmnen som
inte uppnar god kemisk status ar kvicksilver, polybromerade dife-
nyletrar, bly, antracen och tributyltenn. For att minska belastning
pa reningsverket och for att minska braddningar i ledningsnétet ar
det viktigt med reducering av bade fororeningar och fléden dven
for kombinerade nit.

Dagvatten

Omradet ligger i en kuperad terrang och inom planomradet/
fastigheten sluttar marken at vaster, mot Valutavdagen, med hojder
mellan ca +65 meter och +60 meter. Berg i dagen och tunna
moranlager har en begrdansad formaga att ta emot vatten. Likasa
parkeringsytorna. Vixtligheten fyller en viktig funktion genom
bade vaxtupptag och evapotranspiration (avdunstning av vatten
fran en bevuxen markyta) vilket bidrar till att minska paverkan
fran dagvatten. Langs sluttningen finns mindre sankor vilka dven
de gor flodet langsammare.

S— 57
Hojdkurvor som visar att avrinningen sker &t nordvast fran de hogre
belagna ytorna i sydost. Hojddata frAn Metria. (Geoveta)

Vid storre regn avrinner nederborden ytligt utmed omradets
topografi via Vinstvdgen, Valutavdgen och generellt ner mot
Sparbanksvédgen som rundar den héjd déar fastigheten &r beldgen..
Omradet utgor inte lagpunkt i omgivningen, utan ett av de hogre
partierna.

Landskapsbild/stadsbild
Hagerstensasen dr en homogen och valplanerad smalhusstadsdel
med en sammanhallen och enhetlig bebyggelse bestaende av
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enkla lamellhus med férgardsmark och punkthus uppférda i
huvudsak mellan 1939 och 1948. Genom en medveten och
omsorgsfull placering kunde naturmark bevaras mellan husen.
Stadsdelen var en av de tidigaste i Stockholm att utformas efter
idén med grannskapsenheter. Balkonger &r vanliga och férekom-
mer bade mot gata och mot gard beroende pa det mest férdelak-
tiga vaderstrecket. Bebyggelsen med i dag inslag av moderna
fortatningar bestar till storsta delen av trevaningslameller men tva
hojdpartier i omradet markeras med punkthus. Punkthusens
placering pa hojder gjorde att dessa blev karaktarsskapande i
stadsbilden. Punkthusen i kvarteret Dragningslistan tillh6r den
forsta generationens punkthus och star for ett nytt stadsplane-
monster med héga punkthus i natur/parkmark.

Det aktuella planomradet ligger i hornet Valutavdagen/Vinstvagen
i ett av Hagerstensasens tva punkthusomraden. Pa andra sidan
Valutavégen ligger lamellhus i tre till fyra vaningar.

Offentlig och kommersielle service

Narservice

Utbudet av nérservice i Hagerstensasen ar begransat och framst
koncentrerat kring Riksdalertorget, ca 300 meter fran planom-
radet. Har finns matbutik, blomsteraffar och nagra restauranger.
Har ligger &ven Medborgarhuset som utgér en malpunkt med
samlingslokaler for méten, studiecirklar och liknande.

Skola och férskola
Hégerstensdsens skola och forskolor ligger inom 400 meter fran
planomradet.
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Barn och ungomsperspektiv

En barnkonsekvensanalys genomfordes 2012 i Hagerstensdsen
(Grontmij). Analysen bygger pa intervjuer med barn och ung-
domar och kartldgger deras malpunkter, rorelsestrak, favorit-
platser och otrygga platser. Runt om bebyggelsen langs dsens
sluttningar stracker sig ett brett bélte av natur- och skogsmark
med gangstrak och malpunkter som lekplatser, en friluftsteater
och ett utomhusbad. Lekplatser ndra hemmet och den egna
garden uppskattas av yngre skolbarn. Ungdomarna tycker om att
vara pa bade mer publika platser och mer "egna" platser i gron-
omraden. Ett par gdngvégar upplevs som otrygga under vissa
tidpunkter. Det dr framforallt avsaknad av god belysning. Hit
rdknas den aktuella parkeringsplatsen med den nérliggande
skogsdungen i hornet Vinstvdaggen/Valutavégen.

Gator och trafik

Gatunat

Valutavégen har ca 200 fordon/dygn och Vinstvdgen &r en ater-
vandsgata. Hagerstensasen har ett enkelt huvudgatunét. Spar-
banksvdgen som passerar Valutavagen hor till huvudgatunétet
med en uppsamlande funktion och &r siledes en av de storre
gatorna med ett trafikflode pa ca 3 600 fordon/dygn (Stockholm
stads trafikflodeskarta fran ar 2016).

Gang- och cykeltrafik

De flesta gatorna i Hagerstensasen &r forsedda med trottoarer for
gaende medan separata cykelbanor saknas. En ny cykelbana
planeras pa Sparbanksvéagen.

Kollektivtrafik

Planomradet befinner sig cirka 450 meter fran tunnelbanestation
Haégerstensdsen dér tunnelbanans réda linje har en uppgang.
Sparbanksvégen trafikeras av buss mellan Liljeholmen och
Telefonplan dagtid och en buss nattetid.

Stoérningar och risker

Buller

Planomradet &r relativt bullerskyddat. Riktvéarden for buller
utomhus fran spar-, vdag- och flygtrafik vid bostadsbyggnader
regleras for plandrenden som paboérjats efter den 2 januari 2015,
enligt férordningen om trafikbuller.

Omradet paverkas av trafikbuller fran Valutavdgen, Vinstvdagen
och Sparbanksvédgen. Ljudnivan vid fastigheten ligger enligt
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stadens bullerkarta i intervallet 40 - 49 dBA ekvivalent ljudniva
vid den mest utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Nivaerna ar nagot
hogre langre upp pa fasaden pga bakgrundsbuller. Inom
planomradet &r det mojligt att uppfoéra byggnader som klarar
riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

under 35
g 35-39
B 40-44
45 - 49
50- 54
E5.59
60 - 64
65 - 69

over 70

Bullernivaerna for omradet ar mellan 40-49 dBA ekvivalent ljudniva.

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 pg/m3 (dygnsvérde) att jamfoéra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvévedioxid ar 24-30
pg/m3 (dygnsvarde) att jamféra med miljokvalitetsnormen 60
pg/ma3.

Fororenad mark
Med utgangspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarki-
vet ar det liten sannolikhet for markféroreningar inom omradet.

Farligt gods
Nagra riskkallor i narheten till aktuellt planomrade som bedoms
kunna medfora forhojda risknivaer har inte identifierats.

Befintlig byggnad

Punkthus

Inom fastigheten stér ett punkthus, ett flerbostadshus med
hyreslagenheter uppfort 1946 med adress Vinstvdgen 1. Detta
punkthus &r ett i en ensemble av fem stycken inom kvarteret
Dragningslistan.

Punkthuset dr uppfort med sadeltak i sex vaningar och vind och
med en bottenvaning i souterrdng. Fasaden &r kladd i gult tegel
och taket bestar av plat och tegel. Byggnaden innehaller 30 14-

Bullernivaer (dBA)
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genheter om 1 — 2 rok samt tva storre lagenheter med en total
bostadsarea pa ca 1600 kvm. Byggnaden uppvarms via berg-
varme.

»

Valutavagen till vanster med lamellhus pa sin vanstra sida och en
parkeringsyta pa hdoger sida. Vinstvagen till hoger som tar sig upp pa
héjden mellan punkthusen.

Parkering

I punkthuset finns ett garage med tva parkeringsplatser och
utomhus finns tre parkeringsytor med plats for totalt 25 bilar.
Dessa ytor har infart pa olika nivaer fran Vinstvagen . Boende i
punkthuset nyttjar inte alla dessa parkeringsplatser utan nagra, i
dagslaget fyra stycken, hyrs ut till utomstaende.

/‘
{ 3
\\ +60 ——=—=|
58 AN |
N z.\\' J |
S %\. . ‘
Werte e | e
= S S /
S | B e

Tre pakrmgsytr pa olika htjjd med infart fran Vingtvégen. Den lagst
placerade utmed Valutavagen, se pilen, rymmer 12 platser.
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Planférslag

Ny byggnad

Planforslagets ger mojlighet att bygga ett nytt flerbostadshus med
ca 32 lagenheter utmed Valutavédgen. Fastighetens storre parke-
ringsyta tas i ansprak. Flerbostadshuset foreslas som ett lamellhus
med forgardsmark i fyra vaningar med inredningsbar takvaning.
Under huset och forgardsmarken ges majlighet att bygga ett
garage med plats for 17 bilar. Pa gardssidan finns utrymmen for
uteplatser, cykelstéll, planteringar och ett returrum for avfalls-
hantering. En stodmur ansluter till marknivan mot det hogre
beldgna punkthuset pa fastigheten.

L‘"‘\

Modellstudie (ZIN Arkitektur)

Situationsplan som visar fastigheten Dragningslistan 3 med sitt
punkthus och det nya lamellhuset utmed Valutavéagen.
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Stadsbild

Den nya byggnaden ar placerad huvudsakligen pa en befintlig
parkeringsyta och sa att den starker gaturummet mot Valutaviagen
och bidrar med nya entréer. Byggnaden ligger i samma riktning
som Ovriga lamellhus ldngs gatan och ér tillbakadragen for att ge
plats at vegetationskladd forgardsmark.

(1 [

0 T T T T
0 T T, T g
= [0 (5N (00D

lllustration som visar forslag pa fasad mot Valutavagen. (ZIN Arkitektur)
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Sektion som visar hojdforhallandet till narliggande punkthus pa fastig-
heten och lamellhuset pa andra sidan Valutavagen. (ZIN Arkitektur)

Gestaltning

Byggnaden medges i 4 vaningar och med en delvis indragen 5:e
takvaning och kan rymma ca 32 ldgenheter. Forslaget ar pa ca
2075 kvm ljus BTA. Pa gardssidan ges byggnaden en pabyggnad
indragen fran gavlarna. Gavlarna upplevs da ungefér lika smala
som gavlarna pa narliggande lamellhus, ca 9 meter, och med
pabyggnaden blir husdjupet dar ca 12,5 meter. Som fasadmaterial
foreslas puts eller tegel. Huvudentréer ska placeras mot Valuta-
vagen med genomgang till gardssidan. Pa fasaden mot gatan
placeras balkonger och takvaningen far indragna balkonger till
varje lagenhet. Pa gardssidan vid sidan om trapphusen pa taket
till fjarde vaningen placeras gemensamma takterrasser.
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Taket, ett sadeltak ges olika lutningar och med olika material.
Mot gatan foreslas ett ’gront tak”, forslagsvis sedumtak, med en
lutning pa hogst 20 grader. Mot garden foreslas ett plattak med en
lutning pa ca 70 grader. De tva trapphusen med hissar far ocksa
”orona tak” med en lutning pa hogst 20 grader.

Forgardsmarken forses med vaxtlighet som fordrojer dagvatten
och delvis kompenserar for nedtagna trdad pa fastigheten.

Lagenheter
Forslaget visar 32 lagenheter varav 9 st &r storre dn 35 kvm déar
koket ska ga att dela av.

Normalplan som visar tva trapphus med 4-spannare, 8 lagenheter/plan.
(ZIN Arkitektur)

o e e | s

= T T
— B - 1 1 ‘E}Lr=4 |
& 22
| i o
nT—] I'l._=]==ﬂl _,[GT o i I-=='=_li= — 1\

9]
N S~ i— ﬁ ﬂ - \ /

Takplan som visar fyra Iégehheter, indragning fran fasaden mot
Valutavagen med balkonger och tre gemensamma takterrasser for hela
huset mot gardssidan. (ZIN Arkitektur)
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Garage
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Garageplan som visar nedfartsramp, garageplatser, trapphus, hiss och
forrad. (ZIN Arkitektur)

Under huset placeras ett garage med 17 parkeringsplatser varav
en for rorelsehindrade. Tva av platserna ar bilpoolplatser. Garaget
ligger helt under huset med infart fran Valutavdgen. Pa denna
mark lag tidigare 12 p-platser varav endast 8 nyttjades av boende
i det befintliga punkthuset. Garaget ger da ett tillskott av 9 platser
till de 32 lagenheterna i nybyggnaden vilket ger ett p-tal pa 0,28.

Cykelparkering

Inomhus i entréplanet placeras tva cykelrum med ca 36 platser
och ovriga drygt 40 platser placeras utomhus. Detta ger ett
cykelparkeringstal for nybyggnaden pa ca 2,5.

Tillganglighet

Planforslaget ska uppfylla myndighetskraven avseende tillgdng-
lighet pa mark och till byggnadsdelar. Med hiss nas alla plan och
utgang till takterrasser.

Avfallshantering

For hushéllssopor placeras en ”molok™ vid Valutavigen, lattill-
ganglig fran entréerna. Pa gardssidan invid Vinstvagen placeras
ett “returrum” for olika fraktioner sdsom tidningar, glas, plast,
kartonger.

Dagvattenhantering

Den framtagna dagvattenutredningen for fastigheten ger forslag
pa tva dagvattenlosningar som framjar en hallbar dagvattenhan-
tering. Dessa 16sningar, sedumtak (grona tak pa nybyggnaden)
och grasarmering pa forgardsmarkens gangytor och pa gardssidan
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forutom grasmattor och planteringar syftar till att fordréja dimen-
sionerande floden och reducera féroreningar. Det dimensione-
rande flodet vid ett 20-arsregn med regnvaraktighet 10 minuter
okar fran 25 /s till 36 1/s for hela planomradet efter exploatering.
Med hjélp av foreslagna dagvattenlésningar kan huvuddelen av
den dagvattenvolym som maste fordréjas vid ett 20-drsregn
hanteras och férdréjas i sedumtaken. Aterstoden férdréjs i ett
utjamningsmagasin som &r placerat under gardsbjélklaget i taket
ovanfor infartsrampen till garaget.

Ev. fukthallande lager

Dréneringslager

Tatskiktrotgenom- y :
trangningsskydd Vegetationsskikt

Vaxtsubstrat

Principskiss for gront tak. Ett draneringslager vilar direkt pa tatskiktet i
takkonstruktionen. Nederbdrden fangas upp av vegetationsskiktet och
jordlagret (vaxtsubstratet) och en viss del vatten avdunstar. Vid
vattenmattning leds 6verskottsvatten via draneringslagret till stuprér
och hangréannor. (Geoveta)

Gréasarmering

Till vanster: yta belagd med
rastersten. Till hoger:
cykelparkering belagd med
marksten. Dagvatten
infiltreras i fogarna mellan
stenarna. (Geoveta)

Hojdsattning inom planomradet

Generellt ska markytan planeras med fall fran byggnader. En
lutning pd 1:20 inom de ndrmsta tre metrarna fran husviaggen ger
god ytvattenavrinning. Vid storre floden, exempelvis 100-arsregn
kommer gréasytor runt byggnader ej kunna hantera allt avrinnande
dagvatten. Det ar da viktigt att markytornas 6vergripande lutning
runt byggnaden leder dagvatten mot gatorna.
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Gestaltningsprinciper

Fasadmaterial

Vad giller arkitektonisk karaktar finns det tva huvudsakliga
material pa fasader i Hagerstensasen, dels puts i ljusa kuldrer
(gra, gul, beige) och dels gult eller rott tegel. For att fa en
kontinuitet i bebyggelsen ar det 1ampligt att nagon eller en
kombination av dessa material anvédnds. Eventuellt kan ett
avvikande léttare material anvandas pa gardssidans utbyggnad.

Balkonger

Balkonger placeras mot Valutavdgen. Lamellhusets enkelsidiga
lagenheter mot punkthuset, sex stycken, forses med franska
balkonger”. Pa taket pa gardssidans utbyggnad placeras tre
takterrasser gemensamma for husets lagenheter.

Tak

Taket utformas som ett sadeltak. Pa de takytor med lamplig
lutning, taket mot Valutavagen och taken Gver trapphusen pa
gardssidan, kan anldggas ort/sedum/grastak, biotoptak, sa att de
dels kan ta hand om dagvatten och dels kan bidra till att den
biologiska mangfalden tas tillvara.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
For energiforsorjning planeras bergvarme i forsta hand och
fjarrvarme i andra hand.

Tele

Skanova har markforlagda teleanldggningar som gransar mot
detaljplaneomradet. Dessa teleanldggningar bor kunna anvandas
for att fiberansluta planerad nybyggnation. Skanova 6nskar
behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge.

Raddningstjanst

Uppstéllningsplats for brandforsvarets utskjutsstege anordnas pa
gardssidan. Avstandet mellan korbar vag och byggnadens entréer/
tilltrddesvagar bor enligt raddningstjdnstens inte overstiga 50 me-
ter. Aktuell byggnad ar endast ca 35 meter lang. Utrymning
utan rdddningstjanstens hjalp, forslagsvis genom implemente-
ring av Tr2-trapphus, ar att foredra. Den tillkommande byggna-
den far inte paverka mojligheterna att utrymma omkringliggande
fastigheter. Trdd och annan vegetation far inte hindra framkom-
lighet eller atkomlighet vid insats. Losningen ska vara hallbar
over tid da trdd och annan vegetation véxer i storlek.
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Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-
bedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet, framforallt
hantering av naturvdrden och dagvatten, har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé - gronkompensation

Den av Geoveta framtagna naturvardesinventeringen visar att det
inte finns nagra hinder att ett nytt bostadshus kan uppféras pa
fastigheten. De trdd med artskydd som patraffats ar for unga for
att klassas som skyddsvarda i dagslaget. D4 omradet saknar vat-
mark eller andra viktiga naturtyper for groddjur dr bedémningen
att det inte finns boplatser for dessa inom fastigheten. Daremot
kan skogsdungen mot grannfastigheten i norr anvdndas som en
transportstracka mellan gronomraden i Héagersten.

Forlusten av trdd dr inte mojlig att kompensera med tradplante-
ring inom omradet. En del dtgdrder kan minska paverkan. Att
anldgga vegetationskladda hustak och att utforma férgardsmarken
ovanpa garaget sa att den marken dels kan ta hand om dagvatten
och dels bidra till den biologiska mangfalden bor tas tillvara.
Taken kan utformas sa att pollinerande insekter gynnas beroende
pa vilken flora som viljs. Trad som avverkas kan laggas i en sa
kallad faunadepa i den angréansande naturen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Det foreslagna flerbostadshuset bedéms minska férorenings-
méngden fran planomradet jamfort med den befintliga situa-
tionen. Dagvatten fordrojs inom fastigheten innan avledning sker
till den kombinerade avloppsledningen i Valutavdgen. Férore-
ningsmangden beddms vidare inte dventyra miljokvalitets-
normerna for recipienten Strommen. Vatten fran avloppsled-
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ningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan
slappas ut i Strommen via kulvert.

Byggaktoren fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Kallor till
fororeningar i dagvatten kan begrdnsas genom kloka materialval
och pa sa sitt kan paverkan fran fastigheten ytterligare reduceras.

Dagvatten

I dagsldget avrinner dagvatten mot Valutavdgen. I och med
exploateringen kommer andelen naturlig mark minska. Den mur
som uppfors for att ta upp hojdskillnaden mellan nybyggnaden
och befintligt punkthus kommer vid storre regn att kunna avleda
regnméngder ned mot Vinstvagen.

Arsmedelflodet (730 m®) dr oférindrat vid jimforelse mellan
befintlig och planerad situation, daremot 6kar det dimensione-
rande flodet for nybyggnadsforslaget med cirka 44% (fran 25 /s
till 36 1/s) vid ett 20-arsregn med regnvaraktighet 10 minuter.

Fordrojningsbehovet for omradet med nybyggnaden ar cirka 7 m*
for att atgardsnivan 20 mm ska nds. Av dessa 7 m® fordrojs cirka
6 m® i de foreslagna sedumtaken (grona tak). Utjimningsmaga-
sinet som placerats under gardsbjalklagen i taket ovanfor infarts-
rampen till garaget hanterar det resterande dagvattnet (1 m*) som
inte kan fordrdjas i de grona taken.

Fordrojningsbehovet for omradet med befintlig bebyggelse ér ca
12 m®. Om ytan omfattas av atgirdsnivan kan fordréjningsbeho-
vet for denna yta tillgodoses genom ett underjordiskt magasin.

Fororeningshalten

Om den tillkommande méangden dagvatten hanteras enligt ovan ar
bedémningen att dagvattenflédet och féroreningar i dagvattnet
inte okar i jamforelse med befintligt scenario samt att Stockholms
Stads krav pa 20 mm fordrojning fran hardgjorda ytor uppfylls.

Majoriteten av de berdknade koncentrationerna av flera olika
dmnen minskar jamfort med nuvarande situation. Sedumtak och
grasarmering reducerar féroreningsbelastningen fran omradet till
recipienten Strommen och nagon eventuell paverkan pa denna
recipient bedéms darfor vara ytterst marginell.

Oversvamningsrisk vid skyfall
Vid storre regn blir dimensionerade system for dagvattenhante-
ring fulla. Nederborden avrinner istdllet ytligt utmed omradets
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topografi generellt ner mot Vinstvagen, Valutavdagen och vidare
mot Sparbanksvédgen som rundar den hojd dar planomradet ar
beldget.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie
kl 08:00 kl 12:00

Solstudien visar i den 6évre raden skuggsituationen den 21 mars och
den 21 september och i den nedre raden den 21 juni. (ZIN Arkitektur)

Det nytillkomna huset paverkar de narliggande husen och
tomterna pa ett acceptabelt sétt. Bilden ovan visar situationen vid
host- och vardagjamning samt vid midsommar.

Barnkonsekvenser

Det &r av stor vikt att bevara Hagerstensasens karaktar som skat-
tas hogt av barn och unga. Belysningen behover forbattras pa
gangvagarna och gatorna mellan de olika malpunkterna. Den
foreslagna fortatningen okar tryggheten i omradet vid Valutava-
gen dér den storre parkeringsytan pa fastigheten tagits i ansprak
for fortatning.

Tidplan

Plansamrad 12 nov - 24 dec 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande kvartal 3 2020
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadsnamnden uppréttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning pa fastig-
hetsdgarens initiativ och bekostnad.
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Exploateringsndmnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas
mellan staden och byggaktoren.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa kvarters-
mark.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att gdllande stadsplan, P1 2884A faststdlld
1944, helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Dragningslistan 3 som &gs av
Pargema Forvaltning AB.

Anvéandning av mark
Detaljplanen redovisar anvdndning inom kvartersmark.

Fastighetsbildning
For planens genomforande kravs ingen fastighetsbildning.

Rattigheter

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildning i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomférande.

Ekonomiska fragor
Planavtal har uppréttats mellan Pargema Foérvaltning AB och
Stockholms stad genom stadsbyggnadskontoret.

Tekniska fragor

Utbyggnadsordning

Allman mark for fordonstrafik paverkas endast i begransad
omfattning. Upplatelse av allmén mark fér byggetablering kraver
polistillstand och debiteras av staden enligt gédllande taxa.

Samordning under byggtiden

Sakrade gang- och cykelvégar forbi arbetsomradena ska vara pa
plats vid byggstart. Trafikkontoret godkédnner de provisoriska
avstdngningarna.

Storningar under byggtiden

Byggarbete kommer ske i ndra anslutning till befintliga bostader,
vilket innebér risk for storningar. Exploatoren bor informera nér-
boende om kommande arbete. Stadens vanliga krav som géller
byggbuller (SNV 1975:5) och materialhantering kommer att till-
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lampas for att minska stérningarna under byggtiden. Avfallsru-
tiner kommer att utkrdvas om hur restfraktioner ska sorteras och
hanteras vidare.

Sprangning

Spréangningsarbetet ska bedrivas pa ett yrkesmaéssigt sétt och
enligt foreskrifter i plan- och bygglagen och tillampliga delar av
Arbetarskyddsstyrelsens Sprangarbete. Det ska ocksa bedrivas i
enlighet med den lokala tillstindsmyndighetens foreskrifter samt
berdrda parters foreskrifter.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Pia Olvebro
planchef
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