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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor denna planbeskrivning. Planen hanteras med
standardforfarande.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet:

- PM Brandteknisk utredning om utrymningskapacitet for
Kv. Kadetten 29 (WSP, 2019-11-11)

Ovrigt underlag
- Skisser for byggnad och gdrdsmiljé (Tengbom arkitekter,
november-december 2019)

Bilder
Foton och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inget
annat anges.

Medverkande

Planen ar framtagen av Daniel Sjoborg pé stadsbyggnadskontoret
1 samarbete med Ludvig Netré pd Landskapslaget AB.
Planbestéllare &r Hemso Fastighets AB genom projektutvecklare
Johan Einarsson. Arkitektkonsult &r Tengbom arkitekter genom
Pontus Eriksson och Kristian Bjerre.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att bekrifta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvéndning och att ge mojlighet till gymnasieskola
samt centrum i bottenvaningarna. Ett vidare syfte med planen dr
att bidra till fylla det stora behovet av skolplatser inom
Norrmalms stadsdelsomrade samt att bidra till en
funktionsméssigt blandad stad med balans mellan olika behov
som bostidder, kontor, skolor och centrumfunktioner. Vidare
syftar planarbetet till att stirka karaktidren av gron forgardsmark
langs Karlbergsvagen och att skydda befintlig tradrad vid
fastighetsgrians mot gata.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kadetten 29. Fastigheten
omges 1 norr av Karlbergviagen och i dvrigt av kvartsmark inom
kvarteret Kadetten. Fastigheten har en areal om cirka 3100 kvm.

Figur 2. Planomrddet markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dr planomradet en del av Norrmalms téta
och blandade stadsmiljd. Oversiktsplanen uttalar bland annat att
det 4r en utmaning i den téta innerstaden att tillgodose efterfragan
pa parker och andra offentliga rum. Platser {or forskolor, skolor
och kultur samt mgjligheter till mer gronska behover tas tillvara.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan 2013—-02764, som vann laga
kraft 2018-06-21. Den gillande detaljplanen omfattar endast
Kadetten 29 och syftar till rivning av befintlig bebyggelse samt
nybyggnad av bostadshus om 4tta vdningar. Planen medger dven
parkeringsgarage under markniva och centrumiandamal i
bottenvaningen.
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Riksintressen

Fastigheten ingar i riksintresset for kulturmiljovérden,
Stockholms innerstad med Djurgdrden. De viarden som ligger till
grund for riksintresset far inte patagligt skadas. Riksintresset
regleras i1 4 kap 6§ miljobalken.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten dr gulmarkerad p& Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det innebér att bygganden &r av positiv
betydelse for stadsbilden eller av visst kulturhistoriskt vérde.
Grannfastigheterna Kadetten 9, 18, 19 och 22 ar gronklassade
vilket innebaér att de ar sdrskilt vardefulla fran historiskt,
kulturhistoriskt, miljomassigt eller konstnérlig synvinkel.
Planomradet dr beldget inom Stockholms innerstad, stenstaden
som &r utpekat som ett kulturhistoriskt sirskilt vardefullt omréde.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastigheten har en forgardsmark lings Karlbergsvégen pa cirka
12 meters bredd som idag &r asfalterad och utnyttjas for bil- och
cykelparkering. I fastighetsgrins finns tre uppvuxna 16vtrdd som
ansluter till Karlbergsvégens trddrader. Traden ldngs
Karlbergvégen utgdr ett patagligt miljoskapande inslag och ger,
tillsammans med de grona forgardsmarkerna, en lummig och for
Stockholm ovanlig gatumiljo. Gatutrdden forbéttrar dven
upplevelsen av byggnadernas skala. Anslutande trottoar langs
Karlbergvégen lutar mot véster fran +20,8 till +19,3.
Hojdskillnaden mellan Tomtebogatan och Karlbergsvégen ér
kraftig, cirka tio meter. Innergarden hyser mindre planteringar.

Figur 3. Forgardsmarken mot Karlbergsvdgen.
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Figur 4. Orientering over fastighetens nuvarande markanvéndning.

Rekreation och friluftsliv

Kvartersparkerna Norrbackatdppan och Solvéndan ligger cirka
200-300 meter norr om planomréadet (fagelvagen). Storre parker
inom géngavstind dr Vasaparken och Karlbergs slottspark i Solna
stad.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Enligt den geologiska kartan dr markforhallandena urberg med ett
tunt eller osammanhéngande ytlager av morén.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Den oversiktliga skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar
en viss risk till ansamling av vatten vid mycket kraftiga regn
kring byggnadens garageinfart.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Strdmmens tillrinningsomrade. Strommen &r
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér att
det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.
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Dagvatten

Fastigheten dr i stort sett helt hardgjord och bebyggd. Dagvatten
avleds idag via det kombinerade avloppsnitet (hushéllsavlopp
och dagvatten) till Henriksdals reningsverk.

Befintlig bebyggelse

Nuvarande byggnad uppfordes 1 borjan av 1960-talet av
Norrmalms livsmedel AB och anvéndes for
livsmedelsproduktion. Byggmistare var Sven Bolmér och for
ritningar stod arkitektfirman Fredriksén och Jedgard AB. Fasaden
mot Karlbergsvdgen gavs en stram gestaltning med
betongelement, synlig ballast av marmorkross och fonsterband
som till stor del fylldes med glasbetong. Taket, den sjunde och
oversta vaningen liksom teknikvolymer kldddes med stdndfalsad
kopparplat. Gatuhusets fasad mot séder och garden putsades i gul
ockrakulor for att passa med omgivande bebyggelse.
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e
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Figur 5. Fasadritning mot Karlbergsvdgen. Gasbetongen har senare bytts ut
mot vanliga fonster. Bild: Arkitektkontor Fredriksén och Jedgard AB.
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Figur 6. Fasadritning och genomskdrning av gdrden. Numera utgors

gdrdsbebyggelsen av fyra plan och en glaslanternin. Bild: Arkitektkontor
Fredriksén och Jedgard AB.
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Utvecklingen under 1900-talet:

1910-tal: Slagteri AB Norrmalm uppfor sin forsta fabrik.
1950-tal: Storre delen av den éldre fabriken rivs.

1960-tal: Nuvarande fabriksbyggnad uppfors.

1970-tal: Gardsflyglar rivs och ombyggnationer sker interiort da
behov for livsmedelsproduktion minskar. Fasaderna dndras och
glasbetongen ersétts med vanliga fonsterpartier.

1980-tal: Livsmedelsproduktionen upphor och byggnaden
anpassas for andra verksamheter, primirt kontor. Utvindigt
tillkommer den stora glaslanterninen.

1990- och 2000-tal: Mindre dndringar av byggnadens fasader och
interiorer.

Kulturhistorisk vardefull miljo

Karlbergsvigen véstra delar préglas till stor del av bebyggelse
fran decennierna kring sekelskiftet 1900. Karlbergsviagen har
anor fran 1600-talet och byggdes for att forbinda Karlbergs slott
med staden. Bebyggelsen ldngs Karlbergsvégen har en indragen
placering i forhllande till gatan, vilket medger gronskande
forgardsmark mellan gata och bebyggelse. Vidare dr planomradet
en del av stenstaden som dr utpekat som ett kulturhistoriskt
sarskilt viktigt omrade. Plan- och bygglagens bestimmelser om
skydd mot forvanskning enligt 8 kap 13 § av bland annat
bebyggelseomraden bedoms tillimpliga for omradet.
Bebyggelsen pa Kadetten 29 ér uppford under 1960-talet och
praglas av tidens utryck. Byggnaden avviker fran 6vrig
bebyggelse, bland annat avseende fasadutryck, material och kulor
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samt att gatufasaden dr vésentligt bredare 4n omgivningens
gatufasader. Fabriksbyggnaden bidrar med forstaelse om
stadsdelens industriella historia och dr en representant for 1960-
talets industribyggnade.

Offentlig och kommersiell service
Inom omradet finns ett brett utbud av offentlig och kommersiell
service.

Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten angors via Karlbergsvdgen. Garaget i tva plan
rymmer for ndrvarande plats for cirka 60 bilar. P4
forgardsmarken finns dessutom ett tiotal parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Fastigheten ar beldgen i gynnsamt lage for gdng- och
cykelpendling. Ytor for cykelparkering finns pé forgdrdsmark
och 1 byggnad.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger cirka 500 meter fran S:t Eriksplans
tunnelbanestation och cirka 1000 meter frdn Odenplans
tunnelbane- och pendeltagstation.

Storningar och risker

Buller
Ljudnivén ldngs Karlbergsvigen dr cirka 60 dBA ekvivalent
ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Farligt gods
Virtabanan, som &r en transportled for farligt gods, ligger cirka
140 meter fran planomradet.

Planforslag

Planen syftar till att bekrifta befintlig byggnads kontors- och
parkeringsanvéndning och att ge mojlighet till gymnasieskola
samt centrum 1 bottenvaningarna. Ett vidare syfte med planen dr
att bidra till att fylla det stora behovet av skolplatser inom
Norrmalms stadsdelsomrade samt att bidra till en
funktionsmaéssigt blandad stad med balans mellan olika behov
som bostider, kontor, skolor och centrumfunktioner. Vidare
syftar planarbetet till att stirka karaktidren av gron forgardsmark



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-12-10, Dnr 2019-05883

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-05883
Sida 10 (14)

langs Karlbergsvégen. Planforslaget innebar att forgardsmarken
ska vara trddplanterad och i huvudsak fri fran
bilparkeringsplatser. Pé4 gdrden medges ett volymtillskott i form
av en mindre komplementbyggnad om hogst 20 kvadratmeter.
Ambitionen dr att minska antalet bilparkeringsplatser i garaget till
formén for andra verksamheter. Bilparkeringsplats for
rorelsehindrade far anordnas 1 anslutning till byggnadens

huvudentréer.

Figur 8. Forgardsmarken utvecklas for vistelse och gréonska. Bild: Tengbom

arkitektkontor.
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Figur 9. Sektion som visar den kraftiga héjdskillnad som byggnaden tar upp
med hjdlp av fyra vaningsplan. Bild: Tengbom arkitektkontor.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Byggnaden ér ansluten till fjarrvérme.

Avfallshantering

Avfallshantering (liksom eventuella varutransporter) sker idag
via garageinfarten, vilket medfor backrorelser over
Karlbergsvégens gingbana. En béttre 10sning dr sannolikt att en
uppstéllningsplats med parkeringsforbud anordnas pa
Karlbergsvégen. Det kraver tillstdnd fran trafikkontoret.

Raddningstjanst

Byggnaden ér i sju plan samt tva kéllarplan. Plan tre till sex (6vre
del av gathuset) betjinas av tva trapphus. Trapphusens kapacitet
for utrymning kan komma att behdva forbittras for
skolverksamheten. Forgardsmarken langs Karlbergsvigen ska
sakerstéllas som uppstillningsplats f6r raddningsfordon.

N {\ /

Figur 10. Situationsplan som visar hur byggnaden kan utvecklas for bdttre
anpassning till skolmiljo och mer gronska lings Karlbergsvigen. Entréer dr
markerade med svarta och roda pilar. ”Uppstdillning” avser mojlig
uppstillningsplats for rdddningstjdnst. Bild: Tengbom arkitektkontor.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan och
bedoms inte strida mot kommunala riktlinjer, lagar eller
forordningar. Sammantaget beddms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig paverkan péa miljo, kulturarv eller
ménniskors hilsa. De miljéfragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Mojligheterna att fordroja och rena dagvatten fran planomradet ar
sma. Fastighetsdgaren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Vid
ett eventuellt byte av tak ska dagens koppartak beaktas. Att
ersétta koppartak med annat takmaterial dr en positiv miljoatgard.
Det finns dven mojlighet att anlégga en lokal reningsanldggning
for koppartaket. Planforslaget innebér ingen skillnad 1 tillforsel
av ndringsamnen eller fororenande d&mnen till Strommen och
bedoms ddrmed inte paverka vattenkvaliteten i
vattenforekomsten.

Stoérningar och risker

Oversvamningsrisk och farligt gods.

Oversvimningsrisken kring in- och utfart till befintligt garage ska
beaktas. Virtabanan bedoms inte utgéra en risk med anledning av
avstdndet mellan planomridet och banan.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Garden ar soderviand och vindskyddad vilket ger goda
forutsattningar for utevistelse.

Barnkonsekvenser

PlanfGrslaget &r positivt ur ett barnperspektiv dé det 6kar antalet
gymnasieskolplatser i omradet. Det dr av vikt att mojligheten till
kvalitativ rastmiljo tas tillvara. En gronare forgdrdsmark 4r en
viktig strategi i det arbetet.
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Tidplan
Samrad december 2019 - januari 2020
Granskning kvartal 2, 2020
Antagande kvartal 3, 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen
och fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande.

Huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetségaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader i
samband med upprittandet av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan Dp 2013-02764-54
upphor att gilla under pagaende genomforandetid. Med bakgrund
1 att detaljplanen endast omfattar Kadetten 29 och att sokanden
till nu aktuellt planforslag 4r heldgare till fastigheten bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte finns nidgot hinder mot att
dndra 1 géllande detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och markagoforhallande

Planforslaget omfattar endast fastigheten Kadetten 29. Inga
fordndringar avses ske avseende fastighetsgranser. Fastigheten
ags av Brf Karlbergsvigen 77, som 1 sin tur 4gs av Hemso
fastighets AB.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning. Planen
medger delning av Kadetten 29 genom tredimensionell
fastighetsbildning. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
eventuella fastighetsbildningsatgirder, pé fastighetsédgarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning mm provas vid lantméiteriforrattning.
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Servitut
Det finns ett servitutsavtal fran 1953 till forman for Kadetten 29.
Servitutet omfattar ett skyddsrum pa fastigheten Kadetten 20.

Ekonomiska fragor
Samtliga kostnader som uppkommer till f61jd av planen och dess
genomforande hanteras av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, dagvatten, el, fiber och fjarrvarme
Fastigheten ar pakopplad till befintliga system. Inga nya eller
forbattrade anslutningar krévs.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran den dag dd planen vinner laga
kraft.

Maria Sahlstrand Daniel Sjoborg
Planchef Planhandlédggare
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