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Sammanfattning
Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av ny
bostadsbebyggelse genom att komplettera befintlig bebyggelse inom
planomrédet med nya flerbostadshus.

Syftet dr vidare att de nya bostadshusen ska bidra till att skapa en
sammansatt helhet pa fastigheten och forbattra forutsattningarna for
den anvdndningen som fastigheten har idag, vilket ar for bostéder.
De nya bostadshusen ska arkitektoniskt forhalla sig respektfull till
den befintliga byggnaden och vérna de kulturhistoriska virden som
finns péa platsen. Arkitekturen for de nya husen ska utgora ett
samtida tilldgg, men bor utgd fran den omsorg for material och
detaljer som den befintliga byggnaden har. Detta stiller hoga krav
pa den arkitektoniska kvaliteten pa den tillkommande bebyggelsen.

Huvuddrag

Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bestar idag av en
skolbyggnad som sedan borjan av 2000-talet 4r ombyggd till
bostidder. Den ombyggda skolan utgdr en relativt komplex
boendemiljo som skapar intressanta kvaliteter, men ocksa
utmaningar. De nya husens placering foreslds inordna sig i den
befintliga strukturens ratvinkliga system av byggnadsvolymer och
skapa nya definierade och skyddade gérdsrum. De nya
byggnadsvolymerna placeras fristdende fran den befintliga
byggnaden, men kopplas samman genom forbindelsegangar, vilket
gor det mdjligt att anvénda befintliga bostadsentréer for angoring.
Detta ér en forutséttning for att kunna angéra de nya husen.

Fastighetens lage vid tunnelbanestationen och Bandhagens centrum
utgor ett entrémotiv till Bandhagen. Fastigheten vetter mot flera
offentliga rum som géng- och cykelvégar, tunnelbanan och
Orbyleden. Fran dessa platser kommer man med planforslagets
genomforande motas av nya fasader, men dér den befintliga fd
skolbyggnaden fortfarande ska ta tydlig plats 1 stadsbilden.

Faktorer som paverkar utformningen av planforslaget ar riskavstand
fran Orbyleden och buller frdn bade tunnelbanan och Orbyleden.
Detta har paverkan pa bade den exteridra gestaltningen av
byggnaderna samt planldsningar.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
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Plan- och bygglagen eller Miljobalken att en miljobedémning
behover goras.

Tidplan och process

Samrad 11 februari 2020 — 9 mars 2020
Granskning September 2020
Antagande November 2020

Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Naturvirdesutredning (WSP, 2019-03-22)

— PM Geoteknik (Byggnadstekniska Byran Sverige AB, 2019-03-
25)

— Dagvattenutredning (Bjerking AB, 2019-03-21)

—  Riskbedomning (Prevecon, 2019-04-29)

— Bullerutredning (Magneta akustik, 2019-04-29)

—  Konsekvensanalys Kulturmiljo (Tyréns, 2019-07-03)

—  PM komplettering BKA Bandhagen (Topia landskapsarkitektur,
2019-03-21)

Ovrigt underlag
— Tillgdnglighetsutlatande (Arkitema Architects, 2019-06-05)

Medverkande

Planforslaget ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Lina Fihlén och Stefan Larsson tillsammans med
kartingenjor Anette Jonsson. Medverkande under planarbetet har
varit olika kompetenser frén andra forvaltningar bland annat inom
exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av ny
bostadsbebyggelse genom att komplettera befintlig bebyggelse inom
planomridet med nya flerbostadshus.

Syftet dr vidare att de nya bostadshusen ska bidra till att skapa en
sammansatt helhet pa fastigheten och forbéttra forutsittningarna for
den anvdndningen som fastigheten har idag, vilket ar for bostéder.
De nya bostadshusen ska arkitektoniskt forhalla sig respektfull till
den befintliga byggnaden och vérna de kulturhistoriska virden som
finns pa platsen. Arkitekturen for de nya husen ska utgora ett
samtida tillagg, men bor utgd fran den omsorg for material och
detaljer som den befintliga byggnaden har. Detta stidller hoga krav
pa den arkitektoniska kvaliteten pa den tillkommande bebyggelsen.
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Huvuddrag

Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bestar idag av en
skolbyggnad som sedan borjan av 2000-talet 4r ombyggd till
bostidder. Den ombyggda skolan utgdr en relativt komplex
boendemilj6 som skapar intressanta kvaliteter, men ocksa
utmaningar. De nya husens placering foreslas inordna sig i den
befintliga strukturens réatvinkliga system av byggnadsvolymer och
skapa nya definierade och skyddade gérdsrum. De nya
byggnadsvolymerna placeras fristdende fran den befintliga
byggnaden, men kopplas samman genom forbindelsegangar, vilket
gor det mgjligt att anvdnda befintliga bostadsentréer for angoring.
Detta dr en forutsdttning for att kunna angora de nya husen.

Fastighetens ldge vid tunnelbanestationen och Bandhagens centrum
utgdr ett entrémotiv till Bandhagen. Fastigheten vetter mot flera
offentliga rum som gang- och cykelvégar, tunnelbanan och
Orbyleden. Fran dessa platser kommer man med planforslagets
genomforande motas av nya fasader, men dér den befintliga f'd
skolbyggnaden fortfarande ska ta tydlig plats i stadsbilden.

Faktorer som péverkar utformningen av planforslaget ar riskavstdnd
fran Orbyleden och buller frin bade tunnelbanan och Orbyleden.
Detta har paverkan pa bade den exteridra gestaltningen av
byggnaderna samt planldsningar.

Planprocess
Planen tas fram med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Bandhagen centrum och tunnelbanestation.
Detaljplanen omfattar delar av fastigheten Ramsokaren 2 som édgs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Fastighets AB
Ramsokaren (c/o Svenska Hus AB).

Planomradet har begrénsats till de delar pa fastigheten som foreslas
forédndras, men har en indirekt paverkan pa 6vriga delar av
fastigheten Ramsokaren 2 da planforslaget delar gemensamma
funktioner och ytor med Ovriga fastigheten.
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Figur 1. Planomradet.
Tidigare stadllningstaganden

Oversiktsplan

I oversiktsplanen for Stockholm finns fyra 6vergripande
stadsbyggnadsmal. Ett av dem ar En vixande stad, vilket bland
annat beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska
sakerhetsstélla bostidder och samhéllsfunktioner for alla och att en
god tillgdnglighet ska ge manniskor och foretag goda forutsittningar
att utvecklas. Vidare har dversiktsplanen fyra
utbyggnadsstrategierna. En relevant strategi for detta planarbete &r
att mojliggora virdeskapande kompletteringar som bidrar till
stadens Overgripande mal och skapar nya vérden i stadens alla delar.

Bandhagen ar utpekat i oversiktsplanen som en del i ett viktigt
samband som binder samman Stockholm: Bandhagen-Ho6gdalen-
Régsved. De stora stadsutvecklingsmojligheterna i stadsdelen
Bandhagen tas enligt dversiktsplanen framst tillvara genom att
komplettera med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum samt
langs befintliga gator som Trollesundsvédgen och Skebokvarnsvagen.
Kompletteringsbebyggelsen 1 stadsdelarna ger ett storre
kundunderlag och stirkta centrum som dédrmed bidrar till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum.

Program

Ett program togs fram under 2013 {6r en del av Trollesundsvégen,
sydost om det aktuella planomradet, dir bl.a. fastigheterna
Diabilden, Féargfilmen och Kopieramen ingick. I programmet
gjordes bland annat en barnkonsekvensanalys, en ekologisk
utredning samt en samlad platsanalys. I programmet studerades
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bland annat rekreativa virden i omradet, ddr Trollesundsskogen
konstaterades ha hoga viarden kopplat till tillgdngen pa vild natur.

Detaljplan
Gillande detaljplaner:

e P2004-08342, bostidder samt for aulan (byggnaden ndrmast
Orbyleden) bostadskomplement eller i riskhéinseende
lampliga lokaler for idrott, handel, kontor, lager eller
kulturell verksambhet.

e P2005-16412, parkering.

e P2011-09988, dndrade anvdndningen av aulan till bostader.

Foreslaget planomrade omfattar endast de tilligg som foreslas till
fastigheten. Angridnsande ytor inom fastigheten som inte ingar i den
nya detaljplanen dr i géllande plan reglerade till anvéindningen
bostéder (B), men dr mark som inte fir forses med en byggnad eller
anldggas med parkering, utan ska vara utemiljder till bostdderna.

rosa ytorna ar detaljplaner som nyligen vunnit laga kraft, men inte ar
genomforda vid denna tidpunkt.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-12-15 att ge Svenska Hus
AB en markanvisning for Ramsokaren 2 och 4 for cirka 40-60
hyresritter dar hélften ska utgdra studentldgenheter. Ramsokaren 4,
som var en del av markanvisningen och start-pm, har utgatt ur denna
detaljplan.
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Pagaende projekt och planer i naromradet

I Bandhagen pégar flera byggprojekt som ligger i olika skeden.
Direkt séder om fastigheten ska nya bostadskvarter byggas inom
detaljplanen for Diabilden (se rosa omrade i figur 2) och pa andra
sidan tunnelbanestation ska ett nytt bostadshus byggas pa nuvarande
gronyta (se rosa omrade i figur 2).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

I kvarteret finns idag befintlig bebyggelse 1 form av en gammal
skola (f d Bandhagens gymnasium) samt bostadshus och
parkeringsplatser. I den norra delen av omradet finns ett mindre
skogsparti pd hillmark. Dominerande triddslag &r tall och gran, men
det finns dven en del 1vtridsarter som asp och bjork. Ovriga
gronytor dr overvigande av parkkaraktir och har en del dldre barr-
och lovtrad.

Naturvarden och ekologiska samband

Ett antal trdd runt inom fastigheten har bedomts som
bevarandevirda med hénsyn till ekologiska, juridiska, sociala och
estetiska aspekter. Det dr bland annat en grovre tall med ekologiska
virden samt ytterligare tva tallar bedoms som bevarandevirda ur
social/estetisk synvinkel.

Planomradet ligger i utkanten av ett omrdde med trolig till mojlig
spridningsmdjlighet for groddjur enligt Stockholm stads modell for
habitatnatverk. Dock dr naturen i omradet mycket fragmenterad och
hart exploaterad, vilket tyder pa att omradets funktion som
spridningsomrade for groddjur ar begransad.

Rekreation och friluftsliv

I ndrheten av planomradet finns mycket sparad naturmark, och
Bandéngens parklek nds inom 5-10 minuters promenad fran
planomradet, dér savil djurhéllning som grasytor och
parkleksverksamhet tillhandahalls. Narmaste storre vildvuxna
naturomrade dr Trollesundsskogen.
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Figur 3. Flygbild éver omradet fran norr.
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) sa &r planomradet
beldget pa berg och lera. Berg i dagen forekommer pa flera platser
inom omradet.

Hojderna inom fastigheten varierar mellan +29 meter till +37 meter
(meter 6ver nollplanet). Den hogsta punkten dr i den nordvéstra
delen, mot Orbyleden, som utgdrs av en kulle med en hogsta hdjd pa
+37 meter.
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Markradon
Ingen utredning om markradon har genomforts. Byggaktoren
ansvarar for att utreda markradon infor byggnationen.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade
Det aktuella omradet &r inte beldget inom skyddsomrade for
vattentékt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten frdn omradet avvattnas via kombinerade ledningar till
Henriksdals reningsverk och leds sedan ut i Saltsjon. Saltsjon
bendmns i Vatteninformationssystem i Sverige (VISS) som
vattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
september 2018 har Strommen otillfredsstillande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnés for ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status 2027
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Markavvattning och dagvatten
Planomradets markforhéallanden innebar att det &r lag infiltration och
stor andel av vattnet rinner pa ytan.

Dagvatten fran planomradet avleds i dagsldget i kombinerad spill-
och dagvattenledning till Henriksdals reningsverk och vidare till
Saltsjon. For delar av planomradet rinner vattnet via ledningar i
Trollesundsvigen via Gycksbovigen till Orbyleden och andra delar
rinner direkt ned mot Orbyleden.

Oversvamningsrisker
Nagra mindre omrdden inom planomradet riskerar att oversvimmas
vid ett skyfall enligt Stockholm stads skyfallsmodell.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten bestar av en f d skolbyggnad fran
1950-talet som under 2000-talet omvandlats till bostdder (cirka 130
lagenheter). I direkt anslutning till skolfastigheten, och som bland
annat delar bostadsgérd med denna, star ett vinkelstallt
flerbostadshus i fem vaningar (cirka 30 ldgenheter) som uppforts pa
2010-talet.

I direkt anslutning till planomradet ligger ocksa Bandhagen centrum
med ett hdgre bostadshus som en tydlig markor samt bostadskvarter
langs Trolleundsvégen som ér uppforda under 1990-talet, liksom
parkeringsdécket precis sodder om fastigheten.
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Figur 4. Bebyggelsen i omradet idag. Med den fore detta
skolbyggnaden (1), det nya flerbostadshuset (2), centrumhuset (3),
bostadskvarteren fran 1990-talet (4) samt parkeringsdacket (5).

Landskapsbild och stadsbild

Bandhagen byggdes ut i borjan av 1950-talet runt en flack dalgang.
Den var en av flera tunnelbanefororter i Stockholm som uppfordes
under denna tid. Stadsplaneidealet med ett tydligt centrum néra en
tunnelbanestation karakteriserar Bandhagen, med det for tiden
karaktiristiska elva vaningar hoga skivhuset som en centrummarkor.
Omgivande bebyggelse dr lamell- och punkthusbebyggelse, med
inslag av sparad naturmark mellan husen. Stadsdelen har som helhet
en vilbevarad karaktdr. Omradet vaster om tunnelbanan &r i hogre
grad bevarat dn den Ostra delen som praglas av flera
fortétningsprojekt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bandhagen

Stadsmuseet har klassat hela Bandhagens dldre bebyggelse (uppford
fore 1990) som vérdefull ur kulturmiljosynpunkt. Det betyder att det
ar viktigt att vid all ny kompletteringsbebyggelse som planeras 1
nirheten av de éldre delarna ska utreda, beakta och beskriva hur
siktlinjer och intryck paverkas till f6ljd av de nya byggnaderna.

Betydelsen av centrumomradena i Bandhagen och samtida
Stockholmsfororter ar stor, da hela stadsdelen kretsar kring
centrumkérnan, de verksamheter och den platsbildning som finns
dér.

Bandhagens centrum vénder sig inat, bort fran trafikerade gator, och
bestér av en gégata med verksamheter ldngs bagge sidor. Idag
utsdtts sma lokala centrum som detta for stor konkurrens fran storre
verksamhetsenklaver som exempelvis ndrbeldgna Hogdalens
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centrum, vilket bidragit till att Bandhagens centrum idag &r i behov
av revitalisering.

F d skolbyggnaden

Den f d skolbyggnad inom Ramsodkaren 2, som omvandlats till
bostider, dr gronklassad av Stadsmuseet. Det betyder att den &r
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt.

0 i i | I

" a D!‘Ijjl_ULULL
,. ol 1173 i
P CH e O

Figur 5. Den f d skolbyggnadens vastra fasad mot tunnelbanan. Bild:
Tyréns (fran bilagd kulturmiljdanalys)

Figur 6. Den fd kolbyggnadens fasad mot Orbyleden. Bild: Tyréns
(fran bilagd kulturmiljdanalys)

Skolan byggdes 1957-1959, férutom aulan som é&r fran 1962.
Byggnaden har bedomts vara av stort arkitektoniskt virde och &r i
stor utstrackning oforandrad och intakt. Den utgdr en god
representant for 1950-talets skolarkitektur. Den tidigare
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skolbyggnaden med sin centrala placering invid centrumet och
tunnelbana &r och var en viktig del i helhetsmiljon i stadsdelen.
Straket och den fria sikten mellan skolans huvudfasad och centrumet
ar en viktig kvalitet.

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar. Om fornldmningar patraffas under
byggtiden ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras
till Lansstyrelsen, i enlighet med Kulturmiljélagen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr beldget inom cirka 50-100 meter fran Bandhagens
tunnelbanestation, liksom Bandhagens centrum dér livsmedelsbutik,
viss service, café och enklare restauranger finns. Ett storre utbud av
service finns 1 Hogdalen centrum, cirka 900 meter bort eller en
station med tunnelbanan.

Skola och forskola

I ndromrédet finns idag sju forskolor och tva grundskolor inom cirka
100-800 meter frin planomrddet. Beldggningen dr 1 dagslidget hog
pa savil skolor som forskolor, och det finns ett behov av fler.

Arbete pagar med framtagande av en detaljplan for kv. Hemsystern i
Hogdalen, beldget en dryg kilometer fran planomradet, for att
mdjliggora en ny F-9-skola med plats for 900 elever och 8
forskoleavdelningar.

Sjukvard

Nérmaste vardcentral ligger i Hogdalen centrum, cirka 900 meter
fran planomradet, eller en station bort med tunnelbanan. Apotek
finns 1 Bandhagens centrum, i mycket nira anslutning till aktuell
plats.

Gator och trafik

Biltrafik, angdring och parkering

Trafikstrukturen i stadsdelen priaglas av tunnelbanan och de storre
anslutande vigarna Orbyleden, Grycksbovigen och
Trollesundsvigen som tillsammans med Skebokvarnsvdgen knyter
samman Bandhagen och Hogdalen. Orbyleden 1per norr om
stadsdelen och Grycksbovigen utgdr en entré mot Bandhagen. Den
mesta trafiken till och fran omradet sker pa dessa vdgar som sedan
leds in pé stadsdelens storsta gata, Trollesundsvéigen. Planomradet
angors fran Trollesundsvégen, via angoringsvagar pa kvartersmark.
Trollesundsvégen har forbi planomrédet en skyltad hastighet pa 50
km/tim.
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Bilparkering

Inom fastigheten finns idag ingen parkering. Parkeringsbehovet for
befintliga bostdder hanteras idag genom servitut pa angridnsande
parkeringsdéck. Vid tunnelbanan finns inom planomradet en mindre
infartsparkering. Bland flerbostadshusen finns @ven ett antal
reglerade parkeringar med forhyrda platser. I 6vrigt rdder idag gratis
gatuparkering inom hela Bandhagen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Orbyleden ligger enligt stadens cykelplan ett utpekat
pendlingsstrak pa norra sidan (Stureby) och ett huvudstrak utmed
den s6dra sidan (Bandhagen). Lings tunnelbanan gér en annan
gang- och cykelvig.

Cykelstraket ldngs tunnelbanesparet skulle vid Trollesundsvigen
forbi planomradet behova kopplas samman béttre med cykelstraket
mot Bandéngen.

Kollektivtrafik

Planomradet dr beldget i ndra anslutning till Bandhagens
tunnelbanestation, vilken trafikeras av tunnelbanans grona linje (19)
mot Hagsétra samt in mot city och vidare mot Hésselby strand. I
néra anslutning till planomrédet finns ocksé busshéllplatser.

Tillganglighet

Planomradet har stora hojdskillnader mot Orbyleden och vid
parkeringsdédcket, men dr i ovrigt relativt plant och forutsattningarna
for att tillgodose kraven pa tillgédnglighet beddms utifrn lutningar
goda. Bostdderna i den befintliga byggnaden angors alla via den fore
detta skolgérden och de tre huvudentréerna. D& byggnaden inte
ursprungligen dr uppford for bostader innebér det generellt lite
knepigare 16sningar som inte &r optimala géllande orienterbarhet
och tillgédnglighet for bostéder.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

P4 ostra sidan om Orbyleden har idag Svenska kraftniit en
luftledning som ska erséttas av en 420 kV markforlagd kabel mellan
den planerade bebyggelsen och Orbyleden.

En markf6rlagd kabel genom omradet paverkar och sitter ramar for
placering av bebyggelse. Som forsiktighetsprincip rekommenderar
Miljoforvaltningen att nya byggnader dér ménniskor vistas mer dn
tillfalligt inte bor byggas dér 0,4 pT (arsmedelvérde) overskrids
(med stod av Socialstyrelsens meddelandeblad juni 2005). Ny
bebyggelse bor darfor inte uppforas ndrmare dn 12,5 meter fran
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centrumlinjen for att uppnd forsiktighetsmaéttet pa 0,4 uT och
innehalla ett toleransavstind.

Fororenad mark

Det finns ingen kinnedom om markfororeningar pa platsen. Med
utgéngspunkt fran historiska kartor, flygfoton och geoarkivet
bedoms sannolikhet for markfororeningar som liten.

Buller och vibrationer

Planomrédet utsitts for trafikbuller frin Orbyleden och frén
tunnelbanan, dir viardena ar som hdgst inom planomradet vid
Orbyleden. D4 planomrédet ligger vid en tunnelbanestation finns
dven vissa stationsspecifika storningar som exempelvis
hogtalarutrop. Omradet berors ocksé av vissa vibrationer och
stomljud frn tunnelbanan.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet 6verskrids i dagsldget inte
inom eller i anslutning till planomradet, enligt de
luftfororeningskartor som Stockholms och Uppsala léns
luftvardsforbund tagit fram.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 25 meter frén Orbyleden som &r
sekundarled for farligt gods. Nuvarande fastighetsgréns for
Ramsokaren 2 ir beligen cirka 18 meter frin Orbyledens viigkant
och befintlig byggnad inom fastigheten ligger som nidrmast 21 meter
fran vigkanten.

Ursparning tunnelbana

Planomradet ligger bredvid tunnelbanan precis vid Bandhagens
station. Mellan nuvarande fastighetsgrins for Ramsdkaren 2 och
tunnelbanans sparmitt dr det cirka 15 meter. Omréadet pa
Ramsokaren 2 ligger ldgre dn tunnelbanesparen.

Planforslag

Planforslaget innebadr ett tillagg till befintlig byggnad med tva nya
bostadshus. Anvindningen dr bostader (B). Foreslagna byggritter
mojliggdr totalt cirka 6000 m? bruttoarea (BTA) totalt for de nya
bostadsvolymerna och uppskattas kunna ge ungefar 80-90 nya
lagenheter som planeras som overviagande tva rum och kok (ROK)
med en snittstorlek pa 55 m?. I forslaget planeras ungefir 40 nya
parkeringsplatser for bil som koncentreras till omradet runt
befintligt parkeringsdick dar kéllarplan 1 befintliga byggnaderna
planeras byggas om till garage.
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Figur 7. Mgjlig utformning av planférslaget med den befintliga fére detta
skolbyggnaden och de tva tillbyggnaderna. Bild: Arkitema Architects.

Hus B Trollesundsvagen

Figur 8. Fasader mot tunnelbanan som visar hdjdrelationer inom
planomradet och till skivhuset i centrum (langst till hdger i bilden).
Husen i mdrkare ton ar de féreslagna nya husen, A och B. Bild:
Arkitema Architects.

Ny bebyggelse

Placering, volym och skala

Den bérande idén med den nya bebyggelsen ér att den ska ingd i en
sammansatt helhet pa fastigheten och tillsammans med befintliga
byggnader skapa en god boendemiljo for fler. De nya husens
placering foreslas inordna sig i den befintliga strukturens ritvinkliga
system av byggnadsvolymer och skapar nya definierade och
bullerskyddade gardsrum. De nya byggnadsvolymerna placeras
fristdende fran den befintliga byggnaden, men kopplas samman med
passager, vilket gor det mgjligt att anvénda de befintliga
bostadsentréerna for angéring. Detta dr en forutsittning for att
kunna angéra de nya husen.
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\.\“ ) ’
us A och hus B. Bild:

Figur 9. De tva tillkommande byggnaderna h
Arkitema Architects.

Béda platserna for de nya husen é&r relativt smala. Framfor allt for
den norra delen vid hus A. En forutsittning for planforslaget har
dérmed varit att kunna skapa sa smala byggnadsvolymer som
mojligt for att istillet fa storre gardsrum och storre avstand till
befintliga bostdder. De foreslagna husvolymerna har ett
byggnadsdjup pa cirka 10 meter med en loftgangslosning mot
gérdsrummen. Husens utbredning och placering regleras genom en
utritad byggritt i plankartan.

En annan forutsittning for placeringen av de nya husen é&r att i
mdjligaste mén spara berg i dagen och vérdefulla trdd, bade inom de
nya bostadsgérdarna och for de ytor som ansluter mot de omgivande
allménna gang- och cykelstraken.

Hojdskalan pa de nya husen ska forhalla sig till den befintliga fore
detta skolans byggnadsvolymer, platsens topografi och omgivande
bade ny och gammal bebyggelse dir vyerna mot centrumhuset varit
sarskilt viktiga att beakta. De nya husen planeras generellt bli fem
véaningar hoga. Ett souterrangforhéllande for hus A mojliggor sex
vaningar for delar av huset. Hojden pé husen regleras i plankartan
med en byggnadsh6jd och en totalh6jd. Ovanfor byggnadshojden
tillats inga bostidder utan endast tekniska anlédggningar som behdvs
for byggnadens funktion, som exempelvis flaktrum och hisstoppar.
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T-banan Gang- och cykelvag Hus B Passage/gardsrum Befintlig byggnad

Figur 10. Sektion for hus B som visar férhallandet till det nya gardsrummet, gang- och cykelvéagen,
tunnelbanan samt den befintliga byggnaden. Bild: Arkitema Architects.
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Orbyleden Gang- och cykelvag Hus A Befintlig byggnad

Figur 11. Sektion for hus A om visar férhallandet till det nya gardsrummet dér det &r som stérst, gang- och
cykelvagen, Orbyleden samt den befintliga byggnaden. Bild: Arkitema Architects.
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Orbyleden Gang- och cykelvag Hus A Passage/gardsrum  Befintlig byggnad

Figur 12. Sektion for hus A om visar forhallandet till det nya gardsrummet dér det & som smalast, gang-
och cykelvagen, Orbyleden samt den befintliga byggnaden. Bild: Arkitema Architects.
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Utformning och gestaltning

Fasadutformning

De nya byggnaderna planeras fé tva tydliga sidor som delvis speglas
i fasadutformningen. Bullersituationen kraver genomgéaende
lagenheter for att bostdderna ska ha tillgang till en tyst sida mot
garden. Detta tillsammans med det begrdnsade utrymme som
platserna har, s& har loftgdngar bedémts som en 1dmplig 16sning.
Den foreslagna bebyggelsen planeras dirmed for loftgangar ldngs
fasaderna pa gérdssidan. Denna sida foreslds f4 en 6ppen och intim
utformning. Delar av loftgangarna forslas kunna utforas i
exempelvis trd for att ge ett varmt och ombonat intryck mot den
privata gardsmiljon.

Plankartans byggritt dr reglerad sa att byggnadsvolymen och
fasaden inte kommer for néra befintliga bostdder genom att reglera
att endast loftgang tillats utanfor huvudvolymen mot gardssidan.
Loftgdngsbestimmelsen ger mojlighet att lata byggnadsdelar g ut i
denna zon vid exempelvis entréer, for forrdd och liknande. Syftet
med loftgdngsbestimmelsen &r att ge ett djup i fasaden mot de
befintliga bostdderna och ddrmed skapa ett mjukare mote och en
liten distans, och samtidigt ge mojlighet att skapa dynamik och liv
pa loftgdngarna dér exempelvis en forrads- eller entrédelar tillats
sticka ut for att skdrma av mellan de olika lagenheterna.
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ﬁgbr 14. Majlig utformning av fasad fér hus A, mot gang- och cykelvagen och Orbyleden. Bild: Arkitema
Architects.
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De nya byggnaderna foreslas i illustrationerna med putsade fasader i
en rod kulor som dr ténkt att passa vél ihop med befintliga
byggnadens tegelfasader, men samtidigt avvika i materialverkan.
Material och kulor regleras inte i planbestimmelser. Déremot sa
regleras att de ska utforas utan synliga elementskarvar, om inte
dessa ar en tydligt medveten del i helhetsgestaltningen av fasaden
(f1).

For att uppné planens syfte dr det viktigt att bdda de nya
bostadshusen gestaltas nira beslidktade for att skapa en helhet och
tydlighet i de nya tilldggen. Gavlarna blir pé flera stéllen tydligt
framtrddande mot allmén plats och fran viktiga platser, exempelvis
frén tunnelbaneperrongen. Hur dessa gavlar utformas dr ddrmed av
stor vikt.

s o e ST N R e o .
Figur 15. Mgjlig gestaltning av den nya gavel som vander sig mot
tunnelbaneperrongen. Bild: Arkitema Architects.

Passager/forbindelsegdangar

For att 16sa tillgdngligheten och angdringen till de nya huskropparna
sa kopplas de samman med den befintliga byggnaden genom
véaderskyddade passager. For hus B, dér passagen kommer vara
synlig fran bland annat tunnelbaneperrongen samt fran gang- och
cykelvdgen, ska denna passage utforas sa den upplevs som nitt och
genomsiktlig, exempelvis genom att det dr en relativt Gppen
konstruktion, det utfors i glas eller liknande. Denna passage regleras
i plankartan genom planbestimmelsen passage.

For hus A blir passagen fran befintligt hus inte lika exponerad mot
allmén plats. I forslaget tillats att trapphus och hiss placeras i en
egen byggnadsdel utanpa den stora byggnadskroppen. Den lagre
passagedelen foreslas vid hus A som en 6ppen och genomsiktlig
passage likt hus B for att skapa en visuell och fysisk koppling
mellan de tva gdrdsrummen som skapas vid hus A. Passagen ska pa
ett elegant sitt mota den befintliga byggnaden.
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Balkonger

For langsidorna mot den allmdnna platsmarken mot tunnelbanan och
Orbyleden tillats inga loftgdngar, men for hus B tillats i denna fasad
balkonger som far kraga ut maximalt 1,5 meter utanfor fasad (vilket
regleras med planbestimmelse £2). Over allmin plats tillits inga
balkonger kraga ut. Balkonger i detta ldge ger trots buller fran
tunnelbanan mojligheter till utevistelse som kompletterar det tystare
gardsrummet. Fasaderna mot Orbyleden (hus A) paverkas i hog
utstriickning av risk och buller. Mot Orbyleden (hus A) tillats dérfor
inga balkonger om de inte utfors enligt bestimmelser for skydd mot
storning 1 plankartan.
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Figur 16. Mgjlig utformning av fasad fér hus B, med balkonger mot
tunnelbanan. Vy mot hus B fran tunnelbaneperrongen. Bild: Arkitema
Architects.

Detaljer

Fasaddetaljer planeras anknyta till omradet genom sitt 1950-tals
formsprak. Fonstersattningen foreslés léna drag fran
skolarkitekturen genom stora kvadratiska fonster. Entrépartierna
foreslas att utforas i trd. Detta regleras inte genom
planbestdmmelser, men omsorgen av detaljer och material dr av stor
vikt for att uppfylla planens syfte och utifran de forutsiattningar som
platsen har.

Tak

De tvé tillbyggnaderna illustreras med platta tak. Plankartan reglerar
byggnadernas byggnadshojd, vilket &ven mdjliggér nagon form av
sadeltak likt omgivande bebyggelse. Ovanfor byggnadshdjden mot
gardssidan behover vissa tekniska funktioner sticka upp, som
exempelvis fliktrum och hisstoppar. Plankartan mojliggor att endast
denna typ av teknik som behovs for byggnadens funktion far sticka
upp over byggnadshojden och bor fordelaktigen integreras i takets
utformning. Detta regleras till att sticka upp max 2,5 meter ovan
byggnadshodjden och indraget 3 meter fran fasad.
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Friytor, utemiljéer

Da fastigheten ursprungligen uppforts som en skola i sin tids anda
med en funktionsuppdelad byggnad som &r topografiskt anpassad
efter befintlig naturmark dér trdd, angsmarker och bergsknallar
bevarats sd har fastigheten relativt komplexa forutsittningar som
bostadsfastighet.

| i o} "/ i o - : %
Figur 17. De olika gardsrummen pa fastigheten. Den tidigare
huvudsakliga skolgarden (1) och de nya gardsrum som skapas med
den nya bebyggelsen (2 och 3). Bild: Arkitema Architects.

Det huvudsakliga gardsrummet for utevistelse utgors av den stora
tidigare skolgarden (cirka 2000 m*) som karaktiriseras av dppna
griasytor och ett antal dldre trdd. Med planforslaget skapas tva nya
mindre gardsrum vid hus A och B med kvalitéer som é&r ténkta att
komplettera dagens 6ppna gardsbildning. En utgdngspunkt dr att
bevara s& mycket natur och tallar som mojligt i de nya
gardsrummen. Pa garden vid hus B bedoms framfor allt en befintlig
tall kunna sparas och vid hus A ett antal tallar i det stora
gardsrummet. For att bevara karaktéren i omradet foreslas nya trad
planteras.

Gator och trafik

Gatunat
Det allménna gatunitets struktur paverkas inte av planforslaget.

Biltrafik, angdring och parkering
Planomradet nas med bil fran Trollesundsviagen. De nya husen
angors via huvudentréerna 1 den befintliga byggnaden, som nds med
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bil frn den stora garden, via angéringsgator pa kvartersmarken 1
sydost eller via befintliga parkeringsytan langs Trollesundsvagen.

Bilparkering

Parkeringstal for bil har beréknats enligt "Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholms stad” som
antogs av kommunfullmédktige 2015. Utifran detta tar man hansyn
till ett lagesspecifikt parkeringstal och dérefter ett projektspecifikt.
For planomrédet har ett lagesspecifikt p-tal om 0,45 angetts for
bilparkering. Detta till f6ljd av tillgdngen till kollektivtrafik, narhet
till service och avstandet till Stockholms centrum.

Utifrdn den foreslagna bebyggelsens ldgenhetsfordelning och
lagenhetsstorlekar (vilket ger en sdnkning pa 5 %) tillsammans med
besoksparkering (vilket ger en 6kning pd 10 %) sa har det
projektspecifika parkeringstalet utifran riktlinjerna berdknats till
0,47.
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Flgur 18. lllustration 6ver hur parkerlngsplatser kan dlsponeras pa ytan
i planomradet nordéstra del. Bild: Arkitema Architects.

Enligt foreslagen parkeringslosning kan cirka 10 parkeringsplatser
anordnas i garage 1 den befintliga byggnadens kéllarplan och cirka
33 platser utomhus. Vid behov finns det dven yta att 16sa ytterligare
cirka 10 parkeringsplatser utomhus (se figur 18).
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Utformningen och planldsningar for den nya bebyggelsen
uppskattas ge cirka 80-90 nya bostéder totalt. Med foreslagen
parkeringslosning innebar det projektspecifika parkeringstalet pa
0,47 kan uppnés, men bor med fordel forsoka minskas genom
mobilitetsatgirder.

Byggaktoren kan enligt riktlinjerna sdnka parkeringstalet ytterligare
genom att tillhandahalla olika mobilitetstjinster till de boende som
framjar ett hallbart resande. Den aktuella byggaktoren avser
tillhandahélla mobilitetstjanster pa en grundliggande niva (vilket
kan ge 10 % reducering av parkeringstalet) genom att exempelvis
anordna f6ljande:

— Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér
nya resmdjligheter belyses (fokus géng, cykel och
kollektivtrafik).

— Cykelparkeringar av god standard.

— Létt ndbara cykelrum (planeras med utgéng direkt till
regionala cykelstraket samt access inifran bostadshuset for
maximal trygghet).

— Forbéttrade cykelfaciliteter. Cykelrummen i kéllaren nas
genom en egen dorr, med ramp.

— Erbjudande om "hogsédkerhetsforvaring” cykel. Mojlighet
hyra mindre egna cykelrum for enstaka cyklar eller
mopeder.

Med foreslagna mobilitetstjanster ges projektet ett parkeringstal for
bil till 0,42. Utifran 80-90 ldgenheter innebér detta att cirka 35
parkeringsplatser behover anordnas.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar inga fordndringar for gang- och cykeltrafiken.
De omgivande gang- och cykelvidgarna kommer med forslaget fa ny
bebyggelse ndrmare.

Cykelparkering

Cykelparkeringstalet for projektet har bedomts till 3
cykelparkeringar/100 m? ljus bruttoarea (BTA). Detta skulle
innebéra cirka 180-200 cykelparkeringsplatser utifran den byggratt
som plankartan medger. Dessa foreslas kunna tillskapas inomhus i
kéllaren pa den befintliga byggnaden pa fastigheten samt utomhus
vid de nya bostadsgardarna (se forslag till placering av dessa pa
situationsplanen i figur 9).
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Kollektivtrafik

Planforslaget ligger i direkt anslutning till Bandhagens
tunnelbanestation. Forslaget innebédr inga forandringar for
kollektivtrafiken.

Tillganglighet

De tvé nya husen har hiss. Angoring till de nya bostidderna sker via
den befintliga byggnadens huvudentréer dir det gar att anordna béade
parkeringsplats for rorelsehindrade och angdringsplats i direkt
anslutning till dessa entréer. For att nd ldgenheterna i de nya husen
ror man sig invéndigt i den befintliga byggnaden och vaderskyddade
passager mellan den befintliga byggnaden och de nya husen. For att
fran huvudentréerna na de ldgenheter som har sin ligenhetsentré
langs bort 1 de nya husen innebir detta sammantaget relativt langa
strackor inomhus och/eller genom vaderskyddade passager och
loftgéngar.

\ N\ D8

- I I [
Figur 19. Angoringsplats och parkeringsplatser for rorelsehindrade
finns mojlighet att anordna inom 10 m och 25 m fran de tillgangliga
huvudentréerna. De nya lagenheterna kan sedan nas genom det
befintliga huset samt nya passager och loftgangar. Bild: Arkitema
Architects.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur gillande
vatten, avlopp, el och tele. Anslutning kan ske till de befintliga
ledningsnéten.
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Dagvatten

Dagvatten inom kvartersmarken i planomradet ska i forsta hand
fordrojas och omhiandertas lokalt. Det kréavs enligt bilagda
dagvattenutredningen (Bjerking, 2019) en sammanlagd fordrojning
med volymen 49 m® for att uppfylla stillda krav pa fordrojning och
rening utifran Stockholm stads atgérdsniva. For rening och
fordrojning av dagvatten frén tillkommande byggnader samt
parkering foreslas att det anldggs vixtbaddar, skelettjord och
makadammagasin inom planomradet (se figur 20 for forslag av
16sningar for olika delar av planomradet).

T i,

Orbyleden

Planomrade |’

=¥ Rinnriktning

I Makadammagasin | ] N
-
Vaxtbadd _ \—F—quﬁ“rrz[r q
* — Dagvattenledning R— L.\....__}:r e s e 1
Forbindelsepunkt .. .‘. - wmsﬂnds\‘agen _

Figur 20. Férslag till dagvattenhanterlng for nya bebyggelsen (b||d fran
dagvattenutredningen).

Dagvattnet kommer dven fortséttningsvis ledas vidare fran
planomréadet via kombinerade ledningar till Henriksdals reningsverk
och sedan vidare ut i Saltsjon. Det bedoms dock som sannolikt att
ett separat dagvattensystem kommer byggas ut i Orbyleden. Det
innebdr att vatten som kommer fran planomradet behover vara
separerat (dvs. inte att dagvatten och spillvatten gar ned i samma
system). Vid anldggande av nya dagvattenlosningar for
planforslaget bor detta tas med 1 beaktande och redan nu forbereda
mojligheterna att kunna separera vattnet.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske genom befintlig anldggning som finns
pa kvartersmarken vid Trollesundsvigen. Denna utgors idag av tre
karl for manuell tomning.
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Utrymning

Utrymning sker via utrymningstrapporna pa loftgangsbalkongerna
vid varje vaningsplan. Ridddningstjénsten nar ldgenheterna i hus B
fran gang- och cykelvégen ldngs tunnelbanesparet. Vid behov av
utrymning av boende med hjélp av rdddningstjénstens fordon
bedoms framkomlighet och uppstéllningsytor kunna klaras. Hus A
planeras med Tr2-trapphus och dr dirmed inte beroende av
rdddningstjdnstens utrustning for utrymning.

Brandposter finns idag ldngs Trollesundsvégen via konventionellt
brandpostsystem.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34§ eller Miljobalken 6 kap 11§
att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora vasentlig
paverkan pé miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Trad

Ett antal trdd kommer forsvinna med planforslaget. Forslaget utgér
ifrén att kunna spara sd manga trad som mojligt och bevara den
naturmarkskaraktar som idag finns pa fastigheten. En del trad
beddms kunna bevaras i relation till de nya husens placering, men
riskerar att paverkas negativt under byggtiden.
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Figur 21. Konsekvenser for befintliga trad. Vilka som férsvinner,
bevaras samt avses bevaras men riskerar att paverkas negativt vid

genomférandet. Bild: Arkitema Architects.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (via Henriksdals reningsverk) for
vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade ledningen i Orbyleden. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan slédppas ut i
Strommen via kulvert. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Landskapsbild och stadsbild

Eftersom den nytillkommande byggnaden uppfors i nira anslutning
till Bandhagens centrum, som har hdga kulturhistoriska virden, och
1 direkt anslutning till tunnelbanestationen, &r en god gestaltning
med hog kvalitet avseende material och formsprak viktigt. Den nya
byggnaden kommer att vara synlig frin ménga platser i ndromradet,
och utgdr ett av de férsta motiven som framtrader nir tunnelbanan
ankommer Bandhagens station.

Planforslaget innebér att en ny byggnad blir framtrddande mot
tunnelbaneperrongen, men den fore detta skolbyggnadens fasader
och siluett &r fortfarande avldsbara. Den foreslagna bebyggelsen har
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utformats och placerats sd att flera utpekade siktlinjer och samband
bevaras. Vyerna fran tunnelbaneperrongen forédndras och begréinsas
till viss del av planforslaget, men kommer inte brytas. Det viktiga
sambandet mellan den befintliga byggnaden och tunnelbanan
paverkas negativt dd ny byggnad delvis avskdrmar den fria sikten. I
norr och sdder dr befintlig byggnad fortfarande synlig. Det
karaktiristiska gavelmotivet dr fortfarande synligt och mojligheten
att uppleva skivhuset i centrum bestar.

’/‘MD 1 ) [ ) '
. 40 W TR O [

‘LHMD [!;D V’[‘LWP DWUJ] aal

Figur 22. Vy fran tunnelbaneperrongen mot hus B. Dar bade den gamla
skolbyggnaden och det héga centrumhuset fortfarande ar synliga. Bild:
Arkitema Architects.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Fastigheten dr idag gronklassad av Stadsmuseet och har ett
kulturhistoriskt varde. Lika sa har Bandhagen som stadsdel ett
kulturhistoriskt varde. Planforslaget kommer ha en paverkan pa de
kulturhistoriska virdena inom fastigheten samt pa stadsbilden.

De framsta konsekvenserna for kulturmiljon bedoms vara att den
fore detta skolbyggnaden, som idag har en visuellt framtradande roll
i stadsdelen, paverkas negativt da nya volymer placeras framfor
denna och forédndrar vyerna fran exempelvis tunnelbaneperrongen
och fran Orbyleden.

Nya byggnader och byggnadsverk som ska ldnkas samman med den
befintliga byggnaden kommer innebidra paverkan pa den gamla
skolbyggnadens fasad och interior. Anslutningarna bor i kommande
skeden studeras ndarmare 1 mer detalj tillsammans med antikvarisk
kompetens for att minimera den negativa paverkan bade exteriort
och interiort. Varfor den exakta placeringen regleras flexibelt 1
plankartan.
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Storningar och risker

Elektromagnetisk stralning

Den tillkommande bebyggelsen i planforslaget ligger i huvudsak
mer dn 12,5 meter fran planerad markkabel och uppfyller dirmed
rekommendationer gillande riskavstand fran denna. En del av hus A
ligger dock inom 12,5 meter.

Buller

Husen utsitts i huvudsak av trafikbuller frin Orbyleden och
tunnelbanan. Hus A har ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA mot
Orbyleden, vilket innebiir att ligenheterna behdver f3 tillgéng till en
tyst sida. Detta gér att uppnd med foreslagna genomgéende
planlésningar (se exempel i figur 24). For hus B dr den ekvivalenta
ljudnivén ligre &n 60 dBA for alla fasader. Aven hir foreslas
genomgaende planldsningar, men &r inte en forutsittning for att
klara gillande riktvérden.

For den befintliga bebyggelsen forbéttras ljudnivderna mot
exempelvis Orbyleden och tunnelbanan i och med att den nya
bebyggelsen fungerar som en bullerddmpande skdrm. Bullernivier
pa bostadshus pa andra sidan Orbyleden paverkas inte av forslaget.

Gemensamma uteplatser med ljudnivaer under 50 dBA gér att ordna
i olika grad 1 anslutning till alla byggnader. Mellan de nya
byggnaderna och befintlig byggnad skapas tva nya bullerskyddade
gardsrum. Alla byggnader har dven tillging till ”skolgarden” som
utgor den centrala platsen for utevistelse pa fastigheten och som har
bullervdrden under 50 dBA.

N

Figur 23. Ekvivalent ljudniva. Hogsta ljudniva for alla plan. Vagtrafik
och spartrafik. Orange och rétt ar varden over riktvardet 60 dBA. Blatt,
gront och gult ar under riktvardet 60 dBA. Bild: Magneta Akustik (fran
bilagd bullerutredning)
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Figur 24. Féreslagen planlésning fér hus A (mot Orbyleden). Bild:
Arkitema Architects.

—

Figur 25. Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver mark. Blatt och vitt ar
under 50 dBA. Bild: Magneta Akustik (fran bilagd bullerutredning)

Vibrationer och stomljud

Bostdderna i hus B ligger néra tunnelbanan vilket innebér att det
finns risk for kdnnbara vibrationer (komfortvibrationer) och hoga
stomljudsnivaer vid tdgpassage. Byggnader ska grundléggas och
utformas sa gillande regelverk uppnés. Detta innebér att maximal
stomljudsniva i bostadsrum inte dverskrider 30 dB (A) SLOW vid
tdgpassage samt sa att komfortvdgd vibrationsnivé i bostadsrum inte
overskrider 0,4 mm/s vid tadgpassage. Detta har reglerats med
planbestdmmelser i plankartan. For att uppna dessa virden kan
exempelvis byggnaden utforas i en tung konstruktion och pa fast
botten.

Farligt gods

D4 planomradet ligger intill Orbyleden, som #r sekundirled for
farligt gods, sa har risksituationen utretts. Plankartan medger en
byggritt for hus A som ligger cirka 22 meter fran Orbyleden. Vilket
ar samma avstand som den befintliga byggnad pa fastigheten som
ligger nirmast Orbyleden. I Linsstyrelsen Stockholms senast skrift
giller generellt 25 meter till sekundéra transportleder, men anges 1



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2017-13836

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13836
Sida 33 (39)

samma skrift att det kan vara mojligt att bygga ndrmare en sekundér
led men sannolikt ej mindre &dn 15-20 meter.
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Flgur 26. Avstand fran ny bebyggelse till tunnelbanan och Orbyleden
Bild: Prevcon (fran bilagd riskutredning).

I genomford riskanalysen s har risken jamforts och vérderats
utifran acceptanskriterier. Bade individrisken och samhéllsrisken
anses vara acceptabel om riskreducerande atgérder vidtas.

Ett scenario med brinnbar vitska har konstaterats dominerar den
totala individrisknivén. Ovriga scenarier utgdrs av briinnbar gas eller
brannbar vitska. Om samhéllsrisken réknas utifrén foreslagna
atgdrder fas resultatet enligt figur nedan. I berdkningarna antas inga
personer vistas utomhus inom 35 meter fran Orbyleden (ej
stadigvarande vistelse). Antalet personer som omkommer inomhus
vid olycka med brannbar gas och brandfarlig vétska har satts till 0
(brandklassad fasad inklusive dorrar och fonster). Samhéllsrisken
kommer saledes minska. Det beror pa minskade

konsekvenser for scenarier med brandfarlig vétska forutsatt att
rekommenderade atgarder genomfors.

Med atgirderna och i forhéllande till vilka konsekvenser de
identifierade olycksscenarierna ger upphov till motiveras darmed att
22 meter dr acceptabelt.
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Figur 27. Bild fran bilaéd riskbedomning som redovisar samhallsrisk
med atgarder inom 20-35 meter fran Orbyleden. Bild: Prevcon (fran
bilagd riskutredning).

Nedan listas de foreslagna atgérderna. Utforligare beskrivning finns
1 bilagd riskbeddmning. For att sékerstélla dessa har delar av dem
lagts till som planbestimmelser i plankartan.

Brandtekniska krav pa fasader, dorrar och fonster
(planbestdimmelse)

e Inom 35 meter frin Orbyleden bér fasader som vetter mot
riskkillan utforas 1 lagst brandteknisk klass EI 30 och med
obrénnbart material.

e Inom 35 meter fran Orbyleden bor fasader och som vetter
mot Orbyleden bér inte utforas med balkonger. Undantaget
om de utfors med obrdnnbart stralningsskydd i klass EW30.

For hus A bér dven fasader som inte direkt vetter mot Orbyleden
utforas enligt forsta punkten ovan (se illustration i plankartan).
Fonster och dorrar ska utforas i lidgst klass EI 30. Det accepters att
fonster utfors 6ppningsbara. Utforandet bedoms vara acceptabelt
med hénsyn till den laga risknivan. Trapphus vid hus A ir beldgna
inom 35 meter fran Orbyleden. Trapphusen maste saledes utforas i
klass EI 30 mot Orbyleden. Kortsidor pa loftgangar kan dock vara
Oppna.

Utrymning fran ny bebyggelse (planbestimmelse)
e Inom 35 meter fran Orbyelden ska det vara méjligt att
utrymma i riktning bort frén Orbyleden. Trapphus far inte
endast mynna mot Orbyleden.
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Syftet med denna atgérd &r att utrymmande personer inte ska motas
av hog viarmestralning och for att utrymningsvégar inte ska bli
blockerade.

Utformning av ventilationssystem med hdnsyn till farligt gods
(planbestimmelse)
e Inom 100 meter frin Orbyleden (giller Aven springventiler)
ska friskluftsintag riktas bort frin Orbyelden och
ventilationssystem bor forses med nddstopp.

Syftet med denna atgérd &r att begrdnsa spridning av brannbar gas
samt brandrok som uppstar vid olyckor med farligt gods. Dessutom
bor dtgirden vidtas for att begrdnsa konsekvenserna om giftig gas 1
framtiden kommer transporteras pa Orbyelden. Eventuell transport
av giftig gas i framtiden kan paverka risknivaerna i storre
utstrackning d4n om antalet transporter med brannbar gas och
brandfarlig vétska okar i rimlig omfattning.

Markutformning
e Dike lings med Orbyleden ska behallas.
e Befintligt hojdforhéllande mellan Ramsdkaren 2 och
Orbyleden bér i storsta mdjliga mén behallas.

Oversvamningsrisker

Gardarna vid de nya byggnaderna &r instingda omrdden, omringade
av byggnader, som riskerar att oversvdmmas vid ett 100-ars regn.
For att undvika detta bor marken hojdsattas s att vattnet kan ledas
ut frdn gardarna.

Geoteknik

De geotekniska forhallandena ér goda. De framsta
grundldggningsmetoderna som kommer genomforas i planomradet
ar palning. Spriangning av berg behover genomforas till viss del for
uppforandet av framfor allt hus A.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen innebar séklart att ljusforhallandena pa platsen
fordndras lokalt, men planforslaget bedoms tillgodose fortsatt goda
ljusforhallanden bade inomhus och pa utemiljoerna som helhet.

Hoéjder och placering av de tillkommande byggnadsvolymerna har
studerats fOr att skapa s bra ljusforhdllanden som mojligt utifran
forutsdttningarna. Hus B kommer skugga gardsmiljon och befintliga
lagenheter kvéllstid och delvis under eftermiddagen. Hus A kommer
inte skugga befintliga lagenheter alls och paverkar gardsmiljon
marginellt. Gardsmiljoerna vid hus A skuggas framfor allt av
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befintlig byggnad och har liten andel solbelyst yta under
eftermiddag och kvill samt dven mitt pa dagen under det morka
halvéret.
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Figur 28. Solstudier. Bild: Arkitema Architects. FOr storre bilder se
bilaga.
Barnkonsekvenser

Sammantaget bedoms planforslaget inte ha ndgon betydande negativ
paverkan for barn. Planforslaget innebér att tidigare obebyggda
friytor bebyggs. Dessa ytor bedoms dock idag inte ha nagra hoga
véarden géllande barns utemiljoer pa grund av de utsatta ligena vid
Orbyleden och tunnelbanan. Delar av dessa ytor bevaras och
utvecklas till gdrdsmiljoer som blir mer tillgéngliga, skyddade och
privata samt far béattre ljudforhéllanden.

Befintliga friytor paverkas i och med 6kad anvindning och slitage.
Den gamla skolgarden &r den centrala bostadsgarden for de 162
befintliga bostidderna i bade fastigheten Ramsokaren 2 och 9.
Planforslaget innebir ytterligare cirka 80-90 bostdder som ska nyttja
denna yta, &ven om kompletterande mindre gardsrum med goda
ljudforhéallanden nu skapas vid de nya byggnaderna.

Den nya bebyggelsen kan i viss man dven bidra till 6kad trygghet
langs intilliggande géng- och cykelvigar, vilket &r positivt ur ett
barnperspektiv.
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Tidplan
Samrad 11 februari 2020 — 9 mars 2020
Granskning September 2020
Antagande November 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:
- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av
detaljplan och myndighetsutdvning vid bygglovsprovning
- Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder
- Exploateringskontoret ansvarar for iordningstillande av
allmén plats inom planomrédet
- Byggaktoren ansvarar for byggnation pa kvartersmark inom
planomrddet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Avtal for 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse triffas mellan exploateringsndmnden och
byggherren. Det upprittas genom stadens forsorg, senast innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner 2004-08342 och
2011-09988 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattas av delar av fastigheten Ramsdkaren 2 som 4gs
av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Fastighets AB
Ramsékaren 2 (c/o Svenska hus). Aven en mindre del av fastigheten
Orby 4:1, kommunigd allminplatsfastighet, ingar i planomradet.

Anvandning av mark
Planforslaget redovisar kvartersmark for bostdder. Detaljplanen
mdjliggdr markanvéndning for bostéder.

Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder, pa fastighetsdgarens initiativ och
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bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas
vid lantmaéteriforréattning. Genomford fastighetsbildning ér en
forutsittning for bygglov. Den del av Orby 4:1 som planliggs som
kvartersmark ska 6verforas till Ramsdkaren 2, se figur nedan.
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Figur 29. Liten del av Orby 4:1(bl&) som ska fastighetsregleras till
Ramsdkaren 2.

Gemensamhetsanlaggningar

Tomtritten i Ramsokaren 2 &r tillsammans med tomtrétten i
Ramsokare 9 deldgare i1 befintlig gemensamhetsanliggning,
Ramsokaren ga:2, for gard och sophantering. Andelstalen bor dndras
1 samband med genomf6rande av detaljplanen

Ledningsratter
Inga befintliga ledningsrétter finns inom planomradet. Inget u-
omrade redovisas i planforslaget.

Servitut

Officialservitut avseende ritt att nyttja koryta finns inom
planomréadet med beteckning 0180-A4/1991.3. Servitutet géller till
forman for Ramsokaren 5. Servitutet far inte nagot planstod 1
planforslaget, men géller vidare oforindrat tills det upphévs eller
dndras 1 lantméteriforrittning.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader
Exploatdren bekostar utbyggnad inom kvartersmark. Staden
bekostar utbyggnad pa allmén platsmark.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-04, Dnr 2017-13836

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-13836
Sida 39 (39)

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Planarbetets kostnader regleras via ett planavtal. De intidkter som
Staden erhaller utgors av tillkommande tomtréittsavgald.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgirder. Byggherren ska ansdka om och bekosta
de fastighetsbildningar som kravs for att genomf6ra detaljplanen.
Byggherren ansvarar for och bekostar nybyggnadskartan.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, tele och el finns framdragna i
anslutning till planomradet.

Storningar och paverkan under byggtiden

Byggnads-, rivnings- och markarbeten kan innebéra storningar for
miljon och ménniskors hilsa. Storningar under byggskedet styrs ej
av detaljplaner. Det finns bestimmelser 1 bade plan- och bygglagen
och miljobalken om vad som géller vid byggverksamhet.

De arbetsmoment som for genomforandet av denna detaljplan
beddms kunna innebdra storst storningar dr sprangning och
hantering av schaktmassor. De storningar som kan uppsta ar bland
annat buller, ddr Naturvirdsverkets riktvirden for byggbuller ska
foljas. I genomforandeskedet studeras dessa frdgor mer noggrant.

Planomradets topografi och plankartans utformning staller hoga
krav vid genomforandet av planen gillande exempelvis
sprangningsarbeten, for att ha sé liten paverkan pa omgivande
naturmark som mojligt.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r fran det att planen vunnit laga kraft.
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