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Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att mojliggora att befintlig férskola
inom fastigheten Torno 2 kan erséttas av en ny, storre och mer
andamalsenlig forskolebyggnad sa att forskoleverksamheten kan
uttkas. Planforslaget mojliggor en utdkning av befintlig
forskolegard med mark fran fastigheten Farsta 2:1.

Bada fastigheterna, Torno 2 och Farsta 2:1, dgs av Stockholms
stad. Torno 2 upplats med tomtritt till Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB).

I 6versiktsplanen anges aktuellt planomrade som
”Stadsutvecklingsomrade — komplettering”, vilket innebér att
omfattande komplettering av bebyggelse foreslas. Till 2040
bedomer staden att det finns ett stort behov skolor och férskolor i
Farsta. Aktuellt planférslag 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Planomradet omfattas av stadsplan P1 5565 Kvarteret Kymmendo
m.m., del av stadsdelen Farsta Gard, faststilld 1959. Inom
aktuellt planomrade anges dels Bostédder, prickmark, vilket
innebdr att omrade ej far bebyggas, dels Park, allméan plats. Da
bebyggelseforslaget inte dr forenligt med stadsplan Pl 5565
behover planen erséttas med en ny detaljplan.

Planforslaget innebér att befintlig férskolegard inom Torno 2 kan
utvidgas med mark fran del av Farsta 2:1, vilket innebér en
forskolegard med en total yta om ca 3 685 kvm.

Fastigheten Torno 2 ar markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Planforslaget innebér att
befintlig forskola far rivas och ersittas med en ny. Motiven for
detta dr framforallt att det inom stadsdelen finns ett stort behov
av att 6ka antalet forskoleplatser och att befintlig férskola inte
beddms @ndamalsenlig.
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Underso6kning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 4 kap. 34 § och
miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 11 § ska en miljobedémning
upprdttas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som fodrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL eller miljobedémning enligt MB. Underlag till
undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms
brandférsvar, vilka delar stadsbyggnadskontorets bedémning.

Tidplan

Start-PM september 2019

Samrad december 2020 — januari 2021
Granskning maj 2021

Antagande oktober 2021

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen
hor @ven denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— PM Akustik (Structor, 2020-04-06)

— PM Trafik (Sweco, 2020-04-29)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2020-05-13)

— Trddinventering (Tradmdstarna 2019-12-17 kompletterad
2020-09-02)

— Naturvdrdesinventering (Ekologigruppen 2020-04-16)

Medverkande

Planforslaget ar framtaget pa stadsbyggnadskontoret genom
Maria Borup. Exploateringskontoret har medverkat genom Agnes
Skovdal. Medverkande byggaktor har varit SISAB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att mojliggora att befintlig férskola
inom fastigheten Torno 2 kan erséttas av en ny, storre och mer
andamalsenlig forskolebyggnad sa att forskoleverksamheten kan
utokas. Planforslaget mojliggor en utdkning av befintlig
forskolegard med mark fran fastigheten Farsta 2:1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Torno 2 och del av fastigheten
Farsta 2:1. Planomradet &r beldget i stadsdelen Farsta strand,
strax soder om Farsta tunnelbanestation.

Fastigheten Torno 2 har en area om ca 3 403 kvm. Fastigheten
ags av Stockholms stad, som upplater marken med tomtrtt till
SISAB. Fastigheten Farsta 2:1 dgs av Stockholms stad. Den del
av Farsta 2:1 som berors av aktuellt planférslag omfattar cirka
1011 kvm.
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Foto 6ver planomradet. Vit streckad linje illustrerar befintlig fastighetsgrdns
for fastigheten Torné 2, réd-orange streckad linje illustrerar
planomrddesgrdns tillika ny féreslagen fastighetsgrdns for Torné 2.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen lyfter staden sarskilt fram fyra omraden som ar
viktiga att utveckla och Farsta ér ett av dessa. Stadsdelsomradet
har ett unikt naturskont ldge, goda kommunikationer och tillgang
till ett regionalt service- och verksamhetscentrum.

I 6versiktsplanen anges aktuellt planomrade som
”Stadsutvecklingsomrade — komplettering”, vilket innebér att det
ar beldget inom omrade déar omfattande komplettering foreslas.
Till 2040 finns ett stort behov av nya skolor och férskolor i
Farsta. Aktuellt planférslag 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Gallande detaljplan ar P1 5565 Kvarteret Kymmend6 m.m., del av
stadsdelen Farsta Gard, faststélld ar 1959. Inom fastigheten
Tornd 2 anges anvdandningen Bostdder, prickmark, vilket innebéar
att omrade ej far bebyggas. Inom den del av fastigheten Farsta

2:1 som omfattas av planomradet anges anvandningen Park,
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allmén plats. Da aktuellt planforslag inte ar férenligt med
stadsplan Pl 5565 behover planen ersdttas inom det aktuella
planomradet.

s CCE s 1 A
Stadsplan Pl 5565, med ungefirligt Idge for den befintliga forskolan inom
streckat omradde.

Markanvisning

Exploateringsnamnden anvisade 2018 mark for forskoleandamal
inom fastigheten Torno 2 samt del av fastigheten Farsta 2:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Exploateringsndmnden
gav exploateringskontoret i uppdrag att trédffa
markanvisningsavtal. Exploateringsndmnden begarde samtidigt
att Stadsbyggnadsnamnden skulle upprétta en ny detaljplan for
omradet.

Gallande tomtindelning (numera fastighetsindelnings-
bestammelser) for fastigheten Tornd 2 dr B27/1960, faststdlld den
4 februari 1960.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet &r idag ianspraktaget av en forskola.
Forskolegarden utgors till stor del av kuperad naturmark som
stiger fran ca +48 meter 6ver nollplanet vid Brunskogsbacken till
ca +52 meter 6ver nollplanet vid férskolgarden. Vegetationen
bestdr av ddellovs- och hillmarksskog. Inom planomradet finns
exemplar av tall och ek. Planomradets vastra del utgors av
grasytor. Strax vaster och soder om foreslagen fastighetsgrans, i
anslutning till Brunskogsbacken, finns en trdadallé av 16nn som
omfattas av biotopskydd.

Naturmiljo
En naturvdrdesinventering har genomforts inom och i anslutning

till planomradet for att sammanstdlla omradets naturvarden, i
syfte att skapa kunskapsunderlag for att kunna beakta ekologiska
aspekter i detaljplanearbetet.

Naturvardesobjekt
I omradet har tva objekt identifierats: Objekt A och B. Bada

objekten bedoms ha ett visst naturvdrde (naturvdrdesklass 4).
Denna naturvardesklass bedéms vara av betydelse for att
upprétthélla ekologisk méangfald pa lokal nivd. Objekt med
hogsta, hogt eller patagligt naturvérde finns inte i omradet.

Objekt A utgors av tradraden bestaende av skogslonnar (ca 4079
ar) langs med Brunskogsbacken vaster om fastigheten Torno 2.
Trdaden bedoms ha ett visst varde for lavar och mossor, samt
beddms ha god potential att utveckla hogre naturvarden om de
ldmnas orérda.

Objekt B utgors av den parkartade marken inom befintlig
forskolegard med spridda trdd samt 6ppna grasytor och mindre
héllmarker. Traden inom objektet har varierande alder. De dldsta
traden éar alla tallar (flertalet 6ver 100 ar) och de 16vtrad som har
noterats dr alla tamligen unga (under 70 ar). Det dldsta tradet ar
en tall (6ver 200 ar).

Naturvardstrad
Totalt har 41 trdd inom planomradet inventerats och klassificerats

utifran deras skyddsvarden. Av dessa klassas en tall (trdd nr 17)
som sarskilt skyddsvart trad (klass 1), fem tallar (nr 7, 11 - 13
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och 21) klassas som skyddsvart trad (klass 2) samt fem trad
bed6ms vara vardefulla (klass 3), varav fyra tallar (nr 19, 23, 31
och 34) och en skogslonn (nr 37). Resterande 30 trad beddms ej
uppna skyddsvarde.

Den sarskilt skyddsvérda tallen ar ver 200 ar, vilket innebér att
samrad bor ske med Lansstyrelsen om denna ska avverkas.

Tradinventering
Utover bedomningen av hur skyddsvérda traden &r, finns &ven en

tradinventering dar de enskilda traden har bedomts utifran skick
och potentiell risk.

@ tréid diameter O - 30cm
frgkod grén = g risk
i diameter 30 - S0om

fangkod bid = viss risk.
‘teéid diameter Gver S0cm
Hirghod réd = hisg risk

Hlustrationen visar den befintliga férskolan samt inmdtta trdd, uppdelade pa
storlek och risken de utgdr. Se forstorad bild ldngst bak. Bild: Trddmdstarna.

Enligt tradinventeringen foreslds tva trad att féllas, varav en asp
(trdd nr 9) som omfattas av stamspricka, rotskada och ar daligt
forankrad, och ddrmed beddms utgora ett stort hot for
omgivningen, samt en tall (trdd nr 32) som har en omfattande
dldre stamskada och darmed beddms utgora en viss risk.

Tva aspar (nr 5 och 6) har ocksa noterats vara drabbade av
rotskada och bedoms ddrmed utgora en viss risk, varfor dtgdarden
aterbesiktning om 2 dr foreslas, alternativt fallning. Samma
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atgard foreslas for en sélg (nr 16) da den omfattas av stamspricka
och darmed ocksa bedéms utgora en viss risk for omgivningen.

Resterande 36 trad bedoms utgora en viss eller lag risk for
omgivningen, varav varierande atgarder foreslas for 12 av dessa
trad (nr 3, 8, 13, 20 - 22, 25, 33, 35 - 37 och 41), exempelvis
reduktion av storre doda grenar samt kronlyft. Resterande 24 trad
bedoms inte vara i behov av nagon atgéard.

Generellt biotopskydd — Allé
Tradraden ldngs med Brunskogsbacken, alla skogslénnar (trdd nr

35 - 41), definieras som trddallé och omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808). Enligt
lagen far inga atgdrder vidtas som bedoms ha en negativ
paverkan pa allén utan att dispens har getts av Lansstyrelsen for
atgarden.

Habitatnatverk
Delar av planomradets naturmark ingar i habitatnatverk for

barrskogsfaglar, eklevande arter samt for groddjur. Ett habitat ar
en lamplig livsmilj6 for reproduktion, fodosok, overvintring,
m.m. for en viss artgrupp. Habitatndtverk definieras som ett
ndtverk av habitat sammanldnkade med spridningszoner.
Habitatnatverkens kvaliteter och sammanbindningsgrad dr hogst
vasentlig for arters mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet.

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjdnster definieras som ekosystemens direkta och

indirekta bidrag till ménniskors vélbefinnande och kan fungera
som ett verktyg for att upptdcka mangfunktionaliteten i
ekosystem samt synliggora vardefulla funktioner. Nedan foljer en
oversiktlig identifiering av ekosystemtjanster inom planomradet.

Stddjande ekosystemtjdnster utgér grunden for 6vriga grupper av
ekosystemtjanster. Utan dessa kan manga av de véxt- och
djurarter som levererar reglerande eller kulturella tjdnster inte
overleva.

Traden inom planomradet bistar med reglerande
ekosystemtjanster sa som luftkvalitet, klimatanpassning,
dagvattenhantering samt skydd mot extremvader. Trad pa garden
bidrar till goda sol- och skuggfoérhallanden.
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Natur och gronska pa forskolegarden erbjuder ocksa
naturpedagogiska ekosystemtjénster. Genom att bidra med
upplevelser av natur i vardagen skapas nyfikenhet och kéansla av
sammanhang och samhérighet med naturen. Genom att vistas i
naturen lar vi oss ocksa hur naturliga processer fungerar och
vikten av att ta tillvara pa funktioner som pollinering och
vattenrening.

Rekreation

Ca 200 m sydost om planomradet finns sjon Magelungen. Langs
med strandkanten stracker sig Magelungens strandpromenad
langs ett skogs- och gronomrade med framfor allt 16vtrad.

Flygfoto som visar planomrddet och dess omgivning. Planomrddet markerat
med vit streckad cirkel.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden
Enligt 6versiktlig karta fran Sverige geologiska undersokningar
(SGU) utgors marken inom planomradet av urberg.
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Jordartskarta hdmtad fran SGU. Det réda illustrerar urberg.

Inom planomradets nordvdstra del finns befintliga ledningar for
dricksvatten, spill- och dagvatten som &dgs av Stockholm Vatten
och Avfall AB (SVOA). Inom den syddstra delen av planomradet
finns befintliga ledningar for el som dgs av Ellevio.

Ras/skred
Planomradet &r relativt kuperat, men utan sadana lutningar som
skulle innebéra risk for rad och skred.

Markradon

Tillkommande bebyggelse ska utforas sa att socialstyrelsens krav
om maximal radonhalt inomhus klaras. Detta regleras i Boverkets
byggregler (BBR).

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

I framtagen dagvattenutredning framgar att det vid ett 100-
arsregn finns risk for ett 6versvamningsdjup om 0,1-0,3 m véster
om befintlig forskolebyggnad samt vid befintlig
transformatorstation soder om byggnaden. Vid
transformatorstationen finns en dagvattenbrunn som avleder
dagvatten fran lagpunkten vidare till det kommunala
ledningsnétet. Sydvast om planomradet finns en ldgpunkt vid en
gang- och cykelpassage under Ullerudsbacken dar det vid ett
100-arsregn finns risk fér 6versvamningsdjup pa storre dn 1 m.
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Denna lagpunkt avvattnas med kommunala ledningar. Inget
dagvatten fran planomradet avrinner mot denna lagpunkt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Till f6ljd av EU:s ramdirektiv for vatten har miljokvalitetsnormer
(MKN) inforts i Sverige. Miljokvalitetsnormer for ytvatten &r ett
juridiskt styrmedel med bestimmelser om kvaliteten pa miljon i
en vattenforekomst. Vattenforekomsters ekologiska och kemiska
status klassificeras. Ingen forsamring i statusen till en lagre klass
far ske, varken géllande den sammanvéagda statusen eller for var
och en av de enskilda kvalitetsfaktorerna. Sarskilt hdnsyn ska tas
till de &mnen som recipienten har problem med.
Utredningsomradet avrinner till vattenférekomsten Magelungen
(SE657041-163174). Enligt Lansstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS oktober 2020) ar status samt
miljokvalitetsnormer for aktuell vattenférekomst, Magelungen,
foljande:

» Nuvarande ekologisk status klassas som
otillfredsstdllande. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar
overgodning, baserad pa kvalitetsfaktorerna
ndringsdmnen och vaxtplankton.

* Nuvarande kemisk status klassas som uppndr ej god.
Detta orsakas av att gransvdrdena for de prioriterade
amnena perfluoroktansulfon (PFOS) och tibutyltenn
(TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE) 6verskrids. Enligt Havs- och vattenmyndigheten
overskrids gransvardena foér Hg och PBDE i alla Sveriges
vattenforekomster ( “overallt 6verskridande prioriterade
dmnen”), varfor dessa dmnen har mindre strdnga krav.
Aven nir Hg och PBDE inte medriknas i
statusbedomningen sa uppnas god status ej pa grund av
dess PFOS- och TBT-halter.

* Enligt MKN ska vattenforekomsten Magelungen ha
uppnatt en god ekologisk status ar 2027. Med undantag
fran &mnena Hg och PBDE, som har mindre stranga
kvalitetskrav, ska vattenférekomsten uppna en god
kemisk ytvattenstatus (ej tidsbestamt).
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Dagvatten

Infiltrationsforutsattningar

Utredningsomradet bestar till stor del av berg i dagen och
jorddjupet varierar mellan ytligt berg och minst 2 m djup. Den
naturliga mojligheten for infiltration varierar lokalt inom
planomradet pa grund av det varierande jorddjupet, med bést
forutsattningar i den véstra delen, vissa forutsdttningar i dstra och
sydostra delen samt begransade forutsattningar i den norra och
den centrala delen av planomradet. Dagvatten som inte infiltreras
avrinner mot flacka grasytor i séder och véster, samt mot
bostadsomradet Gster och norr om omradet. Dagvatten samlas i
brunnar och fardas vidare i kommunala dagvattenledningar till
recipienten Magelungen.

Oversiktliga avrinningsforhallanden

Planomradet ar kuperat och héjdskillnaden ar mellan +48 m och
+52 m. Det finns inget tillkommande vatten till planomradet fran
dess omgivning. Vattnet som avrinner fran planomradet rinner
norrut langs med gatorna Ullerudsbacken och Brunskogsbacken.
Befintliga dagvattenledningar finns inom planomradets
nordvéstra del samt strax séder om planomradet.

Befintlig bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad é&r placerad centralt inom planomradet,
uppe pa en hojd. Byggnaden &r uppford i ett plan och har en
byggnadsarea om ca 475 kvm. Byggnaden har ett svart ganska
flackt sadeltak och grona trafasader med vita knutar. Det finns tre
mindre komplementbyggnader pa garden, varav tva med en
byggnadsarea om ca 5 kvm och en med en byggnadsarea om ca
14 kvm. Komplementbyggnaderna har, liksom huvudbyggnaden,
grona trafasader.
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Foto som visar befintlig huvudbyggnad inom planomrddet, med skolgdrden i
forgrunden. Foto taget frdn nordést.

Nérliggande bebyggelse i omradet har en varierande typologi och
skala.

I direkt anslutning till planomradet, i nordost, ar tva
flerbostadshus (smalhus) om 3—4 vaningar beldgna. Byggnaderna
har vita putsade fasader med indragna balkonger, samt flackt tak.

(= e

Foto som visar ndrliggande flerbostadshus. Fotot dr taget frdn nordvdst.

Soder om planomradet ligger Magelungsskolan. Bebyggelsen
omfattas av 1-3 vaningar, och har fasader i delvis rott tegel, vit
puts samt gron kopparplat, och ett flackt tak.

I sydvast finns tva flerfamiljshus om 3—4 vaningar med fasader i
vit och gul puts, gula fonsterpartier samt flackt tak.
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Vister om planomradet finns ett flertal hgre punkthus om 10-11
vaningar som stracker sig langs med gatan Ullerudsbacken.
Bebyggelsen har terrakottafdargade putsade fasader och flackt tak.

I nordvast finns bebyggelse som inrymmer Farstastrandkyrkan
och en restaurang. Bebyggelsen omfattas av 1-2 vaningar, och har
fasader i rott tegel, roda fonsterpartier och ett flackt tak.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet praglas av gronska, med bade mer
sammanhdngande gronomraden samt insprangd vegetation
mellan byggnaderna. Vattnet, med Magelungen, dr ocksa en
viktig del av landskapsbilden, liksom infrastrukturen, med bade
storre och mindre gator samt jarnvag. Bebyggelsen, i varierande
skala, utgor ocksa en viktig del av landskapsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Inom fastigheten Torné 2 finns en vdlbevarad och tidstypisk
forskolebyggnad fran sent 1970-tal. Byggnaden ér ett bra
exempel pa en daghemstyp som utvecklades av Stockholms
fastighetskontor under 1970-talets andra hélft och som uppfordes
i sa gott som samtliga ytterstadsdelar under 1980-talet.
Byggnaden dr omgiven av en gdrd i tva nivaer, for gestaltningen
av garden stod Landskapslaget AB.

Fastigheten Torno 2 &r markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten
med bebyggelsen ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnédrlig synpunkt.

Forskolebyggnadernas utformning och placering i parker och
intill bostadsomraden é&r viktiga inslag i stadsdelens sociala
uppbyggnad. De berittar en viktig samhallshistoria om kvinnors
vag till forvarvsarbete och om utformningen av det moderna
sambhdllet.
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Gator och trafik

Gatunat
Gatundtet i omradet bestar till stor del av lokalgator. Planomradet
ar belédget i korsningen Brunskogsbacken/Ullerudsbacken.

I ndaromradet finns ocksa nagra storre gator. Magelungsvégen ar
beldgen drygt 320 m norr om planomradet. Drygt en kilometer
norr om planomradet ligger riksvédg 73, Nyndsvagen.

Karta over gatustrukturen i omrddet, med planomrdadet markerat med rod
streckad cirkel. De gréna, gula och orangea linjerna markerar de stérre
gatorna/lokalgatorna och den bld linjen markerar gdng- och cykelbanor.

Biltrafik och parkering

Bilar parkeras langs Brunskogsbacken och Ullerudsbacken.
Hogsta tillatna hastighet ar 30 km/h fér bada gatorna. I anslutning
till flerfamiljshusen i omradet finns privat parkering for de
boende. Vid pendeltagsstationen och Magelungsvagen norr om
planomradet finns en infartsparkering.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiknétet ar val utbyggt i omradet, med gang-
och cykelbanor ldngs med alla storre gator samt mellan
bebyggelsen. Det finns inga anordnade parkeringsplatser for
cykel i anslutning till férskolan.



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-26, Dnr 2019-00738

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-00738
Sida 19 (39)

Kollektivtrafik

I omradet finns kommunikation i form av buss, tunnelbana och
pendeltag. Narmsta busshallplats finns strax séder om
planomradet léngs med Ullerudsbacken. Farsta Strand
tunnelbanestation ligger pa ett avstand om ca 200 m i nordvéstlig
riktning, och pendeltagsstationen Farsta Strand ligger pa ett
avstand om ca 380 m norr om planomradet.

Tillganglighet

Angoring sker fran Brunskogsbacken. Idag finns det ingen
parkering for rorelsehindrade inom eller i anslutning till
planomradet. Idag ar det ca 63 m fran gatan till
forskolebyggnadens narmsta entré. Gangvagen dr for brant for att
uppfylla kraven pa tillgdanglighet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Staden har inte kinnedom om nagon markférorening pa platsen.
Markfororeningar kan énda forekomma om det bedrivits
verksamhet, spill eller dumpning pa platsen som staden inte fatt
kdnnedom om, alternativt kan det finnas fyllnadsmassor av
varierande sammansdttning och ursprung inom fastigheten. Om
markfdroreningar uppticks ska detta anmadlas till
miljoforvaltningen.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras med god marginal for
planomradet. Halten av partiklar PM10 ar 20-25 pg/m?
(dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvédvedioxid NO; dr 18-24 ng/m? (dygnsvirde) att
jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller

Pa forskolegardar ar det 6nskvért med hogst 50 dBA
ekvivalentniva dagsvérde pa de delar av garden som ar avsedda
for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malséttning
kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.
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Planomradet utsétts for trafikbuller fran gatorna Ullerudsbacken
och Brunskogsbacken. Ljudnivan uppgar till 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 m hojd enligt stadens bullerkarta for
planomradets sodra delar, medan nordliga delar uppnar nivaer om
45-50 dBA ekvivalent ljudniva.

[
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A TN
/ \ <40 dBA
'\ I 40-45 dBA
S ,’ 45-50 dBA
=~ 50-55 dBA
55-60 dBA
§0-65 dBA

/ 570 e
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Figuren visar ekvivalent dygnsmedelvdrde for buller frdn trafiken i omrddet.
Planomradets ungefirliga placering visas med streckad svart linje. Kdlla:
Miljédataportalen, https://miljodata.stockholm.se
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Planforslag

Planforslaget mojliggor att en ny, stérre och mer dandamalsenlig
forskola kan uppforas, och att férskoleverksamheten kan utokas.
Planforslaget innebar att befintlig forskolegard inom Torné 2 kan
utvidgas med mark fran Farsta 2:1, vilket innebér en forskolegard
med en total yta om ca 3 685 kvm.

Vy frdn Brunskogsbacken. Visionsbild éver hur forskolebyggnaden kan komma
att se ut. Bild: Norconsult. Se dven forstorad i slutet av detta dokument.

Ny bebyggelse
Planforslaget innebér att befintlig férskola ersétts av en ny och
storre forskolebyggnad.

Forskolans huvudbyggnad placeras i den véstra delen av
planomradet. Byggnaden foreslas placeras i nord-sydlig riktning i
sluttningen mot Brunskogsbacken. Planférslaget mojliggor en
suterrdngbyggnad i tva plan med ett relativt flackt sadeltak.
Tillgénglig huvudentré foreslas mot Brunskogsbacken.
Byggnaden far uppforas i tva plan, men kommer fran
forskolegarden och bostadskvarteret nordvast om planomradet att
upplevas som ett plan, pa grund av den stora hojdskillnaden
mellan gatan och garden. Planforslaget mojliggor dven att
komplementbyggnader for férskolans behov kan uppforas,
exempelvis forrad.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 670 kvm. Hogsta
nockhojd over nollplanet fér huvudbyggnaden regleras till +59,6
m. Taket far ha en lutning om 5-22 grader. Lagsta niva for
fardigt golv for huvudbyggnadens forsta vaning ar +48,4 m over
nollplanet. Komplementbyggnader far uppforas med en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm, varav storsta
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byggnadsarea for enskild komplementbyggnad regleras till 25
kvm. Fér komplementbyggnader regleras hogsta nockhdjd till 4
m och storsta taklutning till 20 grader.

Sektion som visar trddallén till vinster, tillkommande forskolebyggnad i
suterrdng och forskolegdrd i mitten. Bild: Tengbom

Forskolegard

For att kunna skapa en sa stor forskolegard som majligt, foreslas
att aktuell fastighet utvidgas. Planforslaget innebaér att fastigheten
utvidgas véasterut med ca 1 011 kvm, genom att fastigheten Torno
2 utokas med mark fran del av fastigheten Farsta 2:1. Befintlig
forskolebyggnad &r centralt placerad inom Torné 2. Den nya
forskolebyggnaden foreslas istdllet placeras i den véstra delen av
planomradet, vilket medfor en storre och mer sammanhdngande
yta for forskolegdrd och att en storre del av garden kan utnyttjas
béttre &n vad den gor idag.

Illustration éver forskolan och friyta med forskolegdrd. Se dven forstorad
illustration i slutet av detta dokument. Bild: Tengbom.

Planforslaget innebar en forskolegard med en total yta om ca
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3 685 kvm, vilket innebdr en friyta om ca 27 kvm/barn (6
avdelningar a 18 barn).

Dagvattenhantering

Principen for dagvattenhanteringen inom planomradet ar att
fordroja och rena dagvattnet fran hardgjorda ytor lokalt i
regnbdddar och svackdike innan det leds vidare till det
kommunala ledningsnatet och darefter nar recipienten. I
dagvattenutredningen redovisas hur fléden och féroreningar
paverkas av planforslaget. Utredningar foreslar ocksa atgarder for
att minska dagvattenfléden och féroreningsbelastning.

Delavrinningsomraden och ytavrinning

Utifran planforslaget och framtagen situationsplan med planerade
marknivaer kan planomradet delas upp i tre delavrinnings-
omraden dar hansyn har tagits till riktningar for ytavrinningen. Se
illustration nedan.

Delavrinningsomrade 1 omfattar hela den planerade forskolans
takyta samt ytan norr och véster om huvudbyggnaden. Aven en
del av forskolegarden oster om den nya byggnaden ingar i
delavrinningsomrade 1 som avrinner mot planteringsytor i véstra
delen av omradet. Delomrade 2 omfattar stora delar av
forskolegarden dster om den nya byggnaden. Detta omrade
utgors av stenmjols-, sand- och grasytor samt ett forrad.
Dagyvatten fran dessa ytor ytavrinner mot planteringsytan inom
forskolegarden. Delomrade 3 omfattar omradets dstra del som
bestar av grasytor med inslag av berg i dagen. Omradet ar
relativt brant och jorddjupet har bedoms variera kraftigt.
Dagvatten fran delavrinningsomrade 3 avrinner ytligt soderut mot
Ullerudsbacken. En del av dagvattnet avrinner forst dsterut mot
ett bostadshus Oster om planomradet och déarefter soderut langs
med huskroppen.
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Delavrinningsomraden
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-
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[_ __] Delavrinningsomrade 3
VA-edningar
Dagvattenledning

——— Spillvattenledning

Illustration

over féreslagen dagvattenplan fér planomrddet. Bild: Geosigma.

Flédesberakningar och féroreningsbelastning

Pa grund av den planerade hojdséttningen av marken, kommer en
storre del av det dagvatten som bildas inom planomradet att ledas
vasterut mot dagvattenledningarna i Brunskogsbacken. Detta far
till f6ljd att dagvattenflodet dsterut mot Ullerudsbacken kommer
att minska med ca 29% (inklusive klimatfaktor).

Inom delomradena 1 och 2 foreslas dagvattenanldaggningar i form
av svackdike séder om den planerade byggnaden och regnbaddar
pa forskolans gard samt norr och véster om planerad byggnad.
Dessa atgarder foreslas dimensioneras med en total
fordrojningsvolym pa 30 kubikmeter dagvatten, vilket motsvarar
20 mm dagvatten inom dessa delavrinningsomraden. Vidare
sakerstdller en planbestimmelse att minst 60 % av fastighetens
yta utgors av genomsldppliga ytor.

Detaljplaneomradets sydostra och 6stra del, delavrinningsomrade
3 i illustrationen ovan, utgdrs av en sluttning med ytligt berg med
inslag av jordfickor med varierande djup. Jordfickorna &r
bevuxna med trad och buskar som fungerar som en naturligt
fordrojande och renande atgédrd. Denna del av planomradet
kommer inte att genomga en sadan forandring som dndrar
markens infiltrationsférmaga namnvaért, varfor
dagvattenbildningen inom detta omrade inte vantas oka till foljd
av planforslaget. Enligt dagvattenutredningen bedéms
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dagvattenflodet pa grund av dndrad h6jdsattning inom
forskolegarden att minska med ca 29% ut mot Ullerudsbacken.
Staden bedémer darfor inte att ytterligare dagvattenférdrojning ar
rimlig att genomf6ra inom delavrinningsomrade 3.

Saval totalt dagvattenfléde som den totala
fororeningsbelastningen kommer med foreslagna atgarder for
fordrojning och rening inom planomradet, att minska for samtliga
dmnen.

Gator och trafik

Planen omfattar endast kvartersmark.

Huvudentrén till forskolan for barn, férdldrar och personal
kommer att vara fran gatan Brunskogsbacken. De flesta forvéntas
att angora har till fots eller med cykel. Cykelparkering kommer
att finnas inom planomradet.

All angoring med fordon foreslas ske utmed Brunskogsbacken
inom allmén platsmark. Bilparkering for rorelsehindrade (PRH)
foreslas langs med Brunskogsbacken, i ndra anslutning till den
tillgéangliga huvudentrén. Lastning/lossning foreslds ocksa langs
med gatan, liksom angoring for bil vid hdmtning/ldmning av
barn.

Tillganglighet

Forskolegarden nas fran den tillgdngliga huvudentrén i anslutning
till Brunskogsbacken, via hiss inne i byggnaden. Forskolegarden
kan dven nas via en tillgdnglig gangvég inom fastigheten, via
entrén norr om den planerade byggnaden.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska avstandet mellan PRH
och ndrmsta tillgdngliga entré kunna anordnas inom 25 m
gangavstand. Stockholms stads riktlinjer anger att motsvarande
avstand ska vara hogst 10 m. Planforslaget innebér ett avstand
om 16 m mellan PRH och ndrmaste tillgdngliga entré. Enligt
framtaget trafik-PM ér det 1ampligast att angora langs med gatan
Brunskogsbacken, detta da det minskar risk for skador pa den
biotopskyddade tradallén langs med Brunskogsbacken men ocksa
for att det ger en storre, mer sammanhallen och grénare
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forskolegard. PRH foreslas darfér utmed trottoarkanten langs
med Brunskogsbacken, med en nedsankt kant till gangbanan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kommunalt ledningsnét for dricks-, spill- och dagvatten, finns i
Brunskogsbacken samt i Ullerudsbacken och dgs av Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA).

Befintliga ledningar for dricks-, spill- och dagvatten ligger delvis
inom den nordvéstra delen planomradet, dvs. inom den del av
planomradet som fastigheten Torno 2 foreslas utékas med.
Befintliga ledningar avses att ligga kvar i befintligt ldge. Den nya
forskolebyggnaden foreslas anslutas med nya servisledningar till
befintligt nit. Forbindelse till kommunalt ledningsnét kan ske i
samma anslutningspunkt som idag. Plankartan reserverar mark
for ledningarna genom u-omrade och foreslas tryggas genom
servitut eller ledningsritt.

EllTele
Planomradet foreslas kopplas pa befintligt nét for el och tele som
finns i Brunskogsbacken och Ullerudsbacken.

Energiforsorjning

I Brunskogsbacken, strax nordvast om planomradet, finns
ledningar for fjarrvarme. Planomradet foreslas, liksom idag,
kopplas pa befintligt nét.

Avfallshantering

Avfallsrum foreslas i forskolebyggnadens nordvéstra del.
Hamtning av avfall sker i anslutning till fastighetsgrdns mot
Brunskogsbacken. Avstdnd mellan gata och hdmtningsplats &r ca
18 m och kan pa grund av trddallén inte kortas ner ytterligare.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Markanvéandningen dndras fran kvartersmark for bostdder och
allmén plats, parkmark, till kvartersmark for férskola. Fastigheten
Torno 2 har dock varit bebyggd med en forskola sedan slutet pa
1970-talet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den planerade verksamheten
inte medfor vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hélsa. Detaljplanens genomférande kan inte antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken. En strategisk miljobedémning enligt miljobalken
har déarfor inte tagits fram. De miljofragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Konsekvenser pa naturvarden
Forskolebyggnadens placering utgdr dels fran att nyttja den

sluttande marken mellan befintlig férskolebyggnad och tradallé
som idag &r otillgédnglig och outnyttjad, dels fran att
forskolegarden ska bli sa stor och sammanhallen som mojligt for
att erbjuda en god och utvecklande utomhusmiljo for barnen.

For att kunna genomfora planen behover totalt 13 - 14 trdd féllas,
varav tva trad (trdd nr 11 och 12) klassas som skyddsvarda trad
(klass 2), ett trdd (nr 31) klassas som vardefullt trdd (klass 3).
Eventuellt behdver ytterligare ett skyddsvart trdd (trdd nr 7)
fallas. Resterande trdd som behover féllas ej uppnar skyddsvérde.
Av de trdd som behover féllas utgdr fem en viss risk och ett trad
en hog risk, utifrén tridens skick. Ovriga tréid &r i s& pass god
kondition att de bedoms utgora en 1ag risk.

I 6vrigt avses marken inom planomradet att i sa stor utstrackning
som mojligt bevaras med dess befintliga topografi och
vegetation. Planforslaget innebaér att ca 75 befintliga trdd bevaras
och att ca 15 nya tréd planteras.

De trad som foreslas féllas till f6ljd av planférslaget har en
stamdiameter vid brosthjd (DBH) mellan ca 20-60 cm. Inget av
trdden har en stamdiameter 6ver 1 m och/eller bedéms vara éldre



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-11-26, Dnr 2019-00738

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-00738
Sida 28 (39)

an 140 ar, varfor inget av traden klassas som sarskilt vardefulla
trdd enligt Lansstyrelsen i Stockholms definition.

Tradallén utmed planomradets véstra och sydvastra grans bedoms
inte paverkas eftersom byggratten placeras tillrackligt langt fran
allén. Avstandet mellan stammarna pa allén och den planerade
byggnaden blir cirka 9 meter, med undantag for trad nr 40,
ndrmast korsningen Brunskogsbacken och Ullerudsbacken. Déar
ar avstandet mellan byggnadens horn och tradet cirka 4,5 meter.
For att sdkerstdlla att tradet inte skadas ska ett fast skyddsstaket
monteras 1 meter fran byggnaden under hela byggtiden. En sa
kallad rotgardin behdver ocksa séttas upp for att skydda tradets
rotter om schaktningsarbete kravs i ndarheten av rotterna. Med
dessa atgarder bedomer stadsbyggnadskontoret att tradet har
forutsattningar att klara sig trots den relativa narheten till den
planerade byggnaden.

Malet har varit att bevara sa manga trad som majligt, och
samtidigt fa till en sa stor, sammanhdngande och gron
forskolegard som mojligt. I en avvagning mellan allméanna och
enskilda intressen bedomer stadsbyggnadskontoret att intresset att
uppfora en ny forskola pa aktuell plats vager tyngre dn intresset
att bevara de trdd som behover fillas vid ett genomforande av
planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Magelungen for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

I framtagen dagvattenutredning framgar att foreslagna losningar
for dagvattenhantering inom planomradet ar utformade enligt
riktlinjer i Stockholms stads atgardsmatt for dagvatten, som
syftar till att dagvatten ska renas i sadan utstrackning att stadens
vattenforekomster pa sikt uppnar god status. Planomradet utgors
redan idag delvis av bebyggda ytor och den 6verviagande effekten
av planforslaget, genom foreslagna reningsatgarder, bedoms bli
positiv for recipienten. Detta visas ocksa i berdkningar av
fororeningsbelastning for planomradet, som visar pa en
minskning for samtliga studerade &mnen. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att planforslaget med de atgérder for fordrojning av
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dagvatten som foreslas, kommer att medverka till att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan uppnas.

Landskapsbild

Med forskolebyggnadens placering i den véstra delen av
planomradet bedémer stadsbyggnadskontoret att kopplingen till
gatan blir tydligare och ddrmed skapas ett tydligare gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet bedomer att nuvarande forskolebyggnad ar viktig att
bevara ur ett kulturhistoriskt perspektiv. SISAB utreder for
ndrvarande samtliga forskolor fran 1970-talet i sitt bestand.
Avsikten dr att utredningen ska ge stod i att kunna peka ut de
forskolor som kan bevaras och renoveras i framtiden.
Utredningen kommer att bli ett viktigt beslutsunderlag for att
framover kunna ta fram en handlingsplan éver vilka forskolor
som kan renoveras och byggas om istéllet for att ersdttas med
nya.

Planforslaget innebar att befintlig forskola far rivas och erséttas
med en ny forskolebyggnad. Motiven for detta ar framforallt att
det inom stadsdelen finns ett stort behov av att 6ka antalet
forskoleplatser, och att befintlig byggnad inte dr anpassad till
dagens forskoleverksamhet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
behovet av fler férskoleplatser i en ny och béttre anpassad
byggnad med storre gardsytor vager tyngre an onskemalet att
behalla den befintliga férskolan med dess kulturhistoriska varden.

Stérningar och risker

Buller

Vid skolor och forskolor regleras inte ljudnivan vid fasad
utomhus, ddremot finns riktvéarden for friytor. Naturvardsverkets
riktvarden for skolgardar anger att de delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet far som mest
uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva per dygn och 70 dBA
maximal ljudniva per dygn. For 6vriga vistelseytor inom
skolgarden &r riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva per dygn
respektive 70 dBA maximal ljudniva per dygn.
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Berdkningar visar att den ekvivalenta ljudnivan blir ca 50-55
dBA pa storre delen av forskolegarden till f6ljd av planforslaget
om inga bulleratgérder vidtas.

Illustration som visar var riktvdrdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva klaras (bldtt omrdde) respektive dverskrids (rétt omrdde) om inga
dtgdrder vidtas. Bild: Structor.

Utan sarskilda bullerskyddande atgarder klarar drygt 1000 kvm
av den fria ytan pa forskolegarden riktvardena pa 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att ljudmiljon pa foreskolegarden som helhet &r sa pass
god att det inte finns behov av att fora in tvingande
planbestammelser pa skyddsatgarder for att ytterligare sdnka
ljudnivan. Omradets topografi gor ocksa att bullerskyddsatgarder
far en begransad effekt.

Oversvamningsrisker

Lagpunkter inom planomradet bor fyllas ut for att undvika
staende vatten. Marken inom planomradet bor ocksa hojdséttas sa
att vatten fran planomradet inte riskerar att avrinna mot
lagpunkten véster om befintlig férskolebyggnad, lagpunkten i
anslutning till transformatorstationen strax soder om planomradet
eller lagpunkten vid gang- och cykelpassage under
Ullerudsbacken sydvéast om planomradet. For att inte riskera att
skyfall ska orsaka skador pa den tillkommande byggnaden
foreslas en planbestimmelse som sdkerstaller att ldgsta niva for
fardigt golv ligger pa +48,4 meter, vilket ar strax over lagsta
punkt for Brunskogsbacken. Vidare sdkerstéller bestimmelsen att
grundldggning ska goras sa att den klarar naturligt
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oversvammande vatten upp till nivan for fardigt golv utan att
vattnet skadar byggnadens konstruktion.

Vid extrema regn kommer stora mangder vatten att uppsta inom
planomradet och dagvatten kommer bradda ut fran féreslagna
anldggningar. Det &r darfor viktigt att marken inom planomradet
hojdsatts sa att dagvatten kan avrinna mot stérre 6ppna ytor, bort
fran byggnader och andra kénsliga konstruktioner utan att dessa
skadas. Enligt den foreslagna framtida hojdsattningen skapas
sekunddra avrinningsvédgar som astadkommer detta.

Ras och skredrisker

Markforhallanden med berg i dagen och utan omraden med lera
gor att stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte foreligger
ndgon risk for ras eller jordskred inom planomradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen bedoms inte ge upphov till skugga pa
omkringliggande bebyggelse. Lokalklimatet inom planomradet
med dess ljusférhallanden bedéms lampligt ur
forskoleverksamhetens och barnens perspektiv.

Solstudie som visar hur ljus- och skuggférhdllanden ser ut den 21 juni vid
tidpunkterna 8.00, 12.00 och 16.00. Illustration: Norconsult.

Solstudie som visar hur ljus- och skuggférhdllanden ser ut vid vdrdagjimning
(21 mars) vid tidpunkterna 8.00, 12.00 och 16.00. Illustration: Norconsult.

Da forskolegarden redan bestar av flertalet uppvuxna trad
kommer garden pa sommaren att skuggas naturligt av tradens
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barr- och bladverk. Inom forskolegarden foreslas dven ett par
pergolor att uppforas, vilket ocksa medfor skugga.

Barnkonsekvenser

Aktuellt planférslag mojliggér en modern forskola anpassad till
dagens verksamhetskrav. Forskolegarden blir storre &n den
befintliga garden och bedéms lamplig ur barnens perspektiv.

Garden anpassas efter barn i olika aldrar, med smabarnslek
narmast byggnaden. Forskolegarden mojliggor for olika sorters
lek, bl.a. sandlek, vattenlek och klétterlek.

Enligt Boverket bor den totala storleken pa friytan helst Gverstiga
3 000 kvm. Forskning visar att om en skolgard &r mindre dn

3 000 kvm, oavsett antal barn, kan barn fa svart att utveckla lek
och socialt samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov. I
aktuellt planforslag har skolgarden en total yta om ca 3 685 kvm.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ger goda
forutséattningar for en val fungerande och bra utformad
forskolegard.

Utover friytan inom fastigheten finns det god tillgang och
tillganglighet till narliggande lekomraden, exempelvis det stora
gronomradet som stracker sig langs med Magelungens
strandlinje.

Att stadsdelen Farsta strand utdkar mojligheten for forskoleplats
ndra hemmet ses som positivt for barnen da de slipper langa
transportstrackor for att komma till och fran férskolan. Merparten
av de narboende bedoms kunna ta sig till och fran forskolan till
fots eller cykel. I en avvédgning mellan olika intressen anser
stadsbyggnadskontoret att i ansprakstagande av parkmark &r en
acceptabel konsekvens med hédnsyn till motivet att utéka
forskolegdrden.
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Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplanen och ansvarar fér
myndighetsutévning vid bygglovsprévning.
Lantméterimyndigheten handlagger fastighetsbildningsatgarder.
Exploateringskontoret ansvarar for att uppratta nodvandiga avtal
for genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Planforslaget omfattar enbart kvartersmark.

Avtal

Staden har markanvisat mark inom detaljplanen 2018. Villkoren
kommer att regleras i markanvisningsavtal, 6verenskommelse om
exploatering samt tomtrattsavtal.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebaér att stadsplan P1 5565 helt upphor att gélla
inom planomradet fran den dag da denna detaljplan far laga kraft.

Gaéllande tomtindelning (numera fastighetsindelnings-
bestammelser) for fastigheten Tornd 2, B27/1960, upphor att
gdlla inom den del som omfattas av detaljplanen nér planen far
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Torn6 2 och del av fastigheten
Farsta 2:1. Bada fastigheter dgs av Stockholms stad. Fastigheten
Torno 2 ar upplaten med tomtrétt till SISAB.

Servitut, marksamfalligheter och ledningsratter

Planomradet omfattas idag av tva servitut. Ett servitut for vag i
den norra delen av planomradet, for att kunna angoéra fran gatan
till fastigheten Torno 2. Del av denna mark foreslas laggas till
fastigheten Torno 2. Efter en fastighetsreglering saknas behov av
detta servitut, och det foreslas darfor upphédvas. Planomradets
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sydostra del omfattas av ett servitut for elledningar. Ledningarna
avses att ligga kvar i befintligt 1age och servitutet féreslas darfor
att fortsatta att gilla. Detta omrade sdkras genom u-omrade i
plankartan.

Det finns idag inga marksamfalligheter eller ledningsrétter inom
planomradet. Inom planomradets nordvastra del, den del av
fastigheten Farsta 2:1 som foreslas laggas till Torno 2, finns
befintliga ledningar for dricks-, spill- och dagvatten. Dessa avses
att ligga kvar och kommer att sdkras genom u-omrade i
plankartan och tryggas genom servitut eller ledningsratt. Vaster
om planomradet foreslas tva mindre angoringsvagar mellan
fastigheten och gatan. Vagarna foreslas tryggas genom avtal for
att tomtrattshavaren ska ha radighet 6ver dessa.

Anvéandning av mark

Anviandningen inom fastigheten Torno 2 forandras ej mot dagens
faktiska anvandning. Stadsplan P1 5565 anger Bostdder, men
platsen har sedan 1970-talet varit bebyggd med en forskola. For
den del av Farsta 2:1 som omfattas av planomradet dndras
anvéandningen fran allmén plats Park till S1, Férskola inom
kvartersmark.

Fastighetsreglering

Den del av fastigheten Farsta 2:1 som ingar i planomradet
foreslas laggas till fastigheten Torno 2 genom en
lantmaéteriforrattning. Lantméaterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildningen pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.
Genomford fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.
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Hlustration som visar aktuella fastighetsregleringar. Rott omrdde avsitts for
kvartersmark, med anvdndningen férskola, och avses éverforas frdn
fastigheten Farsta 2:1 till Torné 2. Blatt omrade dr kvartersmark, med
anvdndningen Bostdder i stadsplan Pl 5565, och som foreslds dndras till
kvartersmark for forskola i aktuell plan.

Ekonomiska fragor

Vatten och aviopp
Fastighetsdgaren bekostar anslutning till kommunalt ledningsnét
for enligt vid aktuell tidpunkt gdllande vatten- och avloppstaxa.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Marken kommer att upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmaéktige beslutat.

Fastighetsbildning
Fastighetsdgaren ansoker om alla fastighetsbildningsatgérder och
star for samtliga forrattningskostnader.

El och tele m.m.
Fastighetsdgaren bekostar anslutning till befintligt el- och telenat.
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Gronytefaktor

For att sdkra en gron stad som erbjuder olika typer av
ekosystemtjanster stdlls krav pa gronytefaktor (GYF) vid
nyproduktion i Stockholms stad. I GYF mats ekologiskt effektiva
ytor och funktioner. Berdkning av GYF har gjorts och stadens
krav pa gronytefaktor om minst 1,0 klaras med marginal da
aktuellt planforslag uppnar en faktor om 1,48.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp

Befintligt kommunalt ledningsnét for dricksvatten, spill- och
dagvatten finns i Brunskogsbacken och Ullerudsbacken.
Befintliga ledningar ligger delvis inom planomradets nordvéastra
del. Dessa ledningar avses att ligga kvar och sédkras i plankartan
genom u-omrade och tryggas genom servitut eller ledningsratt.
Kommunalt ledningsnét dgs av Stockholm Vatten och Avfall
(SVOA). Planomradet kopplas pa befintligt kommunalt lednings-
ndt. Forbindelse till ledningsnétet kan ske i samma punkt som
idag. Inom fastigheten Torno 2 foreslas befintligt servisnat att
ersdttas med nytt.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for omhédndertagande av dagvatten
inom fastigheten. Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden av dagvattensystemet.

EllTele
I Brunskogsbacken och Ullerudsbacken finns ledningar for el och
tele. Planomradet foreslas kopplas pa befintligt nét.

Fjarrvarme

I Brunskogsbacken, strax nordvast om planomradet, finns
ledningar for fjarrvarme. Planomradet kan kopplas pa befintligt
fjarrvarmenat.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag da
denna detaljplan far laga kraft.
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