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Planbeskrivning
Detaljplan for Lejongapet 15 i stadsdelen
Midsommarkransen, S-Dp 2020-10973
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Orienteringskarta. Planomrédet markerat i rott
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Miljéteknisk undersokning av inomhusluft och porgas
(Trapezia AB, 2021-01-22)

— Bullerutredning (Miljéinvest AB , 2020-10-29)

— Barnkonsekvensanalys (Rektor pd forskolan Lokatten 2021-
02-10)

— Matprotokoll Radon (Radon Test, 2008-06-10)

Medverkande
Planen ar framtagen av Tara Nezhadi pa Stadsbyggnadskontoret i
samradd med Malin Jigrud pa milj6forvaltningen.

Bakgrund

34 Forvaltning AB har begirt detaljplaneéndring for fastigheterna
Lejongapet 15 1 Midsommarkransen sd att befintlig kontors- och
forskoleanvandning blir planenlig. Forskoleverksamheten har ett
tidsbegréansat bygglov som 16per ut 2023-12-17.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att ge planstod for pagaende forskole- och
kontorsverksamhet samt planstridig ursprunglig byggnad,
tillbyggnad och carport. Planforslaget mojliggor for fler
funktioner inom befintlig byggnad genom att ge planstdd till
samtliga pagaende verksamheter. Planforslaget avser tilldgg av
anvindningar sdsom forskola och kontor utdver dagens bostad
som medges 1 géllande plan. Syftet dr dven att sékerstélla tillgang
till god inne- och utemilj6 for forskolebarnen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 767 kvadratmeter och utgors av
fastigheten Lejongapet 15 vilken dr beldgen vid
Svandammsvégen 34 1 korsningen Svandammsviagen och
Tegelbruksvigen i Midsommarkransen. Fastigheten dgs av 34
Forvaltning AB.
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Utsnitt ur baskarta
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen beskriver ett snabbt vixande Stockholm med
starkt fokus pa en jamn fordelning av stadskvalitéer over hela
staden. Oversiktsplanen anger omradet som
’stadsutvecklingsomrade — komplettering (stora
stadsutvecklingsmojligheter)”. Det innebér ett omrédde med
blandad stadsbebyggelse dar omfattande komplettering foreslés.
Omrédet kan kompletteras med bostidder, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Att forstiarka de grona
kvaliteterna och sékerstilla funktioner som skolor och férskolor
ar en viktig del 1 stadsutvecklingen.

Detaljplan

Gillande plan ér stadsplan P1 3126B fran 1945 (lagakraft 1945
11-30). Planen medger bostadsbebyggelse i friliggande
byggnader i tre vaningar. Garage samt lokaler for handel och
hantverk medges i mindre omfattning. Genomforandetiden for
planen har gétt ut. Det finns dven en gillande tomtindelning, akt
0180-UTL182P85 (laga kraft 1915-06-11).
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Stadsplan Pl 3126B, lagakraft 1945 11-30.

Kommunala beslut i dvrigt

Startpromemoria

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 oktober 2020 om
uppdrag till stadsbyggnadskontoret att paborja planarbetet for att
ge planstdd for pagdende forskoleverksamhet och befintlig
byggnad.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Marken ér kuperad med cirka tre meters hojdskillnad. Marken
inom planomrédet utgors av en villatomt med uppvuxna trad.

Rekreation och friluftsliv

Mojligheterna till rekreation i ndromréadet dr goda. Det finns ett
antal parker och grona oaser med mojlighet till lek, bollek,
utflykt, solbad, pulkadkning och promenad i ndromradet, till
exempel Julikullen inom 100 meter, Svandammsparken inom 150
meter och Enbacken inom 300 meter fran planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Marken bestar av berg i dagen och morén i nordvéstra hornan av
fastigheten.
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Markradon
Enligt en radonmétning fran 2008 ligger medelvirdet for radon

pa entréplan mellan 34 och 54 Bg/m? vilket 4r under grinsvirdet
200 Bg/m3.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Risk for 6versvamning foreligger inte.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ingér i Himmerfjérdens tekniska avrinningsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Himmerfjarden ar en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenférekomsten. Den ekologiska statusen ér idag
maéttlig (VISS, 2020-08-25). Enligt miljokvalitetsnormen ska god
ekologisk status uppnaés till &r 2027. Vattenforekomsten uppnar
idag ej god kemisk status (VISS, 2020- 08-25). Enligt
miljokvalitetsnormerna ska god kemisk ytvattenstatus uppnas.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds tillsammans med spillvatten
via det kombinerade ledningsnitet till Henriksdals reningsverk.
Det renade vattnet slédppas direfter ut 1 Himmerfjérdens vatten-
forekomst

Befintlig bebyggelse

Fastigheten ar lokaliserad nordost om korsningen mellan
Svandammsvigen och Tegeluddsviagen. Tomten dr forhdjd och
omgdrdad med en mur utmed den sddra och vistra sidan. Utmed
muren finns idag ett lagre staket.

Fastigheten dr bebyggd med ett bostadshus i tre vaningar fran
1920-talet, med en storre tillbyggnad i ett plan fran 1970-talet.
Fastigheten dr planstridigt bebyggd bade genom ursprunglig
byggnad, som é&r éldre dn planen, genom den stora tillbyggnaden
samt genom ett vidbyggt garage och en carport.

Fastigheten har ett tidsbegransat bygglov for forskola som 16per
ut 2023-12-17. Forskoleverksamheten om cirka 200 kvm ligger
pa bottenvaningen och har plats for cirka 25 barn. Forskolan har
egen entré. Inom fastigheten finns en gird om cirka 350 kvm. En
stor del av gérden anvénds som forskolegard men inte den del
som vetter mot Lejongapet 16, av hinsyn till grannarna. Kok
saknas och maten levereras. Kontorsverksamheten ligger pa
véning tva. Vanings tre anvénds for bostadsandamal.
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Férskolan har egen entré. Infarten har en lutning som dr ca 7-8 grader.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-04-08, Dnr 2020-10973

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-10973
Sida 8 (19)

Forskolegard

Forskolegérden ér ca 220 kvm stor och anpassad for lek och
rorelse. Garden dr upphdjd och omgérdad av staket. P4 gdrden
finns ett antal trdd, ett lekhus med rutschbana, en sandlada och
bankar med bord. Forskolan anvénder dven nirliggande park for
lek och utevistelse.

Pa forskolegdrden finns en sandlada och ett lekhus med rutschbana
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Carport nedanfor gard vid Tegelbruksvigen med fyra parkeringsplatser var
av tvd for forskoleverksamheten.

Landskapsbild/stadsbild

Midsommarkransen dr en forstad, uppbyggd kring industri-
verksamheter och bostdder for de arbetande som kom till under
1910- respektive 1940-talen. Omradet bendmns 1
byggnadsordningen som éldre forstad. Bebyggelsen ar formad
efter terrdngen och den téta innerstadens principer. Kvarteren ar
slutna eller halvoppna. Gaturummen &r stadsmaissiga, vl
gestaltade och har inslag av gronska. Branta takfall och takkupor
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ar typiska inslag i1 stadsbilden. Trevaningshus med verksamheter 1
bottenvaningen &r en vanlig typologi.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Byggnaden inom fastigheten &r gulklassad av Stadsmuseet.
Gulklassning innebér att bebyggelsen har positiv betydelse for
stadsbilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt vérde.

Kulturlandskap
Fastigheten ligger utanfor det omrade dér sarskild

uppmaérksamhet bor dgnas it kulturhistoriska virden (gron linje
pé nedanstéende karta).

— s ezl |E. el

Utsnitt ur Stadsmuseets klassificeringskarta. Bebyggelsen pd fastigheten
Lejongapet 15 dr enligt Stadsmuseets klassificering gulklassad.
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Offentlig service

Skola och forskola

De nidrmaste skolorna, samtliga inom 500 meter fran
planomradet, &r Blommensbergsskolan drskurs 6-9,
Midsommarkransens grundskola F-5 och pilgrimsskolan F-3.

De andra forskolorna 1 ndromradet édr fordldrakooperativet
Vildkatten med en avdelning i aldrarna 1-6 dr, 200 meter bort och
Forskolan Svandammsgarden med fyra avdelningar i aldrarna 1-
5, 400 meter bort.

Sjukvard

Vardcentral finns i Liljeholmen och vid Telefonplan, cirka 800
meter bort. I Liljeholmen finns en ndrakutmottagning. Avstandet
till S6dersjukhuset ér cirka fyra kilometer.

Kommersiell service, idrott

Ett mindre centrum finns i Midsommarkransen. Storre
serviceutbud finns i Liljeholmen cirka en kilometer fran
planomrédet. Vid Telefonplan finns bibliotek. Véstberga
idrottsplats ligger cirka en kilometer bort.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet grinsar till Svandammsvégen och Tegelbruksvégen.
Gatorna in 1 kvarteret 4r smala och anvinds framst till parkering
for intilliggande fastigheter.

Biltrafik

Savil gdende som cyklister och bilister nar omradet fran
Svandammsvégen och Tegelbruksvigen. Infart till fastigheten
finns frdn Svandammsvégen. Inom fastigheten finns fyra
parkeringsplatser 1 befintlig carport nedanfor gérden vid
Tegelbruksvégen.

Gang- och cykeltrafik
Géangbana finns langs Svandammsvigen.

Kollektivtrafik

Omradet har mycket god tillgidnglighet f6r kollektivtrafik med sin
ndrhet till Midsommarkransens tunnelbanestation inom cirka 150
meter. Vid Svandammsplan inom cirka 300 meter finns héllplats
for buss 161, som gar mellan Grondal och Bagarmossen och
nattbuss 190 mellan T-centralen och Farsta strand.
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Tillganglighet

Infarten till fastigheten &r cirka 12,5 meter lang och
hojdskillnaden ar cirka 1,4 meter. Lutningen blir cirka 7-8 grader
eller 11,2 % d v s en lutning som &r hogre an 1:20, sa
tillgédnglighetskravet uppfylls inte. Storsta lutningen &r vid
grinden. Nérmast garageporten och angoringsplatsen vid prh-
platsen dr marken plan, sé tillgdngligheten klaras med bil.

Storningar och risker

Fororenad mark

Enligt inventeringar av lansstyrelsen i Stockholm har det tidigare
funnits ytbehandlingsindustri samt verkstadsindustri inom
fastigheten. Dessa typer av verksamheter anvinder sig av
tungmetaller och 16sningsmedel som kan leda till féroreningar i
mark och vatten. Verksamheterna har d4ven anvént sig av
klorerade 16sningsmedel som dr svarnedbrytbara och dirmed kan
leda till omfattande paverkan under en ldngre tid.

En miljoteknisk markunders6kning och undersokning av
inomhusluft har genomforts. Slutlig bedomning &r att
forskoleverksamheten kan fortsitta utan atgarder.
Trikloretenféroreningen som patriffades vid undersokning i juli
2020 bedoms inte vara spridningsbenédgen och dr under
betongplattan. Halterna av toluen och diklormetan &r sd pass ldga
att de inte bedoms ha nagon negativ inverkan pa méanniskors
hélsa. Pa grund av detta anses byggnaden fortsatt vara lamplig for
forskoleverksamhet. Dock bor inga storre ingrepp utforas pa
befintlig betongplatta da detta skulle kunna 6ka risken att
eventuella fororeningar tringer igenom.

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Tegelbruksvéigen och
Svandammsvégen. Ljudnivan inom den del av planomradet som
anvéands som forskolegérd ar, for storre delen av garden, mellan
50- 55 dBA ekvivalent ljudniva (kl. 06-18) pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta. For en mindre del av garden uppgér
ekvivalenta ljudnivaer till 57 dBA. Tomten ar forhdjd och
omgirdad med en mur utmed den sédra och véstra sidan. Detta
gor att den dr nadgot mer bullerskyddad 4dn vad som redovisas i
oversiktliga bullerkartor.
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Genomford trafikbullerutredning visar att om befintligt staket
ersitts med ett 1,5 meter hogt plank sa kommer den ekvivalenta
ljudnivén bli lagre &n 50 dBA inom i princip hela forskolegérden.

=40 dBA
40-45 dBA

i5.50 aBa

S Ws0-55 aBa
= cs60aBA
[60-65 aBa
70 cen
o5 e |
| BTN

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljoforvaltningen, 2016).

Farligt gods
Det finns inga riskkéllor i nérheten till aktuellt planomrade som
bedoms kunna medfora forhdjda risknivéer.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for fler funktioner inom befintlig
byggnad genom att ge planstdd till samtliga pdgdende
verksamheter. Planldggningen avser dndrad anvindning och
tillagg av befintliga funktioner s som forskola (S1) och kontor
(K) utéver dagens bostad (B) som medges i gillande plan.

Planforslaget ger dven planstdd till planstridig ursprunglig
byggnad, tillbyggnad och carport genom att bekréfta befintlig
byggnadshdjd/nockhojd och takvinkel (valmat tak).

Planen medger uppforande av bullerskdrm om hogst 1,5 meter for
att klara bullerkravet pa forskolans gard.

Planen medger parkering for rorelsehindrad pa tomten och
bekriftar befintlig carport och parkeringsplatser nedanfor gard
vid Tegelbruksvigen.
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Bebyggelse

Overgripande
Ingen nybebyggelse planeras inom planomradet.

Forskolegard

Forskolegérden ér cirka 220 kvm. Befintlig staket planeras att
ersittas med ett bullerplank for att klara bullerkravet och
mojliggora en tystare gard for barnen.

Gator och trafik

Gatunat
Befintligt gatunit paverkas inte av planen.

Biltrafik

Angoring till fastigheten paverkas inte av planen.

Befintlig carport med parkeringsplatser far stod i detaljplanen.
Planf6rslaget medger anordnande av parkering for rorelsehindrad
pa garden vid infart fran Svandammsviagen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gangvég péverkas inte. Det finns 4 cykelplatser i
garaget som anvinds for barnvagnar och vid behov kan
ytterligare 6 cykelplatser anordnas.

Tillgénglighet

Infarten till forskolan 4r inte plan och har en lutning som inte
klarar tillgidnglighetskravet. Parkering for rorelsehindrade
anordnas pé girden inom 6 meter fran entrén.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Befintliga ledningar for vatten och spillvatten paverkas inte av
planen.

EllTele
Befintliga ledningar for el och tele paverkas inte av planen.

Avfallshantering

Avfallshantering sker med sopkérl som placeras vid infarten
inom 12 meter fran entrén. Matavfall ska sorteras.
Matavfallsinsamling bor anordnas inom forskolan. Fettavskiljare
bor anordnas om det ska lagas mat pd plats.

Raddningstjanst
Det finns god framkomlighet och tillgdng till brandvatten i
omrédet.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Marken inom planomradet utgdrs av en villatomt med uppvuxna
trdd. Planen innebér ingen ny- eller ombyggnation vilket innebér
att befintliga naturvérden inte kan antas paverkas av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar 1 Himmerfjardens tekniska avrinningsomrade.
Himmerfjarden ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsten. Eftersom planforslaget inte
innebdr ndgon ny- eller ombyggnation bedomer
miljoforvaltningen att atgérdsnivan inte behdver tillimpas och att
det dérfor inte finns behov av ndgon dagvattenutredning.

Planforslaget innebér ingen ny- eller ombyggnation.
Avrinningsforhéllandena inom planomréadet forvéntas darfor inte
foréndras.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Planforslaget innebdr ingen dndring av befintlig byggnad.
Befintlig, kulturhistoriskt viardefull miljo péverkas inte av planen.

Stérningar och risker

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Tegelbruksvidgen och
Svandammsvégen. Genomford trafikbullerutredning visar att om
befintligt staket ersétts med ett 1,5 meter hogt plank s& kommer
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den ekvivalenta ljudnivan bli lagre dn 50 dBA inom i princip hela
forskolegarden och bullerkravet uppfylls.

Markféroreningar

En miljoteknisk markunders6kning och undersokning av
inomhusluft har genomforts. Slutlig beddmning ar att
forskoleverksamheten kan fortsitta utan atgarder.
Trikloretenféroreningen som péatréffades vid undersokning i juli
2020 bedoms inte vara spridningsbendgen och ar under
betongplattan. Halterna av toluen och diklormetan dr sa pass laga
att de inte bedoms ha nigon negativ inverkan pa manniskors
hélsa. P4 grund av detta anses byggnaden fortsatt vara lamplig for
forskoleverksamhet. Dock bor inga storre ingrepp utforas pa
befintlig betongplatta da detta skulle kunna 6ka risken att
eventuella fororeningar tringer igenom.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forskolan ligger pa bottenvdningen. Lokalerna dir barn vistas
stadigvarande har tillrackligt med dagsljus. Fonsterytan dr minst
10,2 procent av golvytan. Lokalerna har fonster i alla vaderstreck.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bekriftar befintlig forskoleverksamhet vilket dr en
och viktig funktion i omradet. Bristen pa forskoleplatser har
periodvis varit omfattande i Higersten-Alvsjod
stadsdelsforvaltning och forskolor av det mindre slaget ar vildigt
sillsynta men oerhort eftertraktade bland omréadets
smabarnsforildrar.

Forskolan ér en fristdende Montessoriforskola med plats for cirka
25 barn 1 en avdelning som startade sin verksamhet 2009.
Forskolan bedriver en dldersintegrerad verksamhet som idag ar
ganska ovanlig bland Higersten-Alvsjos dvriga forskolor och
bidrar till 6kad valfrihet for forédldrar att vélja en forskola som
passar deras preferenser.

Detaljplaneforslaget foranleder endast smé forandringar av
barnens forskolegard som uppsittning av ett bullerplank runt
gérden 1 enlighet med bullerutredningen for att skapa tystare
utemiljo for barnen.

Lokalerna dér barn vistas stadigvarande har tillrackligt med
dagsljus. Lokalerna har fonster 1 alla vaderstreck.
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Enligt miljoteknisk markundersékning och undersékning av
inomhusluft &r byggnaden ér lamplig for att bedriva
forskoleverksamhet.

Infarten till forskolan klarar inte tillgdnglighetskravet for gaende
barn med rorelsehinder pa grund av befintlig lutning. Angéring
med bil mojliggdrs inom étta meters avstand till entrén.

Forskolegérden ér cirka 220 kvm. Forskolan anvéinder de
allméinna parkerna och gronomradena i ndromradet for sin
pedagogiska verksambhet, bland annat Svandammsparken,
Enbacken och Aspuddsparken. Dessa parker och naturomraden
inrymmer stora friytor, ldmpliga for friare lek sdsom spring,
pulkadkning samt klétter- och balanslek och kompletterar den
egna forskolegédrden.

Att ge planstdd for en forskola i ett kollektivtrafiknira lage &r i
linje med Oversiktsplanens intentioner att starka mojligheten till
en levande stadsmiljo 1 stadens alla delar. Forskolans centrala
lage 1 omradet dr positivt utifran ett trygghetsperspektiv.
Detaljplanen mojliggor for fordldrar att ta sig till och fran
omradet med bade cykel, kollektivtrafik och bil, vilket &r positivt
ur jamstéilldhetssynpunkt.

Detaljplaneforslaget ger planstod for padgdende forskole- och
kontorsverksamhet vilka utgdr en mal- och métespunkt.
Funktionsblandning skapar levande och trygga miljoer dér
manniskor mots och ror sig under stora delar av dygnet.

Tidplan

Samrad 27 april — 11 juni 2021
Granskning 3:e kvartalet 2021
Antagande 4:e kvartalet 2021
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan med tillhdrande
handlingar och svarar for myndighetsutdvningen vid granskning
av bygglov och bygganmadlan. Fastighetsdgaren ansvarar for och
bekostar drift och skdtsel av bebyggelse och anlédggningar pa
kvartersmark.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 3126 B, lagakraft
1945 11-30 upphor i sin helhet och tomtindelning, akt 0180-
UTL182P85, laga kraft 1915-06-11, upphor att gélla for
Lejongapet 15.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar cirka 767 kvadratmeter och utgors av hela
fastigheten Lejongapet 15. Fastigheten dgs av 34 Forvaltning AB.

Anvandning av mark
Detaljplaneforslaget mdjliggdr anvindningen B for bostdder, K
for kontor, S1 for forskola i bottenvaning inom kvartersmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar, provning av lamplighet mm prévas av
lantméterimyndigheten vid lantméteriforrattning.

Omréden utlagda som kvartersmark (bostéder, kontor och
skola/forskola) 1 planforslaget dr beldget inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvéndning bostdder 1 nuvarande plan.

Rattigheter

Négra befintliga inskrivna rattigheter finns inte inom
planomradet. Nagra nya réttigheter bedoms inte behova inréttas
for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Byggnaden ér redan ansluten till vatten och avlopp.

El och tele m.m.
Ledningar for el och tele finns redan anslutna till fastigheten.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Bedoms ej aktuellt, men bekostas 1 forekommande fall av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna till fastigheten
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EllTele
Ledningar for el och tele finns redan ansluten till fastigheten.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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