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SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att mojliggora cirka 70 seniorbostader langs med
Sagverksgatans sodra sida i Stureby. Ett antal olika alternativ till ny
bebyggelse med utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens skala
och fotavtryck har studerats. Det alternativ som férordas omfattar
tre flerbostadshus med sammanlagt cirka 70 bostdder i form av
seniorbostdder, uppdelat i tvd delomraden. Bebyggelsens skala med
tva vaningar och en tredje indragen vaning innebar att byggnaderna
forhaller sig bade till topografin och villabebyggelsen langs
Sagverksgatan. Genom forgardsmark samt entréer och uteplatser
mot gatan majliggors ett vdl omhéndertaget gaturum.

Planomradet ligger i skdarningspunkten mellan villastadens
bebyggelse pa andra sidan Sagverksgatan och grannskapsenheterna
med flerfamiljshus i sydvast. Den foreslagna bebyggelsen blir en
naturlig 6vergang mellan de tva stadsdelarnas karaktérer och
darigenom en tydlig ny arsring. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
forslaget ar val anpassat till platsens forutsattningar.

Exploateringsndamnden fattade 2020-10-15 beslut om
markanvisning for cirka 115 seniorbostdder till Sveafastigheter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att ett planforslag upprattas och prévas i plansamrad.
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Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora ny bebyggelse langs med
Sagverksgatans sodra sida i form av cirka 70 seniorbostéader i
flerfamiljshus i tva till tre vaningar. Bebyggelsen ska utféras med
hog arkitektonisk kvalitet, och hansyn ska tas till platsens
forutsdttning som en del mellan tva olika karaktarsomraden.
Bebyggelsen ska bidra till ett omhédndertaget méte mellan
kvartersmark och gata och bidra till en 6kad kénsla av trygghet
genom sin placering och med entréer ut mot gatan. Syftet dr ocksa
att bredda gangbanan pa Sagverksgatans sodra sida.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger strax vaster om Stureby tunnelbanestation i
stadsdelen Stureby och berér del av fastigheten Orby 4:1 samt
Stureby 1:7 och Stureby 1:1. Marken utgors av sluttande och bitvis
laglant tradbevuxen naturmark. I 6stra delen finns en befintlig
elndtsstation. Det finns flera gang- och cykelstrdk genom
naturmarken som férbinder lamellhusomradet sydvast om
planomradet med Sagverksgatan och Stureby tunnelbanestation.
Planomradet ar uppdelat i tvda omraden om totalt cirka 0,7 hektar.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet berdr tva gillande planer: Pl 3747 fran 1950 och Dp
2004-04688 fran 2007. Marken ér reglerad som parkmark, samt en
mindre yta dr avsedd for teknisk anldggning. Genomférandetiden
har gatt ut.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet finns ett planuppdrag for 24 studentbostader pa
Farfarstappan 2, dnr 2021-08631, dér beslut om start-pm foreslas
for beslut i oktober 2021.
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Aktuellt planomrade omfattar bdda de markerade bruna ytorna i kartan.
Avgrdnsningen dr prelimindr. Bld markering redovisar planuppdrag for
Farfarstdppan 2 (dnr 2021-08631).

Markagoforhallanden
Stockholms stad &r fastighetsdgare.

Overgripande beslut och styrande dokument
Oversiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs Stureby centrum som ett litet lokalt
centrum med mdjlighet att kunna stédrkas.
Stadsutvecklingsmojligheterna ar huvudsakligen geografiskt
kopplade till tunnelbanan. Oversiktsplanen anger darutéver att
befintliga parker i omradet bor utvecklas.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger i skdarningspunkten mellan villabebyggelsen pa
andra sidan Sagverksgatan och flerfamiljshusen sydvast om
planomradet. Karaktarsmassigt tillhor omradet flerfamiljshusen men
moter villaomradet och blir dirmed en 6vergang mellan tva
karaktdrer i stadsdelen.

I byggnadsordningen karaktériseras flerfamiljshusen i Stureby som
grannskapsenhet. I vigledningen star bland annat att nya byggnader
ska utformas inom befintlig struktur utifran en samtida tolkning av
platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska utformas utifran en sammanhadllen gestaltningsidé. Den
bostadsnéra naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska
anpassas till terrdngen.

Villabebyggelsen i Stureby karaktdriseras i byggnadsordningen som
villastad. I vagledningen star bland annat att en utveckling ska ske
med utgangspunkt fran gatornas och husens anpassning till
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terrangen samt mangfalden av hustyper i varierande skala och fran
olika tidsepoker. Kompletteringsbebyggelse i anslutning till
villastdderna ska utformas utifran ett helhetsperspektiv dar
narliggande bebyggelse ska beaktas. Gaturummens grona karaktar
ska bibehallas.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Planomradet angransar till villabebyggelse i Stureby. Vid
utveckling ska en anpassning ske till terrdngen och nérliggande
bebyggelse. I vigledningen lyfts bland annat placering,
gaturummets grona karaktér, parkering samt volymer, proportioner
och takform som viktiga aspekter som bedéms ha stor paverkan vid
forandring och fortdtning.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Aktuellt planomrade ingér i detta omrade.

Markanvisning
Exploateringsndmnden fattade 2020-10-15 beslut om
markanvisning till Sveafastigheter for cirka 115 seniorbostéder.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Stureby bestar till storsta del av villaomraden, men i sydvéstra delen
finns inslag av flerfamiljshus i lamellform i ett band ldangs
Orbyleden. Planomrédet hor karaktirsmaéssigt till delen med
flerfamiljshus men ligger i utkanten av villaomradet langs med
Sagverksgatan. Langs Sagverksgatan ligger dven ett antal radhus.

Flerfamiljshusen héller samma hd6jdskala i tre vaningar 6ver hela
stadsdelen och trappar upp eller ner vid sluttningar, vilket gor att
topografin konsekvent tydliggors. Delar av flerbostadshusen ligger
hogre an Sagverksgatan. Byggnadskvarteren varierar mellan att vara
oppna och slutna, och gransen mellan privata och offentliga rum ar
darfor flytande.
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Snedbild som visar planomradets ungefdrliga avgrinsning med roda cirklar.

Tunnelbanestationen ligger till hoger om bilden.

Terrangen 1 Stureby &r relativt kuperad och reser sig mot
Hemskogen 1 norr och mot Svedmyra och Majroskogen 1 sydost.
Sprickdalarna som orienterar sig 1 nordvastlig—sydostlig riktning &r
att betrakta som en karakteristisk landskapsbild for den héar delen av
Stockholm.

Alldeles invid planomradet har sparvigens tidigare dragning ldmnat
tydliga spar i stadsbilden genom att Sagverksgatan i dag delvis ar
uppdelad i tva parallella gator. Den ena gatan foljer topografin, och
den andra har en planare dragning och var tidigare sparomrade.

Kulturmiljé

Villabebyggelsen i Stureby utgor ett exempel pa det tidiga
stationssamhaéllet som utvecklats till villastad med slingrande nét av
smala och gronskande gaturum vid sidan om generdsa byggritter pa
tilltagna tomter. Stadsdelen ar utpekad som kulturhistoriskt
vardefull milj6 av Stadsmuseet, och bebyggelsen ar inventerad och
klassificerad. Det &r framst dldre villor fran 1920- och 30-tal samt
1950-talets lamellhus som ger kulturhistorisk karaktar.

Lamellhusen sydvast om planomradet dr gronmarkerade.
Byggnaderna ar bra exempel 1950-talets omsorgsfulla
bostadsbyggande, och omradet ar enhetligt och vilbevarat.
Smahusen 6ster om Sagverksgatan ar, med nagra gronklassade
undantag, huvudsakligen gulklassade.
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Bilden visar Sdgverksgatan sedd frdn séder. Pad bilden ses delningen av gatan

ldngre bort.

Trafik och kollektivtrafik

Sagverksgatan trafikeras av cirka 400 fordon per dygn. Cykling sker
i blandtrafik, medan gaende hénvisas till gangbanor. Omradet ligger
pa cykelavstand till bade S6dermalm (fem km) och Stockholms
city.

Planomradet ligger cirka 200—650 meter fran tunnelbanestationen i
Stureby. Med tunnelbana tar det 19 minuter att resa till T-centralen
och 6 minuter till Globen. Nordvéast om planomradet gar buss till
Alvsjo station (12 minuter) och till Svedmyra (5 5 minuter). En
nartrafikbuss gar langs Bastuhagsvégen till Svedmyra och Hogdalen
en gang per timme mitt pa dagen under vardagar. Langs
Huddingevégen, cirka 700 meter nordvast om planomradet, gar
nattbussar.

Vattenfragor

Ingen kénd skyfallsproblematik férekommer inom planomradet. I
narheten finns flera omraden som med hog sannolikhet riskerar att
oversvammas vid ett skyfall. Det ar darfor viktigt att dagvatten fran
planomradet fordréjs innan vidare avledning. Dagvattenhanteringen
inom planomradet kommer f6lja stadens strategi och riktlinjer for
dagvatten.

Service, idrott och kultur

200 meter soder om planomradet ligger Sturebyskolan med elever i
arskurs F-9. I néarheten ligger dven ett antal forskolor. Stureby har
ett mindre centrum med ett begransat utbud cirka 400 meter fran



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2020-16024

%; Stockholms
-y stad Dnr 2020-16024

Sida 7 (13)

planomradet. Ytterligare cirka en kilometer bort ligger
Svedmyraplan med ett bredare utbud av kommersiell och till viss
del offentlig service.

Teknisk forsorjning

Avloppsledningarna i omradet bestar av ett kombinerat system,
vilket betyder att dag- och spillvatten avleds i samma ledning till ett
reningsverk. El- och telenét finns framdragna till omradet.
Fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.

Planférslaget

I en inledande fas i planarbetet har flera alternativ till ny bebyggelse
studerats, bade i form av radhus och flerbostadshus. Bebyggelsens
skala, antal vaningar, fotavtryck och utbredning har studerats med
hansyn till narliggande bebyggelse och topografi. Genom de
alternativ som studerats har utbredningen av féreslagen bebyggelse
minskats for att spara ett gronomrade i den norra delen och ett
gronomrade soder om befintliga radhus. Platsen ligger i
skarningspunkten mellan villastadens bebyggelse pa andra sidan
Sagverksgatan och grannskapsenheterna med flerfamiljshus i
sydvést. Bebyggelsens skala med tvd vaningar mot gatan och en
tredje indragen vaning innebér att byggnaderna bade forhaller sig
till topografin och anpassar sig till befintliga radhus och villor ldngs
Sagverksgatan.

Mot gatan har alternativ som mojliggor en gron forgardsmark
forordats for att mota karaktdren med villatradgardar pa andra sidan
gatan.

Planforslaget innebér ny bebyggelse i form av bostdder i tva olika
delomraden langs med Sagverksgatan. Sammanlagt bedoms
planférslaget mojliggora cirka 70 seniorbostader. Flerbostadshus dr
lampligt pa platsen da det ar néra till kollektivtrafik genom
tunnelbana och det finns ett behov av seniorbostédder i stadsdelen.
Flerbostadshus mojliggor aven garage under husen, vilket kan
lampa sig for seniorbostader.
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Situationsplan med ny bebyggelse i gratt. Rod markering visar befintlig
elndtsstation, och pilarna visar nytt strdk for gangvdg ddr det nedersta dr flyttat.

Hllustrationsplan: Kirsh + Dereka.

I det norra delomradet foreslas ett flerbostadshus i tva till tre
vaningar. Den tredje vaningen &r indragen fran gatan for att anpassa
sig i skala till befintliga radhus och villor lings Sagverksgatan.
Fasaden avses att delas upp visuellt 1 kortare fasadlangder med
inskjutna delar. Byggnaderna foreslas fa parkeringsgarage i
kallarplan och lagenhetskomplement i de bakre ytorna i entréplanets
souterrang. Det gronomrade som sparas norr om byggnaden, langs
Sagverksgatan, foreslas fortsatt vara ett gronomrade och bedoms
inte paverkas av planforslaget.

Bebyggelsen i den norra delen, sedd fran soder. Illustration: Kirsh + Dereka.
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Bebyggelsen i den norra delen, sedd fran norr. Illustration: Kirsh + Dereka.

I det sodra delomradet foreslas tva mindre flerfamiljshus, ett pa
vardera sidan om befintlig elndtsstation. Byggnaderna avses ha ett
respektive tva trapphus. Byggnaderna méter villabebyggelsen med
en tvavaningsfasad och en fran gatan tredje indragen vaning, vilket
skapar en trevaningsskala mot flerbostadshusen. Fasaderna mot
gatan delas upp i kortare langder med inskjutna delar. I en av
byggnaderna foreslas ett parkeringsgarage under mark.
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Bebyggelsen i den sédra delen, sedd frdn soder. Illustration: Kirsh + Dereka.
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Bebyggelsen i den sédra delen, flygvy. Illustration: Kirsh + Dereka.

Mellan husen och gangvéagen foreslas forgardsmark som méter
villatrddgardarna pa andra sidan och som darigenom kan bibehalla
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ett gront gaturum. Byggnaderna foreslas fa takterrasser, bade
privata och gemensamma, for att utoka den tillgangliga gardsytan.
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Sektioner av foreslagen bebyggelse frdn norr till séder. Befintliga flerbostadshus

redovisas till vinster och villabebyggelsen till héger om foreslagen bebyggelse.
Sektioner: Kirsh + Dereka.

Planférslagets konsekvenser

En vaxande stad
Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom ett tillskott
av cirka 70 nya bostdder i ett kollektivtrafikndra omrade i
tunnelbanans influensomrade.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till tva olika karaktarsomraden:
villastaden pa andra sidan Sagverksgatan och grannskapsenheterna
uppe pa hojden. Genom en genomtankt gestaltning och en val
avvagd skala och héjd bedéms bebyggelsen bidra till att 1anka
samman dessa omraden. Bebyggelsen avses forhélla sig till sin

ofl__+
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omgivning samtidigt som den gestaltningsmassigt ska utgéra en ny
arsring.

En sammanhédngande stad
En socialt sammanhallen stad

Planforslaget innebér en fortatning av bostader i ett
kollektivtrafikndra ldge. Byggnadernas placering mot
Sagverksgatan kan bidra till en mer levande gatumiljo.

Trygghet

Den foreslagna bebyggelsen langs Sagverksgatan och mot
gangvagarna kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet langs
med gatan och i parken.

Jamstalldhet
Planens utformning med nérhet till lokal service och kollektivtrafik
ar positiv ur ett jamstélldhetsperspektiv.

Barnkonsekvenser

Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak och minskar darmed
tillgangen till lekmiljoer samt andelen parkmark i denna del av
Stureby.

Trafik och mobilitet

Parkering avses l6sas i garage under mark, och mobilitetsatgéarder
ska tillampas. Placering av byggnader dr studerad med avsikt att
minska paverkan pa befintliga kopplingar mellan omraden. En
gangvag kommer att flyttas som en konsekvens av planférslaget.
Gdangbanan pa Sagverksgatans sodra sida breddas.

God offentlig milj6é
Arkitektur och gestaltning

Entréer mot Sdgverksgatan bidrar till ett tydligare gaturum och att
gaturummet kan upplevas mer aktivt. Platsens forutsattningar
mellan tva omraden med olika skala och karaktér ar en viktig
utgangspunkt for planforslagets gestaltning och dess skalapa2 + 1
vaningar.

Kulturliv, idrott och rekreation

En del av planomradet &r utpekat som sociotopyta: en gron oas med
rofylldhet. Den nya bebyggelsen tar naturmark i ansprak och
minskar ddrmed tillgangen till parkmark i denna del av Stureby.

En klimatsmart och talig stad
Gron och vattennéra stad

Planforslaget innebér ett ianspraktagande av naturmark och fler
hardgjorda ytor @n i dag. Eventuell paverkan pa ekologiska vérden
ska studeras, liksom vilka eventuella kompensationsatgérder som
kravs for att bidra till ekosystemtjanster inom omradet.
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Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Planforslaget innebar att fler kan bo i ett kollektivtrafiknara lage.
Omradet ar inte sarskilt bullerutsatt och kan dérfor erbjuda en god
boendemiljo.

Teknisk forsorjning

Foreslagen utveckling forvéntas inte innebéra nagra forandringar av
teknisk infrastruktur utéver den ndédvéandiga utbyggnaden for
forsorjning av foreslagen bebyggelse.

Planprocess

Process

Planen tas fram enligt standardférfarande. Nasta tillfalle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamradet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden 2021-02-04 vid
beslut om planstart. I samband med planstart uttalade ndmnden
vikten av att bebyggelsen ska utformas med anpassning i uttryck
och gestaltning till platsens forutsattningar och omgivande
bebyggelse samt ta sin utgangspunkt i skalan hos befintliga radhus
pa Sagverksgatan.

Alternativ till ny bebyggelse har studerats. Kontoret bedémer att
platsen ar lamplig for flerbostadshus i tva vaningar och en tredje
indragen vaning, vilket innebér att byggnaderna bade forhaller sig
till topografin och anpassar sig i skala till befintliga radhus och
villor langs Sagverksgatan.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken kapitel 6 att en miljoébedomning beh&ver goras.
Underlag till understkningen om betydande miljépaverkan har
inkommit fran remissinstanser under tidigare planarbete for omradet
2018 och beddmts vara relevant d@ven i aktuellt planarbete.

Tidplan

Samrad december 2021
Granskning juni 2022
Antagande december 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Sveafastigheter Bostad Sagverksgatan
AB for att tdcka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med byggakttéren studerat
ett antal olika alternativ till ny bebyggelse, bade i form av radhus
och av flerbostadshus. Under detta arbete har bebyggelsens skala,
antal vaningar, fotavtryck och utbredning studerats. Flerbostadshus
mojliggor garage under husen och att boendeformen kan lampa sig
for seniorbostader. Den nya bebyggelsen behéver anpassa sig bade
till topografin och omkringliggande flerfamiljshus och villor.

Det alternativ som forordas omfattar tre flerbostadshus och &r
uppdelat i tva delomraden, norr och séder om befintliga radhus.
Kontoret bedémer att platsen ar lamplig for flerbostadshus da
omradet ligger inom tunnelbanans influensomrade och det &r néra
till kollektivtrafik. Flerfamiljshus mojliggor seniorbostéder, vilket
det finns ett behov av i stadsdelen.

Platsen ligger i skarningspunkten mellan villastadens bebyggelse pa
andra sidan Sagverksgatan och grannskapsenheterna med
flerfamiljshus i sydvast. Den féreslagna bebyggelsen blir en naturlig
overgang mellan de tva stadsdelarnas karaktdrer och darigenom en
tydlig ny arsring. Bebyggelsens skala med tva vaningar och en
tredje indragen vaning innebér att byggnaderna bade forhaller sig
till topografin och anpassar sig till befintliga radhus och villor ldngs
Sagverksgatan. Genom inskjutna delar pa fasaderna skapas en
visuell uppdelning, vilket minskar den upplevda skalan mot
Sdgverksgatan.

En viktig utgangspunkt har varit att bebyggelsens méte med
Sagverksgatan ska bli vdl omhandertaget. Genom att entréer,
balkonger och uteplatser viands mot gatan skapas forutsattningar for
ett aktivt och tryggt gaturum. Forgardsmarken med planteringar och
uteplatser mot Sagverksgatan mater villatradgardarna pa andra
sidan och bidrar darigenom till ett gront gaturum. Ett gronomrade i
norr samt ett gronomrade mellan befintliga radhus och den sédra
bebyggelsen sparas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget &dr vél anpassat till
platsens forutséttningar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att ett planforslag upprattas och prévas i plansamrad.

SLUT
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