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1.Inledning

1.1 Bakgrund

Riksbyggen planerar att bygga 48 seniorlagenheter (55+) enligt sitt koncept Bonum
vid Melongatan 1 Hésselby. De nya bostdderna kommer att vara inom gangavstand
fran tunnelbanan, service och gronomraden. Inom gangavstand finns &ven en 6ppen
bilpool (M). Det finns stor potential att visa pa att de som flyttar in inte kommer
vara beroende av bil for sin vardag och férdelarna med att inte behova ha egen bil.

Bonum &r Riksbyggens koncept med bostdder planerade for dldre med fokus pa
trygghet och hog tillganglighet. I huset finns inte bara lagenheter utan dven gemen-
samma lokaler. En Bonumvird skéter om fastigheten och erbjuder ocksa individuell
hjalp till alla som bor 1 huset.
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1.2 Malgrupp for de nya bostiaderna

Malgruppen fér Bonum é&r pensiondrer som i manga fall salt huset och 6nskar
ett tryggt och bekvamt boende dér det ar latt att leva dven nar man blir &dldre.
Tanken med boendet &r att man ska kunna flytta hit efter att man gatt i pension
ndr man fortfarande ar pigg och aktiv och sen bo kvar hér lange, d&ven nar man
har behov av hogre tillgdanglighet. Lagenheterna utformas t ex utan trosklar och
det ar pa olika sétt forberett sa att man enkelt ska kunna anpassa olika rum till
att passa en person med rullstol. Hogra krav stélls ocksa pa ljud och ljus.

Lagenheterna éar stora till ytan for att fa till 6ppna ytor som underlattar om man
t ex har rullator. I detta projekt utformas lagenheterna som 16 stycken mindre
lagenheter (2 rok) som dr tdankta for en person och 32 stycken storre lagenheter
(3-4 rok) som dr tdnkta for par.
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2. Parkeringstal
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I enlighet med stadens riktlinjer for grona p-tal har projektet fatt en lagesbaserat p-
tal och det finns mojlighet att ta fram ett projektspecifikt p-tal utifran vilka bostader
som planeras, malgruppen och hur man planerar att arbeta med héllbar mobilitet.

2.1 Lagesbaserat parkeringstal

Staden har satt 0,55 som ldagesbaserat parkeringstal for bil, till det kommer bilpar-
keringsplatser for besokande samt parkering for cykel.

2.2 Projektspecifikt parkeringstal

Enligt stadens riktlinjer kan p-talet siankas med 30 % om det dr 6vervdgande sma
lagenheter, dvs om boendetdtheten &r lag.

I detta boende &r det styrt sa att endast seniorer (55+) kan kdpa en ldgenhet och
malgruppen &r inte familjer utan pensiondrer — singelhushall eller par. Det kommer
dérfor med stor sannolikt inte bo mer dn tva personer per ldgenhet, i ménga fall
endast en person, dvs precis som om det varit sma ldgenheter. De stora ytorna &r
endast av tillganglighetsskal.

I sma lagenheter antar man ocksa att det dr en malgrupp som kanske inte alltid har
de ekonomiska forutsittningarna eller viljan att dga bil, pa samma sétt dr det med
bostédder for pensiondrer, nar man lever pa pension kan det vara dnskvért att minska
de fasta utgifter som det innebar att dga en bil for att i stdllet kunna leva gott pa
andra sdtt man 6nskar samt att det fér manga ar skont att slippa ta ansvar for en bil
och istéllet nyttja olika typer av tjdnster ddr t ex matvaror levereras till bostaden.
Behover man bil &r det enklare att nyttja en bilpool eller hyra bil.

Parkeringstalet bedoms darfor kunna sankas utifran att boendetdtheten kommer vara
lag samt att de boende kan antas dga bli i lite ldgre grad 4n genomsnittet.

Med en genomsnittlig boendetéthet (1,75) och ett antaget bilinnehav pa 0,31 % blir
p-talet 0,55, dvs det ldgesbaserade p-talet.

Men den ldagre boendetdthet som det kommer vara i dessa lagenheter (1,5) och
samma antagande om bilinnehav blir p-talet 0,47.

Utover det bedoms denna malgrupp vara mindre bendgen att dga en egen bil dn ge-
nomsnittboende i nyproducerade ldgenheter varfor bilinnehavet antas vara 28 %,
vilket ger ett p-tal pa 0,42.

P-tal 0,55 ger for 48 lagenheter 27 bilparkeringsplatser.



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2022-02-18, Dnr 2018-14612

4

Trivector Traffic

Med ett p-tal pa 0,42 ger det 21 platser.
Utover dessa platser tillkommer 2 bilparkeringsplatser for besokare.

Garaget under huset planeras med 22 bilplatser fér boende samt 3 platser fér MC,
vilket motsvarar ett p-tal pa 0,46.
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3. Mobilitetsatgarder
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Riksbyggen har stor erfarenhet av att arbeta med mobilitetsatgarder riktade till bo-
ende och har dven deltagit i forskningsprojekt om detta dar de skaffat sig stor erfa-
renhet om vilka l6sningar som fungerar bra.

I t ex Brf Viva i Goteborg, som ér ett bostadshus helt utan privat bilparkering, er-
bjuder Riksbyggen ett stort utbud av mobilitetstjdnster till de boende och bokning
sker via en digital plattform (EC2B) dér de dven kan kopa kollektivtrafikbiljetter.

En del i erbjudandet ér att alla boende har erbjudits personlig mobilitetsradgivning
och att man haft en mobilitetsdag. Det visade sig att nésta alla som valde att fa mo-
bilietsradgivning var 6ver 65 ar och att manga av dessa ocksa deltog pa mobilitets-
dagen dar man fick mer information om de olika mobilitetstjansterna och kunde
prova pa att t ex cykla en ladcykel och hur man bokar de olika tjdnsterna i appen.

Utifran malgruppen for bostdderna i Hassleby kommer Riksbyggen att genomféra
ett antal atgarder som syftar till att underldtta fér de boende i deras vardag dar de
inte kommer vara beroende av att dga en bil.

3.1 Forslag till mobilitetspaket

Riksbyggen atar sig att genomfora ett paket av atgarder som alla syftar till att un-
derlétta ett liv utan bil.

Informationspaket om mdojlighet att klara sig utan bil

Vid forséljning av lagenheterna och vid inflyttning ges information om de mojlig-
heter som finns att klara vardagen utan en privat bil.

I samband med inflyttning genomfors en informationsdag dar information ges om
vilka alternativ som finns till bil och mdjlighet ges att prova pa hur man bokar en
lanecykel och t ex att cykla med elcykel eller ladcykel.

Erbjudande om mobilitetsradgivning

Alla boende erbjuds personlig mobilitetsradgivning.

Parkering for cyklar, elrullstolar, mopeder mm. av god
standard

I markplan ordnas i 2 av byggnaderna mobilitetsrum. Rummen har dorrar direkt ut
pa markplan med automatiska dérroppnare. I ett av mobilitetsrummen kommer det
att finns en tryckluftspump for att enkelt pumpa cyklar, rullstolar mopeder mm.
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For att ge en flexibilitet utifran de behov och den efterfrigan som kommer att finnas
i framtiden ordnas rummen inte som klassiska cykelrum utan i rummen kommer
finnas bagar som majliggor fastlasning av olika typer av fordon/hjalpmedel — t ex
cyklar av olika storlek, elrullstolar och mopeder.

For god tillgdnglighet ordnas cykelparkering &ven utomhus — dels i uppvéarmt ut-
rymme for boende, dels néra entréer f6r besokare och foér de som gor kortare drenden
— se mer om detta i kapitel 3.2 nedan.

Figur 3-1  Mobilitetsrummet i Riksbyggen Brf Viva, bagar for mojlighet till fastldsning av cyklar med generost
utrymme mellan sa att det finns plats for olika typer av cyklar, mopeder etc. att lasas fast.

Cykelpool med elcyklar som anpassas utifran malgrup-
pen

Malgruppen for dessa bostdder kan ses som homogen, men eftersom ldgenheterna
utformas for att kunna erbjuda boende 6ver lang tid, dven nar mobiliteten dndras
kommer malgruppen inte vara homogen, det kommer sannolikt att finns allt fran de
som dr i mycket god fysisk form och som cyklar ofta med egna cyklar till de som
inte kan cykla. For de flesta daremellan &r elcyklar av olika slag ett bra komplement
for att underlétta en bilfri vardag. Riksbyggen kommer att placera ut bokningsbara
elcyklar i mobilitetsrummen och sedan folja upp med de boende vilka cyklar som
de framst 6nskar.

Hamtning av grovavfall

For manga som bor i Stockholm i nirheten av tunnelbana ar behovet av bil lagt i
vardagen, men nagot som ofta kommer upp i olika intervjuer med boende &r att
atervinningsstationer ar svara att ta sig till utan bil. Darfér kommer det att finns
hamtning av grovavfall ett par ganger per ar [intervall styrs av efterfragan, i manga
brf:er dr det 2 ganger per ar] for att de boende inte ska behdva anvéanda bil for detta.
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3.2 Cykelparkering

Stadens riktlinjer anger att det vid nybyggnation av bostdder ska anordnas 2,5-4
cykelplatser per 100 m> BTA.

Eftersom dessa hus planeras med mer gemensamma ytor dn vad vanliga bostadshus
har och det &r rymliga lagenheter som &r avsedda for 1-2 personer blir boendett-
heten i husen som helhet lag och det blir da missvisande att utga fran BTA.

Vi foreslar istdllet att man planerar for 1 cykelplats per person, dvs 1,5 platser per
lagenhet, 72 platser. Eftersom det inte 4r sannolikt att alla boende i denna malgrupp
har en egen cykel, ett mer rimligt antagande dr max en cykel per ldgenhet, bedéms
ett tillagg for besokande inte behova goras.

Istéllet for att ordna klassiska cykelparkeringsrum inne i byggnaderna ordnas mobi-
litetsrum dér det inte bara finns plats for vanliga cyklar utan dven mojlighet att par-
kera elscootrar, elrullstolar, ladcyklar mm. I ett av dessa rum kommer det att finnas
mojlighet att pumpa cyklar och andra fordon/hjalpmedel. I mobilitetsrummen kom-
mer det finnas plats for bade cyklar dgda av de boende och de cyklar som ingdr i
cykelpolen.

Totalt kommer det att finnas plats for 80 cyklar, dvs fler &n uppskattad efterfragan.
Av dessa kommer 40 platser finnas inomhus i mobilitetsrummen. Utomhus ordnas
dels 20 platser i ett varmt upplyst forrad, med god tillgénglighet dret om, dels 20
platser for besokare och korttidsparkering, placerade nagra vid varje entré.

3.3 Justerat parkeringstal maa mobilitetsatgarder

Det paket av mobilitetsatgarder som beskrivs ovan motsvarar grundldggande niva i
stadens grona p-tal vilket motiverar en sdnkning pa 10 %.

Detta ger 19 bilparkeringsplatser fér boende.
2 bilparkeringsplatser tillkommer for besdkande.

Totalt 21 platser.
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4. Lokalisering av parkering

22 bilparkeringsplatser for boende ordnas i garaget. Lokalisering av cykelparkering
beskrivs i kapitel 3.2 ovan.

For att sdkerstédlla en miljo i garaget som dr anpassad fér och kan upplevas som trygg
av denna malgrupp, foreslas parkering som inte ar fér de boende att 16sas utanfor
garaget (inom kvartersmark).

Besoksparkering behdver erbjuda hog tillgdanglighet for t ex hemtjdnstpersonal, var-
for de foreslas ordnas pa garden.

2 bilparkeringsplatser for besokare ordnas pa garden i anslutning till gatan sa att de
blir vél synliga och enkla att na.



