Stockholms
stad

Kommunfullmdktige Protokoll nr 2

2020-02-17

§ 15

Inriktningsbeslut géllande Micasa Fastigheter i
Stockholm AB:s underhall och anpassning av fastigheten
Képenhamn 1, hus 3 och 5

KS 2019/1719

Beslut
Inriktningen for underhall och anpassning av fastigheten
Ko6penhamn 1 till en total investeringsutgift om 362 mnkr
godkénns.

Arendet

Kommunstyrelsens utlatande behandlas. Utldtandet giller
inriktningsbeslut gillande Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s
underhéll och anpassning av fastigheten Képenhamn 1, hus 3 och 5.

[ debatten yttrar sig Robert Mjornberg, borgarrdden Lindblom och
Larsson samt Jennyfer Redin.

Foérslag till beslut
Borgarrddet Larsson (M) och Robert Mjornberg (V) foreslar att
kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.

Beslutsordning

Ordf6randen konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ér
kommunstyrelsens forslag. Ordféranden finner att
kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag.
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Utlatande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS 2019/1719)

Inriktningsbeslut gédllande Micasa Fastigheter i
Stockholm AB:s underhall och anpassning av fas-
tigheten Képenhamn 1, hus 3 och 5

Kommunstyrelsen foreslér att kommunfullmiktige beslutar foljande.
Inriktningen f&r underhall och anpassning av fastigheten Képenhamn 1 till
en total investeringsutgift om 362 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Kénig Jerlmyr och Joakim
Larsson anfér féljande.

Arendet

Styrelsen i Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa) har antagit ett inrikt-
ningsbeslut om ett projekt i fastigheten Kdpenhamn 1 i Kista. I tva av tre
huskroppar planeras dtgérder for nddvéndigt underhall och anpassningar 4t
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En byggnad, som idag 4r tomstilld, hyrs ut ef-
ter genomfort projekt som seniorboende. Innan projektet genomfors kommer
bolaget redovisa ett underlag for genomforandebeslut.

Micasas fastighet Képenhamn 1 vid Kista torg bestar av tre huskroppar,
sammanbundna av lagdelar. Huvudsaklig hyresgist r Rinkeby-Kista stads-
delsndmnd. En byggnad, som stadsdelsndmnden hyr som vérd- och omsorgs-
boende, har genomgétt en anpassning och i samband med detta genomfordes
nddvindiga underhallsatgirder. Projektet slutfordes varen 2017 och var initie-
rat av att arbetsmiljoverket hade lagt ett foreldggande med anledning av bad-
rummens utformning. Ovriga tva huskroppar har Rinkeby-Kista stadsdels-
ndmnd hyrt som servicehus dér &ven tva gruppbostider ingétt.

Arbetet med att planera for underhall har bedrivits i ndra samarbete med
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. N&mnden har uttalat en langsiktig avsikt att
kvarstd som hyresgist for servicehus i ett av husen. De underhéllsitgirder som
ar aktuella avser stambyte inklusive killare, upprustning av el, tillgénglighets-
anpassningar av badrum, ytskikt, utbyte av armaturer och omputsning av fasa-
der.



Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Véara synpunkter

Staden har stora investeringsvolymer vilket medfor ett 6kat ansvar for bolagen
med fokus pa styrning, effektivitet, kostnadsmedvetenhet och prioriteringar i
de stora projekten. Detta &rende ligger i linje med denna ambition genom att
bidra till en effektiv lokalanvindning.

Projektet bidrar ocksa med ett vilkommet tillskott av seniorbostdder och en
tryggare, attraktiv miljo runt fastigheten. Det &r ocksa positivt att Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnds behov och 6nskemal om att fortsatt vara en langsiktig
hyresgist kan gé till métes genom detta projekt. I vrigt hdnvisar jag till stads-
ledningskontoret och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma tjdnsteutla-
tande.

Bilagor
1. Tjinsteutlatande Micasa Fastigheter AB
2. Utdrag ur protokoll vid Micasa Fastigheter AB:s styrelse 2019-10-17

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrédens forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Clara Lindblom (V) enligt foljande.

Det #r gladjande att se arbetet med aktivitetscenter i anslutning till seniorboende forts-
dtter. Detta dr ett arbete som Vinsterpartiet initierade under foregiende mandatperiod
och som har varit mycket uppskattat. Planeringen i drendet 4r att centret ska vara till
for bade servicehuset och seniorboendet. Enligt dldreboendeutredningens intentioner
kan det diven vara en social motesplats for aktiviteter riktade till dldre i hela eller delar
av stadsdelen. Det giller givetvis nér lokalmissiga forutsittningar sé finns.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar foljande.
Inriktningen for underhéll och anpassning av fastigheten Képenhamn 1 till
en total investeringsutgift om 362 mnkr godkénns.

Stockholm den 5 februari 2020

P4 kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Joakim Larsson
Mats Larsson

Sarskilt uttalande gjordes av Rashid Mohammed (V) med hénvisning till
Vinsterpartiets sdrskilda uttalande i borgarrddsberedningen.

(0%



Remissammanstéllning
Arendet

Styrelsen i Micasa Fastigheter i Stockholm AB (Micasa) har antagit ett inrikt-
ningsbeslut om ett projekt i fastigheten K8penhamn 1 i Kista. I tvd av tre
huskroppar planeras atgarder fr nodvandigt underhdll och anpassningar at
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd. En byggnad, som idag &r tomstdlld, hyrs ut ef-
ter genomfort projekt som seniorboende. Innan projektet genomfors kommer
bolaget redovisa ett underlag for genomforandebeslut.
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Micasas fastighet Képenhamn 1 vid Kista torg bestér av tre huskroppar, sam-
manbundna av ldgdelar. Huvudsaklig hyresgést dr Rinkeby-Kista stadsdels-
namnd. En byggnad, som stadsdelsnamnden hyr som vard- och omsorgsbo-
ende, har genomgétt en anpassning och i samband med detta genomfordes
nddvindiga underhéllsatgérder. Projektet slutfordes varen 2017 och var initie-
rat av att arbetsmiljoverket hade lagt ett foreldggande med anledning av bad-
rummens utformning. Ovriga tva huskroppar har Rinkeby-Kista stadsdels-
namnd hyrt som servicehus dér dven tva gruppbostéder ingatt.

Arbetet med att planera for underhall har bedrivits i ndra samarbete med
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd . Namnden har uttalat en ldngsiktig avsikt att
kvarsta som hyresgést for servicehus i ett av husen. De underhéllsatgérder som



dr aktuella avser stambyte inklusive killare, upprustning av el, tillginglighets-
anpassningar av badrum, ytskikt, utbyte av armaturer och omputsning av fasa-
der.

I samband med att underhéllsatgirderna genomférs har stadsdelsnimnden &ns-
kat en del anpassningar:

Ett vaningsplan omstruktureras till stédboende for att kunna flytta verksam-
het frn Akalla servicehus. Bottenvéningen inklusive l4gdelarna mellan husen
omstruktureras i syfte att skapa en samlad yta for ett aktivitetscentrum, som
kan betjdna savil servicehuset som seniorboendet. Dessutom omstruktureras
personalytor efter 6nskemaél. En dagverksamhet for dementa tillskapas.

De tva gruppbostdder som idag finns kommer att & nya placeringar och an-
passas s att de ska kunna klassas som fullvérdiga gruppbostider enligt LSS.

For den tredje, kvarvarande, huskroppen saknas hyresgést. Micasa Fastig-
heter gor bedomningen att huset skulle fungera mycket vil for seniorboende.
Narheten till service och kommunikationer i Kista bedoms som attraktiv. I det
framtagna forslaget dér inriktningen #r seniorboende gors inga stérre forind-
ringar av huset. Lagenhetsstrukturen behalls som tidigare med 37 ligenheter
med 1 rok och 57 lagenheter med 2 rok. Dirtill tillskapas 5 lgenheter med 3
rok, totalt 99 ldgenheter. I dvrigt hojs standarden pd kok och badrum.

En investeringskalkyl har tagits fram utifran en berédknad projektkostnad.
En hyresoffert har 6verldmnats till stadsdelsndmnden med en hyra for loka-
lerna efter anpassningar och som bygger pé principerna i det nya samverkans-
avtalet. Baserat pa den lamnade offerten har stadsdelsndmnden i ett inrikt-
ningsbeslut den 24 oktober 2019 godkint en fortsittning av projektet.



Beredning

Arendet har initierats gemensamt av Stockholms Stadshus AB och stadsled-
ningskontoret.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma tjdns-
teutltande daterat den 6 november 2019 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att foreslaget projekt bidrar till en
mer effektiv lokalanvindning. Genom att projektet bedrivs kostnadseffektivt kan Mi-
casa bidra till att stadens totala kostnader for lokaler halls s lga som méjligt. Atgir-
derna bedoms ocksa kunna bidra till en trevligare och tryggare miljo i och omkring
fastigheten.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser ocksé att projektet utgor ett vil-
kommet tillskott av seniorbostéder, vilket 4r i linje med bolagets dgardirektiv att skapa
fler seniorbostéder.

Projektet #r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar Micasa att



kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ligesredovis-
ningar i samband med tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget terkomma
med sérskild lagesredovisning, till styrelse och koncernledning,.






