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Omstrukturering av socialpsykiatri och
avveckling av verksamhetslokaler i Akalla

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att
godkénna bifogad 6verenskommelse om fortida avflytt fran
fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla, i enlighet med vad som
redovisas 1 drendet.
2. Omedelbar justering.

Sammanfattning

Forvaltningen har mojlighet att effektivisera lokalutnyttjandet bland
annat genom att omstrukturera socialpsykiatrins lokaler och
bostéder i Akalla fastigheten Sveaborg 6, pa Sibeliusgdngen 20 B
till Kista torg 3-7.

I fastigheten pa Kista torg 7, som forvaltningen hyr av Micasa
fastigheter (Micasa), har stadsdelsndmnden tidigare i ar fattat ett
beslut om att tillfalligt dra ner antalet vard- och omsorgsplatser med
13 platser. Dessa platser lampar sig for den socialpsykiatriska
verksamheten som for nérvarade finns 1 Akalla.

Det ér sedan tidigare planerat att socialpsykiatrins gruppboende
kommer att forlédggas till Kista torg 5 nér det stambytet som idag
pagar pa Kista torg 5 blir klart. En tidigarelagd flyttning av social-
psykiatrins gruppboende medfor d&ven en mojlighet till att f4 en mer
sammanhallen hilso- och sjukvérd som blir mindre sarbar for
gruppboendet. En omstrukturering till dessa lokaler &r mojlig
omedelbart.

Totalkostnaden for lokalerna i Sveaborg 6 ar for nirvarande drygt
3,5 miljoner kronor arligen. Flertalet av dessa avtal 16per med
mycket l1dnga bindningstider med en uppskattad totalkostnad for
hela avtalsperioder om ca 40 miljoner kronor.

Efter forhandling med fastighetsidgaren Landia har forvaltningen
mottagit ett forslag om dverenskommelsen om ”Skadestédnd vid
fortida avflytt” fran lokalerna pa Sveaborg 6, om 5 319 816 kronor.
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Enligt forvaltningens uppfattning ar det inte forsvarbart att stanna
kvar i nuvarande lokaler nér verksamheten har mojlighet att flytta
sin verksamhet till [dmpliga lokaler vid Kista torg. Lokaler som
forvaltningen redan hyr fran Micasa. Forvaltningen foreslar déarfor
att nimnden ger stadsdelsdirektoren 1 uppdrag att godkénna bifogad
overenskommelse om ”Skadestand vid fortida avflytt” fran
fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla.

Bakgrund

I savil arets budget som 1 den foreslagna budgeten f6r 2021, anges
att ”stadens nimnder och bolagsstyrelser ska arbeta for en
samordnad, kostnadseffektiv och dndamalsenlig lokalanviandning
for att frigora lokaler for annan anvéndning, annan férhyrning eller
avveckling”.

Under éret har forvaltningen pabdrjat en Gversyn av
verksamheternas lokalutnyttjande. Forvaltningen har mdjlighet att
effektivisera lokalutnyttjandet bland annat genom att omstrukturera
socialpsykiatrins lokaler och bostdder i Akalla, fastigheten
Sveaborg 6, pé Sibeliusgdngen 20B, genom en flytt till Kista torg 3-
7 i den fastighet forvaltningen redan hyr av Micasa bostdder AB
(Micasa).

Under éret har Micasa forhandlat med en ny édgare till fastigheten
Sveaborg 6, Sibeliusgangen 20 A och B. da Micasa avsett att silja
denna fastighet. Fastigheten har nu sélts till ett privat
fastighetsforetag. Den nye édgaren till Sveaborg 6 dr foretaget
Landia, Akallaborg i Stockholm AB.

Forvaltningen har bland annat ett socialpsykiatriskt gruppboende
och en gruppbostad, LSS i fastigheten.

Arendets beredning
Arendet har beretts av den administrativa avdelningen i samrad med
avdelningen for dldre, funktionsnedsatta och socialpsykiatri.

Arendet

Forvaltningens nuvarande verksamheter och bostader
Forvaltningen bedriver socialpsykiatrisk verksamhet med
gruppbostad enligt SoL och stodboende pa plan 3, 4 och 5, samt en
gruppbostad enligt LSS pé entrévaningen i fastigheten Sveaborg 6 i
Akalla.

Fastigheten har uppnatt sin tekniska livsldngd och omfattande
renoveringar har av Micasa bedomts krdvas inom en snar framtid.
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Micasa har inte bedomt att de bor fortsétta att forvalta denna
fastighet varfor den lagts ut till forséljning. Fastigheten har nu
forsalts och Overtagits av det privata bolaget, Landia, Akallaborg i
Stockholm AB.

Omstrukturering, till nya lokaler och bostader

I fastigheten pa Kista torg 7, som forvaltningen hyr av Micasa
fastigheter (Micasa), har ett beslut tidigare i ar tagits om att
tillfalligt dra ner antalet vard- och omsorgsplatser med 13 platser.
Dessa platser lampar sig for den socialpsykiatriska verksamheten
som for ndrvarade finns pa Sibeliusgangen 20B i1 Akalla.

Det ér sedan tidigare planerat att socialpsykiatrins gruppboende
kommer att forlédggas till Kista torg 5 nér det stambyte som idag
pagar pa Kista torg 5 blir klart. En tidigarelagd flyttning av
socialpsykiatrins gruppboende medfor dven en mdjlighet till att fa
en mer sammanhéllen hilso- och sjukvérd som blir mindre sarbar
for gruppboendet. En omstrukturering till dessa lokaler &r darfor
mojlig omedelbart.

Gruppbostaden enligt LSS, i fastigheten Sveaborg 6, kommer enligt
tidigare beslut i stadsdelsnimnden att flyttas till en nybyggd
friliggande byggnad i Husby under sommaren 2022.

Ovriga lokalfragor

De nuvarande verksamheterna i Sveaborg 6 omfattas av totalt 15
avtal. (Tre av dessa dr sa kallade blockhyresavtal som i sin tur
omfattar 27 bostadsavtal for socialpsykiatrins ldgenheter). Tre av
avtalen géller for gruppbostaden Akranis, LSS. Tre av avtalen
giller for tre mindre lokaler i kdllarplanet

Kostnader

Totalkostnaden for lokalerna i Sveaborg 6 &r for ndrvarande drygt
3,5 miljoner kronor arligen varav gruppbostaden Akrands star for ca
800 000 kronor. Flertalet av dessa avtal 16per med mycket ldnga
bindningstider, till 2031 och 2033, vilket binder forvaltningen lika
lange med en uppskattad totalkostnad for alla hela avtalsperioder
om ca 40 miljoner inklusive indexjusteringar.

Efter forhandling med fastighetsdgaren Landia, Akallaborg i
Stockholm AB, org. nr. 559255-4017, har forvaltningen mottagit ett
forslag om dverenskommelsen om ”Skadestidnd vid fortida avflytt”
fran fastigheten Sveaborg 6, med en total kostnad om 5 319 816
kronor, att jamfora med de ca 40 miljoner forvaltningen skulle
erldgga i hyra for de kommande tio till elva &ren om avtalen
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fullfoljs. Kostnaderna for denna 6verenskommelse ryms inom
ramen for 2020 ars budget.

Tidplan

I 6verenskommelsen ingér att hela socialpsykiatrin ska ha flyttat
frén lokalerna senast den sista februari 2021 men att gruppbostaden
enligt LSS far stanna kvar till sommaren 2022, da den nya
gruppbostaden i kvarteret Tonsberg 5 i Husby beréknas sta klar for
inflyttning.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen har kunnat konstatera att det finns mojligheter att
effektivisera lokalutnyttjandet for bland annat socialpsykiatrin
genom att flytta verksamheten till lokaler forvaltningen redan hyr
av Micasa pd Kista torg 3-5.

Enligt forvaltningens uppfattning &r det inte forsvarbart att stanna
kvar 1 nuvarande lokaler nar verksamheten har mgjlighet att flytta
sin verksamhet till lampliga lokaler vid Kista torg. Lokaler som
forvaltningen redan hyr fran Micasa.

Lokalerna pé Kista torg ar relativt nyrenoverade och bor darfor
ocksé kunna innebéra en betydande forbattring av
boendestandarden, vilket innebér ett mervirde for de boende.

Forvaltningen foreslar darfor att nimnden ger stadsdelsdirektoren i
uppdrag att godkinna bifogad 6verenskommelsen om “’Skadestand
vid fortida avflytt” frin fastigheten Sveaborg 6 1 Akalla.

Susanne Leinskold Johan Hernman Ingrid Brannstrom
stadsdelsdirektor administrativ chef avdelningschef
Bilagor

1. Skadesténd vid fortida avflytt
2. Avtalsforteckning
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