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Inrattande av forskola pa Kista gard

Inriktningsarende

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att ga vidare med
projekteringen i avsikt att hyra en forskola om fyra avdelningar av
Peab NY ABs bostadskvarter Kista gérd till en berdknad
hyreskostnad av 1 980 000 kronor per &r.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebdr att tva nya bostadskvarter med ca 240 bostdder kan
uppforas vister om kvarteret Skagafjord vid Kista gird. En ny
lokalgata anldggs mellan de bada kvarteren och en forskola i en
vaning uppfors i det sddra kvarteret. Parkeringsgarage for bilar
anordnas under kvarteren. Dartill kan ett antal parkeringsplatser for
besdkande anordnas langs omkringliggande gator.

Bostadsutvecklaren Peab Bostad AB innehar markanvisningen och
ansvarar for utformningen av fastigheterna. Forvaltningen ser behov
av en forskola om fyra avdelningar med en teknisk kapacitet for 72
barn.
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Bakgrund

Under véren 2010 beslutade exploateringsndmnden att tilldela Peab
NYAB markanvisning for platsen mellan Hanstaviagen och Kista
Alléviag. Malsittningen var att tillskapa ca 200 nya bostéder.
Detaljplanen antogs 2013 och da beslutades att ca 240 ldgenheter
fir uppforas fordelat pa tva kvarter. Lagenheterna fordelas mellan
1-5 rok alla med balkong/terrass. En envanings forskolebyggnad
placeras i det sydvéstra kvarterets nordvéstra del.

I planforslaget beskrivs att; ambitionen dr att bebyggelsen genom
fargsattning och utformning ska fa en egen karaktar med ett
modernt och varierat uttryck. Entréer placeras mot omkringliggande
gator. Lokaler for verksamheter och butiker far forlaggas i
gatuplanet. Kvarteren utformas med en stadsmaéssig struktur som
skapar forutséttningar for en bullerskyddad sida mot gérdarna.
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9

Arendet

Forvaltningen har fort dialog med Peab NY AB som ansvarar for
utformningen av fastigheterna och forskolan med tillhdrande gérd.
Forskolans totalyta uppgar till 660 kvadratmeter och har kapacitet
for fyra avdelningar med en teknisk kapacitet om 18 barn per
avdelning, vilket ger ca nio kvadratmeter per barn. Garden &r ca 660
kvadratmeter, vilket ger ca 9 kvadratmeter per barn.

Fastighetskontoret har tidigare foreslagits forvarva lokalen samt
upprétta hyresavtal med stadsdelsforvaltningen.

Peab NY AB planerar nu istéllet att bygga hyresritter dirav kommer
inte fastighetskontoret att forvirva. Stadsdelen avser darfor att
upprétta hyresavtal direkt med Peab NYAB.
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Kostnader
Arshyra: uppskattad till 1 980 000 kr
Arshyra per barn: 27 500 kr

Avtalets ldngd: inte fardigforhandlat. Stadsdelsforvaltningen
aterkommer med mer detaljerade uppgifter 1 genomforandeédrende.
Kostnader for fiber- och dataanslutning tillkommer.

Tidplan

Férdigstillande berdknas under 2026. Tidplanen har dndrats nagot
sen tidigare beslut och kan komma att paverkas ytterligare da
detaljplanen och byggnationen dr omfattande. Omvérlden stdr dven
infor stora utmaningar (exempel krig 1 Ukraina) som kan pdverka
kostnadsbild samt tidsplan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av lokal- och internservice inom administrativa
avdelningen 1 dialog med forskoleavdelningen. I nuldget &r dven
stadens hyresforhandlingsfunktion delaktig.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att ndmnden godkénner inriktningsérendet
och uppdrar at forvaltningen att fortsitta med projektering av
forskolan med syfte att upparbeta ett hyresavtal.

Forvaltningen har, 1 det fall nimnden fattar beslut, avsikt att g
vidare med forlag till genomfGrande.

Toni Mellblom Johan Hernman
stadsdelsdirektor administrativ chef
Rinkeby-Kista Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga
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