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Slutreglering av hyreskontrakt for
Sibeliusgangen 20 B

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att
underteckna bifogad 6verenskommelse om att avflytta i fortid, och
sdga upp hyresavtalen fran fastigheten Sveaborg 6 i Akalla och att
betala skadestind, i enlighet med vad som redovisas i drendet.

2. Omedelbar justering.

Sammanfattning

Forvaltningen har mojlighet att effektivisera lokalutnyttjandet bland
annat genom att omstrukturera socialpsykiatrins lokaler pé
Sibeliusgangen 20 B i Akalla till Kista torg 3-7. I fastigheten pa
Kista torg 7, som forvaltningen hyr av Micasa fastigheter (Micasa),
har stadsdelsndmnden tidigare i &r fattat ett beslut om att tillfalligt
dra ner antalet vard- och omsorgsplatser med 13 platser. Dessa
platser lampar sig for den socialpsykiatriska verksamheten som for
nirvarade finns 1 Akalla. Det 4r sedan tidigare planerat att
socialpsykiatrins gruppboende kommer att forldggas till Kista torg 5
nir det stambytet som idag pagér pa Kista torg 5 blir klart. En
tidigarelagd flyttning av socialpsykiatrins gruppboende medfor dven
en mojlighet till att fi en mer sammanhallen hélso- och sjukvard
som blir mindre sérbar for gruppboendet. En omstrukturering till
dessa lokaler d&r mojlig omedelbart.

Enligt forvaltningens uppfattning ar det inte forsvarbart att stanna
kvar i nuvarande lokaler nir verksamheten har mojlighet att flytta
sin verksamhet till lampliga lokaler vid Kista torg. Lokaler som
forvaltningen redan hyr fran Micasa. Forvaltningen foreslar déarfor
att nimnden ger stadsdelsdirektoren 1 uppdrag att godkidnna bifogad
overenskommelse om ”Skadestand vid fortida avflytt” fran
Sibeliusgangen 20 B i Akalla.

Bakgrund

I savél arets budget som 1 den foreslagna budgeten for 2023, anges
att ”’stadens nimnder och bolagsstyrelser ska arbeta for en
samordnad, kostnadseffektiv och andamalsenlig lokalanvdndning
for att frigora lokaler for annan anvéndning, annan férhyrning eller
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avveckling”. Under aret har forvaltningen paborjat en dversyn av
verksamheternas lokalutnyttjande. Forvaltningen har mdjlighet att
effektivisera lokalutnyttjandet bland annat genom att omstrukturera
socialpsykiatrins lokaler och bostdder i Akalla, fastigheten
Sveaborg 6, pé Sibeliusgdngen 20B, genom en flytt till Kista torg 3-
7 1 den fastighet forvaltningen redan hyr av Micasa bostider AB
(Micasa). Den nye dgaren till Sveaborg 6 ér foretaget Landia,
Akallaborg 1 Stockholm AB.

Forvaltningen har inte ndgon verksamhet kvar 1 fastigheten.
Fastighets AB Konkret och Rinkeby-Kista Stadsdelsforvaltningen
har tidigare 6verenskommit om att hyresavtal med hyresobjekt
5507602, 5507602 och 5507502 skall 16pa till och med 2023-06-30.

Arendet

Forvaltningen har planerat att effektivisera lokalutnyttjandet genom
att omstrukturera socialpsykiatrins lokaler pd Sibeliusgdngen 20 B
till Kista torg 3-7.

Parterna har gemensamt kommit Gverens om att ytorna som berdrs
av hyresavtalen skall overldmnas till hyresvarden i godtagbart
skick.

Efter forhandling med fastighetsidgaren Landia har forvaltningen
mottagit ett forslag om dverenskommelsen om ”Skadestidnd vid
fortida avflyt” fran lokalerna pa Sibeliusgangen 20B om 2 250 000
kronor.

Arendets beredning
Arenden har beretts av den Administrativa avdelningens enheten
Lokal och Internservice.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen har kunnat konstatera att det finns mojligheter att
effektivisera lokalutnyttjandet for bland annat socialpsykiatrin
genom att flytta verksamheten till lokaler forvaltningen redan hyr
av Micasa pd Kista torg 3-5. Enligt forvaltningens uppfattning &r
det inte forsvarbart att stanna kvar 1 nuvarande lokaler nér
verksamheten har mojlighet att flytta sin verksambhet till lampliga
lokaler vid Kista torg. Lokaler som forvaltningen redan hyr fran
Micasa. Lokalerna pa Kista torg ar relativt nyrenoverade och bor
darfor ocksé kunna innebéra en betydande forbéttring av
boendestandarden, vilket innebér ett mervirde for de boende.
Forvaltningen foreslar dérfor att nimnden ger stadsdelsdirektoren i
uppdrag att godkdnna bifogad 6verenskommelsen om ”’Skadestand
vid fortida avflyt” fran fastigheten Sibeliusgangen 20B i1 Akalla.
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