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Utredning avseende nytt forvaltningskontor for
Jarva stadsdelsforvaltning

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden uppdrar till forvaltningen att ga vidare
med fortsatt utredning av ombyggnation/anpassning av
Kéampingeskolan, for placering av ett nytt forvaltningskontor
for Jarva stadsdelsforvaltning.

2. Stadsdelsndmnden uppdrar till férvaltningen att bestilla
framtagande av underlag for inriktningsbeslut.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar till férvaltningen att utreda
mdjligheterna for uthyrning av Spinga-Tenstas befintliga
forvaltningskontor till annan verksamhet inom staden, eller
annan myndighet, i samarbete med relevanta ndamnder och
bolag inom staden.

Sammanfattning

Stadsdelsndmnderna Rinkeby-Kista och Spadnga-Tensta
sammanlaggs till en stadsdelsndmnd; Jarva. Den nya organisationen
ska vara faststélld och driftsatt 1 juli 2023. Med anledning av det
behover stadsdelsforvaltningarnas fysiska lokaler ses 6ver, med
fokus pé att fa till stdnd en centralisering av huvudkontoren.

Detta drende behandlar tre olika alternativ for ett nytt
forvaltningskontor; nybyggnation pa en tomt pad Degerbygriand 2 i
Rinkeby, en expansion av Spanga-Tenstas befintliga
forvaltningskontor till fler huskroppar pé Elinsborgsbacken i Tensta
samt ombyggnation/anpassning av Kdmpingeskolan som ligger pa
Tenstastrdket 14 1 Tensta. Alla alternativ har bade for- och
nackdelar.

Nybyggnationen i Rinkeby kréiver en detaljplanedndring vilket &r
tidskravande men med nyproduktion kan kontoret frin grunden
anpassas efter stadsdelsforvaltningens behov. Ombyggnation av
Kéampingeskolan kan utmynna i ett vil anpassat kontor for
verksamheten, men ombyggnadsprojekt dr svarbedomda ur ett
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ekonomiskt och tidsmassigt perspektiv. Bade 16sningen med
nybyggnation och ombyggnation kraver att staden hittar en annan
anvandning for Spanga-Tenstas nuvarande forvaltningskontor, som
togs 1 bruk oktober 2022, med ett hyreskontrakt som strécker sig till
2032.

En expansion av Spanga-Tenstas nuvarande forvaltningskontor &r
mdjlig, men eftersom de huskroppar som dr mojliga att utoka till
byggs om till seniorligenheter under detta ar, kommer behovet av
ytterligare ombyggnation att bli kostsam och planldsningen for
kontoret begriansad.

Bakgrund

I Stockholms stad budget 2023 faststills att stadsdelsndmnderna
Rinkeby-Kista och Spidnga-Tensta ska sammanldggas till en
stadsdelsndmnd; Jarva. Detta for att bittre mota Stockholmarna i
deras vardag. Den nya organisationen ska vara faststilld och
driftsatt 1 juli 2023. Med anledning av det behdver
stadsdelsforvaltningarnas fysiska lokaler ses ver, med fokus pa att
fa till stdnd en centralisering av huvudkontoren. I dagsliget sitter de
tvd stadsdelsforvaltningarna pa tva olika adresser.

Rinkeby-Kista

stadsdelsforvaltning

Adress: Borgarfjordsgatan 14 i Kista

Fastighetsagare: Kungsleden Reyk AB,
Castellum

Yta: 9 685 kvm

Hyra: Ca 26.5 mnkr/ar

Loptid. 2024-11-10 med 12
manaders uppsagningstid

Forlangningstid: 36 manader

Antal arbetsplatser: Ca 390

Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning

Adress: Elinsborgsbacken 3 i Tensta

Fastighetsagare: MICASA
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Yta: 4 213 kvm

Hyra: Ca 12.5 mnkr/ar

Hyresgastanpassning: Ca 40 mnkr som betalas av
med rak amortering 6ver 15 ar
fram till 2037

Loptid. 2032-06-30 med 9 manaders
uppsagningstid

Forlangningstid: 60 manader

Antal arbetsplatser: Ca 250

Arendet

Infor detta drendes beredning har uppgiften varit att géra en
oversiktlig forstudie av tre mojliga lokaliseringar for ett nytt,
gemensamt forvaltningskontor.

Dessa ar:

1. Nybyggnation pa tomt, Degerbygrind 2 i Rinkeby.
Fastighetsdgare Familjebostdder.

2. Expansion av Spanga-Tenstas befintliga forvaltningskontor
till fler huskroppar pa Elinsborgsbacken i Tensta.
Fastighetsdgare Micasa.

3. Ombyggnation/anpassning av Kdmpingeskolan,
Tenstastrdket 14 1 Tensta. Fastighetsdgare SISAB.

Alternativ 1; Nybyggnation, Degerbygrand 2

P& Familjebostidders tomt pa Degerbygrand 2 har det tidigare statt
ett bostadshus. Det finns en byggritt for byggnad med kontor 1 ett
plan pé den aktuella tomten. Den 23 mars 2023 beslutades om
planarbete for att utoka byggritten till ett kontorshus i flera
vaningar. Planarbetet berdknas vara klart kvartal tre 2025 om
planprocessen foljer normal tidplan, utan dverklaganden.
Familjebostider ser positivt pa projektet och tror att det kommer ha
en positiv inverkan pa Rinkeby centrum. Liget dr bra for en
myndighet da besoksentrén kan ldggas ut mot ett mindre torg som
ansluter till Rinkebystraket. Det dr god tillgang till kollektiva
fardmedel 1 ndromradet.

Da det dr en nyproduktion kan kontoret anpassas efter
stadsdelsforvaltningens behov. Planldsningen kan anpassas efter
forvaltningens 6nskemal.

Alternativ 2; Utdkning av kontoret pa Elinsborgsbacken.
Spéanga-Tensta stadsdelsforvaltnings forvaltningskontor ligger i en
av fyra, parallella, huskroppar, vardera fem vaningar hoga, som
binds samman med en envaningsbyggnad. De huskroppar som
skulle vara mojligt att utdka till dr hus 9, samt den sista delen av
den ldghusldnga som binder samman husen. Huskropparna héller pa



w Stockholms

Utredning avseende nytt forvaltningshus
Jarva stadsdelsforvaltning

Tjansteutlatande
Dnr RK 2023/383
Sida 4 (6)

att renoveras under 2023 och fardigstéllande &dr berdknat till
senhdsten.

De tva 6vriga huskropparna inhyser i dagsldget vard- och
omsorgsboenden som ér 1 drift. Hus 9 innehéller smé ldgenheter
som dr tidnkta att hyras ut som seniorbostidder. En omlidggning av
projektinriktning till att bygga om huset till kontor kommer bli
kostsamt. Aven om projektet viljer att hilla nere kostnaderna
genom att bevara sa mycket som mdjligt sa ar de
installationstekniska kraven avseende el, ventilation och datanét helt
andra for ett kontor &n for bostadsldgenheter och siledes kommer
relativt stora ombyggnadsétgirder danda behova goras.
Planlésningen skulle bli en kompromiss for forvaltningen, pd grund
av anpassningen till lagenhetsstrukturen.

Det nuvarande kontoret har ett tillfalligt bygglov (10+5 ér) da
fastigheten &r klassad for bostadsdndamal. For att g& vidare med en
utdkning av kontoret bor en detaljplanedndring genomforas som
medger ett permanent bygglov.

Alternativ 3; Ombyggnation/anpassning av Kampingeskolan
Det tredje alternativet &r Kdmpingeskolan 1 Tensta.
Kéampingeskolan ligger néra Tensta centrum pa Tenstastrakets Ostra
sida 1 hojd med centrumgaraget. En gangbro 6ver Tenstastraket fran
centrum gor att byggnaden ar lattillgénglig till fots fran
Tenstagangen. Skolans huvudbyggnad utgors av en rektangulér,
tegelkladd huskropp, med tvé invindiga ljusgardar. Néra den Ostra
gaveln ligger skolans idrottsbyggnad. Huvudbyggnaden ér i tre
véningsplan inklusive souterrdngplanet och har en yta pd ca 7500
kvm bruttoarea. Skolan byggdes som hogstadieskola 1969. SISAB
dger fastigheten, men det kan vara lampligt att den, om byggnaden
omvandlas till kontor, Gvergar till annan fastighetsdgare inom
kommunkoncernen, exempelvis fastighetsndmnden.
Kémpingeskolan dr forndrvarande evakueringsskola for
Elinsborgsskolans verksamhet, medan Elinsborgsskolan renoveras.
Skolan berédknas aterflytta under 2025.

Bygg- och materialpriser har okat kraftigt under det senaste
decenniet. Instéllningen till att riva och bygga nytt har dven skiftat i
och med fokus pa aterbruk och att anvdnda och utveckla tillgiangliga
resurser. Da Kémpingeskolan stdr pa en sa kallad ”A-tomt”,
kvartersmark for allmint &ndamal, finns utrymme f6r hyresviarden
att utveckla innehéllet pé fastigheten utan att detta féranleder behov
av detaljplaneédndring.

Det kommer krévas anpassningar for att sdkerstilla
telefon/skyperum, besdksytor, reception, arkiv samt att ta bort
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nuvarande inredning i specialsalar. Byggnaden behdver dven
kompletteras med ytterligare en hiss. Frangéanglighet, tillgidnglighet,
sdkerhet och avdelbarhet mellan de publika delarna och
kontorsdelarna behover ocksa sikerstéllas.

Bedomningen ér att det 4r mdjligt att tillskapa ett funktionellt
kontor i den befintliga strukturen. Det finns dven gott om
parkeringsmojligheter kring byggnaden.

For- och nackdelar med alternativen

Samtliga foreslagna placeringar har bade for- och nackdelar.
Nybyggnationen pd Degerbygrind dr tidskravande da en ny
detaljplan maste upprittas och den slutliga kostnaden &r oséker,
vilket dr fallet med samtliga byggnationsprojekt. Fordelen ar att
lokalerna kan anpassas efter verksamhetens dnskemal.

En utdkning pa Elinsborgsbacken riskerar att bli kostsam och
komplicerad pa grund av att byggnaderna som skulle vara aktuella
for utdkning idag byggs om for att bli seniorldgenheter. Att 1 direkt
anslutning starta ett ombyggnadsprojekt for att istillet utveckla dem
till ett kontor gor att redan nedlagda investeringar miste hanteras,
samt att installationer och rumslésningar maste rivas och goras om.
Fordelen ér att det nybyggda kontor som Spénga-Tensta flyttade in i
under hosten 2022 kan fortsitta att anvéndas.

Ombyggnation och anpassning av Kdmpingeskolan kan goéras inom
en snar framtid men ombyggnationen och anpassningar medfor
bade utmaningar och osédkerhetsfaktorer utifran kostnads- och
tidsperspektiv.

Sammanfattande bedémning

Sammantaget anser forvaltningen att utvecklandet av ett
forvaltningskontor 1 Kémpingeskolan ér det bésta alternativet.
Anledningen dr framst att det dr det alternativ som utifrdn
nuvarande bedomning skulle gé fortast att fardigstilla.
Forvaltningen ser sammantaget att behovet av en samlad hemvist
for forvaltningens verksambheter, utifran ett organisatoriskt
perspektiv, dr stort och att en ldngre period med splittrade
verksamheter kan f4 en negativ inverkan pa personalgrupper och
sammanséttning.

Samtidigt vill forvaltningen understryka att drendet dr baserat pd
nyckeltal och uppskattningar utifrén tidigare projekt, i form av
overgripande forstudier, vilket innebir flera osékerhetsfaktorer. For
att fi en tydlig bild av faktiska kostnader, forutsattningar, tidplan
och mojlighet till anpassning efter verksamhetens behov krivs en
djupgaende utredning, som utmynnar i inriktningsbeslut.
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Forvaltningen kan dock konstatera att etablerandet av ett nytt
forvaltningskontor med Kdmpingeskolan som huvudinriktning
innebdr att Spanga-Tenstas nuvarande forvaltningskontor da
behover lamnas. Eftersom fastigheten dgs av stadens koncern, via
Micasa, och Spénga-Tensta stadsdelsndmnd nyligen tecknat ett
langt hyreskontrakt behover frdgan om hur fastigheten ska nyttjas
framgent utredas vidare tillsammans med relevanta nimnder och
bolag inom Stockholm stad.

Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen via projektstod
fran serviceforvaltningen. Arendet bedoms vara konsneutralt och
foranleder inget behov av jamstilldhetsanalys.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner forslaget att
gd vidare med fortsatt utredning av ombyggnation/anpassning av
Kéampingeskolan, for placering av ett nytt forvaltningskontor.
Vidare foreslas att stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att
bestilla framtagande av underlag for inriktningsbeslut. Inom ramen
for foreslas dven att stadsdelsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag
att utreda mojligheterna for uthyrning av Spanga-Tenstas befintliga
forvaltningskontor till annan verksamhet inom staden, eller annan
myndighet, i samarbete med relevanta nimnder och bolag inom
staden.

Victoria Callenmark Jonas Eliasson

tf. stadsdelsdirektor tf. avdelningschef
Rinkeby-Kista Rinkeby-Kista
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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