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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan som
foreslar 685 nya bostéider 1 flerbostadshus med mdjlighet for lokaler 1
bottenvaning, nya motesplatser och en ny forskola. Parkytor som tagits
1 ansprak ersitts inom planomradet genom utveckling av
”Stangholmsplatsen”, ”Lillholmsparken” och parkstrak.

Den aktuella detaljplanen ingér i stadsutvecklingssatsningen Fokus
Skérholmen (SBKs dnr 2015-17268) som pagar i Skdrholmens
stadsdelsomrade.

Forvaltningen ér positiv till foreslagen bebyggelse.

Bakgrund

Planen ir en del av Fokus Skdrholmen. Den syftar till att utveckla en
kvalitativt socialt hallbar stadsmiljo, med utgangspunkt i befintliga
varden, samtidigt som nya stadskvaliteter tillfors. Malséttningen &r att
nya byggnaders placering, gestaltning och innehall ska bidra till en
tydlig och kvalitativ avgriansning av offentliga rum, i syfte att bidra till
ett okat stadsliv.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Arendet

Syftet med planen &r att prova mojlighet att tillfora 685 ldgenheter 1
blandad upplatelseform, och med lokaler i bottenvaningarna samt
mojliggora for trygghetshdjande atgérder. Inom omridet provas dven
mojlighet att uppfora en forskola med atta avdelningar. Projektet ar
initierat av befintliga fastighetsdgare och tomtréttshavare som
gemensamt gatt samman for att ta ett helhetsgrepp kring
Stangholmsbacken.

Lokaler for centruméndamal mojliggdrs i bostadshusen. Parkering
foreslas under byggnader och géardar.
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Overgripande

Planforslaget bestar av foljande tva delomraden:

1) Stangholmsbacken. Utveckling av ny bostadsbebyggelse och
allméin plats (park och gator) kring Stdngholmsbacken,
Vérholmsbackarna och Varbergsvigen.

2) Forskola om atta avdelningar vid Falkholmsgréand.

- Stangholmsparken tas 1 ansprak for bostadsbebyggelse, befintliga
garagebyggnader rivs och ersitts med nya under byggnader och
gérdar.

Den tidigare panncentralen rivs och ersétts med ny bostadsbebyggelse.

Mark som tas i ansprak for den nya bebyggelsen bestar av parkeringsytor
och parkmark samt garageanldggningar eller annan befintlig bebyggelse
som rivs. lanspraktagna parkytor ersdtts inom planomradet genom
utveckling av ”Stangholmsplatsen”, ’Lillholmsparken” och parkstraken.

Forskolan innebér att parkmark tas i ansprak, vilket avvigts gentemot
behovet av fler forskoleplatser.

Bebyggelse

Planforslaget utgér fran att nya byggnader fogas samman med
befintliga bebyggelsegrupper, genom liknande planmonster

och byggnadsformer. Hogre byggnader placeras soder om
Stangholmsbacken och ldgre norr om gatan samt langs Vérbergsvigen.
Laga byggnader foreslas mellan punkthusen och kan innehélla bostéider,
bokaler eller mindre verksamheter. I studerat forslag foreslas dven radhus
med egen forgardsmark mot gata.

Park
Stangholmsparken tas i ansprak for bebyggelse och parkytor utvecklas
pa andra platser. Oster om forskolan tas del av parkmark i ansprak.

Centralt i omradet, pa ytan som mojliggors nér befintlig gadngtunnel
under Stdngholmsbacken tas bort, mojliggdrs en plats for vistelse
(’Stangholmsplatsen”). Platsen blir en ny moétesplats, och foreslés
innehélla kvaliteter som intresserar barn och unga. Samtidigt ska den ge
rum for rekreation och vila och ett genomkorsande gangstrak. Platsen
kantas av ny bebyggelse med lokaler for centrumindamal i bottenvaning.

Vid korsningen mellan Varholmsbackarna och Stdngholmsbacken
foreslas befintlig gronyta utvecklas till en park (’Lillholmsparken™).
Parkens innehdll ar ténkt att komplettera ’Stdngholmsplatsen”,
exempelvis lek for smé och lite storre barn, sittplatser och héng,
blomsterprakt och pulkabacke. Parken genomkorsas av gangstrak.
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’Lillholmsparken” bor iordningstéllas tidigt for att tillgodose barn och
ungas behov av utemiljo nér Stangholmsparken tas bort.

Gronkompensation
Gronkompensation planeras i form av stirkt koppling for gaende samt
entré till Satraskogens naturreservat.

Tidplan
Samrad 23 april till 11 juni
Granskning preliminért: Andra eller tredje kvartalet ar 2020

Antagande preliminért: Fjirde kvartalet ar 2020

Jamstalldhet

Planeringen av detaljplaner bor ta hdnsyn till att kvinnor och mén,
flickor och pojkar har olika livs-och forflyttningsmonster som ofta ar
beroende av kon. I den fysiska planeringen kan jimstélldhet kopplas
till exempelvis infrastruktur och trygghetsfragor i det offentliga
rummet. Det gdr att planera fysiska och rumsliga forutsittningar sa att
méinniskor i staden kan kombinera det privata livet med den offentliga
sfaren. Exempelvis kan en jaimstilld fysisk planering bidra till att 6ka
forutséttningarna for att hushall ska kunna dela pé det obetalda arbetet
genom att planera for en blandning av bostéder, verksamheter och
samhadllsservice, som forskola, skola, vardcentral, dldreboenden och
néra hillplatser till kollektivtrafiken.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa foreslagen bebyggelse. Savida
forvaltningen kan beddma tar den foreslagna bebyggelsen hénsyn till
det befintliga planmonstret vad géller skala och struktur. Forvaltningen
har foljt planeringen néra och ser att utifran tidigare genomforda
dialoger inom Fokus Skérholmen s& moter forslaget upp invénarnas
efterfrigan pa blandning av bostidder, mer butiker/service, stadsgator,
samt fler trygga offentliga miljoer

Planens forslag till ”Stdngholmsplatsen” och Lillholmsparken”
bedoms kunna bli attraktiva miljoer for barn och unga och
forvaltningen menar att dessa kan forvéntas bli en god kompensation
for att Stangholmsparken tas i ansprak for den nya bebyggelsen.
Forvaltningen vilkomnar dven forslaget att ”Lillholmsparken” bor
iordningstdllas tidigt for att tillgodose barns och ungas behov av
utemiljo nir Stdngholmsparken tas bort.

Forslaget om mdtesplatsen ”Stdngholmsplatsen”™ har tagits fram 1
samrad med forvaltningen som redan i tidigt skede varit med och
granskat hur Stanghdlmsparken kunde erséttas. En gron park pa ytan
lampar sig mindre bra pa grund av skugga fran den planerade nya
bebyggelsen. En gron park begriansar dven val av funktioner pa
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platsen. P& en motesplats med hardgjord yta dr det léttare att fa in en
méngfald av attraktioner som kan locka olika grupper och &ldrar till
platsen. Detta ser forvaltningen ser som nagot positivt eftersom det
finns en brist pa olika typer av offentliga motesplatser i Varberg.

Forvaltningen dr sérskilt positiv till planens forslag till en fristdende
forskola med mojlighet med stor lekyta utomhus for barnen.

Forslaget om att gronkompensation ska ga till att forstirka entréerna till
Satraskogens reservat har skett i samrad med forvaltningen i tidigt skede
under planforslagets framtagning.

Jamstalldhetsanalys

Planen bedoms bidra positivt till en jamstilld och socialt hallbar
stadsmiljo. Forutsattningar for en allsidig boendemiljo skapas exempelvis
genom fler bostédder 1 olika upplételseformer och storlekar, fler lokaler,
utveckling av mdtesplatser och nérhet till kollektivtrafik. Upplevelsen av
ett promenadvénligt gang- och cykelnit 6kar genom utvecklingen av
stadsgator, aktiva bottenvaningar samt parkstrak med battre koppling till
gator och bebyggelse, faktorer som kan forvéntas bidra till en 6kad
upplevd trygghet i omradet.

Avdelningschef

Bilagor
1. Planforslag
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