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Jan Erik Nilsson
Telefon: 0850824026

Inhyresmedgivande for nya servicebostader
enligt LSS i kv. Varfrugillet, Bredang

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner genomforandedrendet
géllande nya servicebostdder vid Kv Varfrugillet, Brediang.

2. Néamnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av inhyrningen av servicebostider.

3. Stadsdelsndmnden hemstéller hos fastighetsndmnden om att
forvérva bostadsrattsandelar for servicebostdderna under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner projektet.

4. Stadsdelen ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om stimulansbidrag med totalt 600 tkr, varav 100 tkr avser
bestillarstdd och 500 tkr startbidrag.

Sammanfattning

Néamnden har 1 februari 2020 antagit inriktningsérendet géillande
inforhyrning av nya servicebostédder enligt LSS i kv Varfrugillet,
Bredéng. Forvaltningen dterkommer nu till ndmnden med ett
genomforandedrende.

Enligt stadens boendeplan LSS och SoL 2021-2031 behdver antalet
servicebostidder 6ka inom region sddra vésterort. For att mdta
behovet planerar forvaltningen att inforhyra 13 lagenheter 1 Kv
Varfrugillet 1 Bredéng. Prelimindr inflyttning for de forsta
lagenheterna i etapp 1 &r berdknad till kvartal fyra ar 2022 .
Inflyttning 1 etapp 2 &r berdknad till 2023. Fastighetskontoret
ansvarar for att forvirva dessa lagenheter pa uppdrag av
stadsdelsndmnden. Forvaltningen foreslér att nimnden antar
forvaltningens forslag till beslut och hemstéller hos
fastighetskontoret om att forvérva ligenheterna under forutsittning
att kommunstyrelsen ekonomiutskott godkénner projektet.
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Bakgrund

Néamnden har 2020-02-28 antagit inriktningsarendet
“Inhyresmedgivande for nya servicebostider i Kv Varfrugillet,
Bredédng.” Forvaltningen dterkommer nu till ndmnden med ett
genomforandedrende.

Enligt stadens boendeplan 2021-2031, Bostad med sérskild service,
LSS och SoL, behdvs antalet bostéder 6ka inom region Vistra
Soderort. Region viéstra sdderort bestar av stadsdelarna Hagersten-
Alvsjo och Skirholmen.

Kommunfullmidktige har beslutat att fastighetskontoret ska ha
uppdraget att forvarva bostadsratter for att nyttjas som
servicebostad enligt LSS. Fastighetskontoret arbetar pa bestéllning
av stadsdelsndmnderna som ansvarar for att sdkerstélla stadens
behov av LSS-bostéder. Mellan fastighetskontoret och berdrd
stadsdelsnamnd upprittas ett internt hyresforhdllande for
lagenheterna.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for nimnd- och
verksamhetsstod samarbete med avdelningen stdd och service i
egen regi. Arendet har samverkats i genomfdrandegruppen for
bostider med sirskild service for godkinnande. Arendet har
genomgatt samrad med stadsledningskontoret.

Arendet

Fastighetsbolaget Ake Sundvall ska bygga tre punkthus vid
kvarteret Vérfrugillet i Bredéng. De tre punkthusen omfattar totalt
120 ldgenheter. Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden i
februari 2018, och detaljplanen vann laga kraft i mars 2018.
Detaljplanen r en del av det pagéende stadsutvecklingsprojektet
Fokus Skirholmen.

Inom tva av dessa tre punkthus avser fastighetskontoret att forvarva
totalt 13 ldgenheter, tolv ldgenheter for boende samt en ldgenhet for
personal och gemensamhetslokal. Ligenheterna kommer dérefter att
hyras ut till férvaltningen.

De tre punkthusen kommer att byggas 1 olika etapper och
lagenheterna kommer att fordelas mellan tva punkthus.
Servicebostdderna omfattar sju ligenheter med en yta pa 33 kvm
samt fem ldgenheter med en yta pa 44 kvm. Légenheten for
personal och gemensamhetslokal har en yta pa 86 kvm fordelat pa
fyra rum och kok.
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I etapp 1 som avser det forsta punkthuset kommer forvaltningen
hyra totalt sex ldgenheter, fem ldgenheter for boende samt en
lagenhet for personal och gemensamhetslokal. Detta hus har
planerad inflyttning kvartal fyra ar 2022. Ovriga sju ligenheter hyrs
1 hus 2 med planerad inflyttning 2023.

Fastighetskontoret har redovisat hyresnivén for forvaltningen och
hyran framgar i tabellen nedan. De boende betalar bruksvérdeshyra
som forhandlas med hyresgéstforeningen innan inflyttning.

En preliminidr hyreskostnad for hyresgisten blir cirka 6 700 kronor
per méanad for ldgenheterna pa 33 kvadratmeter samt cirka 8100
kronor per manad for lagenheterna pa 44 kvadratmeter.

Forvaltningens hyreskostnad framgér i tabellen nedan. Hyran
uppgar till totalt cirka 650 000 kronor per ar exklusive
omsorgsmoms.

Liagenheter Storlek | Antal | Genomsnittlig
(kvm) hyreskostnad
per ar
4rok (Hus 1) 86 1 99 000
lrok (Hus 1) 33 5 201 000
1 rok (Hus2) 33 2 80 000
2rok (Hus2) 44 5 270 000
Totalt 650 000

Hyreskostnaden for gemensamhetsytorna, dvs den storre
lagenheten, faller helt pa forvaltningen.

Fastighetskontorets investeringskostnad for samtliga lagenheter
uppgar till cirka 30,4 mnkr.

Medel for lokaldndamal kan sokas och beviljas av KSEKU i
samband med gemomforandedrendet. Forvaltningen avser att
ansOka om stimulansbidrag 500 tkr for startkostnader och 100 tkr
for bestillarstod.

Synpunkter och forslag

Enligt stadens boendeplan 2021-2031 saknas bostéder och behovet
av LSS-bostidder kommer att 6ka. Forvaltningen gér bedomningen
att lagenheterna behovs for att mota det 6kande behovet av
lagenheter.

Forvaltningen foreslér att nimnden godkanner drendet och ger
fastighetskontoret i uppdrag att forvirva ldgenheterna och att
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inférhyrning av ldgenheterna medges, under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner drendet.

Patrik Ahnberg
Stadsdelsdirektor

Stefano Prestinoni
Avdelningschef
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