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Markanvisning foér bostéder inom del av
fastigheterna Satra 2:1 och
Vingardsmannen 1 till Einar Mattsson
Projekt AB samt tillagg till
markanvisningar féor bostader inom del av
fastigheterna Satra 2:1, Amarantern 1 och
Konstnarsgillet 1 i Bredang till Svenska
Bostdader AB och Primula Byggnads AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden anvisar mark for bostads@ndamal inom
fastigheterna Sétra 2:1 och Vingérdsménnen 1 till Einar
Mattsson Projekt AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner tillagg till markanvisning
for bostdder inom fastigheterna Sétra 2:1, Amarantern 1 och
Konstnérsgillet 1 till Svenska Bostdder AB och Primula
Byggnads AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa tillaggsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Det hér drendet giller en markavsning och tva preciseringar av
redan givna markanvisnignar i projekt Algrytevigen, inom Fokus
Skérholmen.

Fokus Skérholmen 4r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten &r att
tillfora stadsdelarna nya bostédder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgérande malsittning &r ocksé att stirka den sociala
héllbarheten i stadsdelen. I projektet provas nya arbetsprocesser
dér storre och mer generella detaljplaner tas fram och
markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden dn normalt i
staden.

Einar Mattsson Projekt AB foreslas fa markanvisning om cirka
70-100 ldgenheter eller cirka 6800 m? ljus BTA i bostadsritt.
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken f6r 13 000
kr per m? ljus BTA for bostider och 4000 kr per m? BTA for
kommersiella lokaler.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna i
inriktningsbeslutet for Fokus Skdrholmen som fattades av
kommunfullméktige den 2 september 2019. Kontoret bedémer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Svenska Bostidder AB och Primula Byggnads AB fick 2016
ospecificerade markanvisningar i projekt Algrytevigen. De kan
nu geografiskt lokaliseras och specificeras till cirka 150 bostéder
for Svenska Bostader AB och cirka 150 bostdder for Primula
Byggnads AB. Marken avses uppléatas med tomtritt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett verskott till staden.

Kontoret ser positivt pé projektet som ger ett mycket vélbehovligt
tillskott av bostéder. Projektet skapar ocksd en dubbelsidig
bebyggelse langs Algrytevigen och ska bidra till en trevligare
gatumiljo for fotgéngare och cyklister.
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Bakgrund till markanvisningarna

Projektet Algrytevigen #r ett av flera projekt inom Fokus
Skdrholmen inom vilket ett mal &r att tillskapa 4000 nya bostédder
i stadsdelarna Bredédng, Sétra, Véarberg och Skédrholmen.
Projektet syftar till att fortita bebyggelsen kring Algryteviigen
med tyngdpunkt pd den vistra sidan végen. Planen gér ut pa
samrad 1 maj 2022.

Primula Byggnads AB och AB Svenska Bostéder &r befintliga
tomtréttsinnehavare inom fokusomradet. 2016 fick dessa
byggherrar ospecificierade markanvisningar och har haft rollen
som ankarbyggherrar i projekt Algryteviigen. Deras
markanvisningar géller cirka 150 ldgenheter om cirka 15 000 m2
ljus BTA for bostdder vardera.

Einar Mattsson Projekt AB hade tidigare en markanvisning inom
projekt Berget i Satra. Da detaljplaneprocessen for det projektet
endast mojliggjorde for ett litet antal bostdder behdvdes enbart en
byggaktor. Einar Mattsson Projekt AB erbjuds nu en
markanvisning inom detaljplanen for Algrytevigen i Breding.
Kontroll har gjorts av Einar Mattsson Projekts AB
kreditvérdighet och finansiella situation och byggaktdrens
genomforandekraft har bedomts.

Val av byggaktor genom direktanvisning har skett eftersom
arkitekturprogrammet for planen baseras pé tréhus, som Einar
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Mattsson visat bra referensprojekt pa sedan tidigare. Vidare
arbetar Einar Mattsson med socialt véirdeskapande och lovar att
bygga fyra rum och kék. Markanvisningen bidrar &ven till en
méangfald av byggaktorer inom projekt Algrytevigen.

Einar Mattsson har under de senaste tio aren fatt 16
markanvisningar om totalt 1 141 ldgenheter.

Totalt har 27 byggakt6rer inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom projekt
Algrytevigen i stadsdelen Bredéng.

Staden har tagit fram samradshandling for del av fastigheterna
Sétra 2:1, Sétra 2:7, Sétra 2:8, Konstnérsgillet 1, Amarantern 1,
Neptuniordern 1, Februarigubbarna 1, S6dra Bataljonen 1 och
Vingardsminnen 1, Algrytevigen, S-Dp 2016-15395-54.
Detaljplanekarta, planbeskrivning med gestaltningsprinciper och
Ovriga relevanta underlag som ingar i samréddshandlingarna géller
som forutsittning for det fortsatta arbetet.

Tidigare beslut

I stadens budget for 2016 har stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden gemensamt fatt i uppdrag att genomfora
ett projekt i Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade, Fokus
Skérholmen.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en generell start-pm for
detaljplaneldggning inom Fokus Skdrholmen 2015-12-10.

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut f6r Fokus
Skérholmen 2016-04-14.

2017-09-04 fattade KF/exploateringsndmnden det forsta
inriktningsbeslutet, vilket darefter reviderats och kompletterats
tva ganger; 2018-11-15 och 2019-09-02.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 70-100 ldgenheter 1
flerbostadshus. Einar Mattsson Projekt Ab foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsrétt.
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Markanvisningsomradet for respektive byggaktir inom projekt Algryteviagen. Omradet markerat i

rétt dr avsedd Einar Mattson Projekt Ab, omradet markerat i blatt dr avsedd AB Svenska Bostider

och omradet markerat i lila dr avsedd Primula Byggnads AB.

Exploateringens innehall och utformning kommer-att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Einar Mattsson
Projekt AB enligt detta utldtande. Marken ska ¢verlatas med
dganderitt till bolaget. Einar Mattsson Projekt AB foreslas fa
markanvisning om cirka 70-100 ldgenheter 1 bostadsrétt.
Bostdderna ska folja gestaltningsprogrammet for detaljplanen
som anger att bostdderna ska uppfoéras med tréfasad. Bolaget atar
sig att delta aktivt i det sociala hallbarhetsarbetet i Fokus
Skérholmen och forslag till tgérder for 6kad social hallbarhet
ska konkretiseras och foljas upp i det fortsatta arbetet. Bolaget
ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 13 000 kr per m?
ljus BTA for bostider och 4000 kr per m? ljus BTA for
kommersiella lokaler. For Einar Mattsson Projekt AB laggs
forutsittningen till att de ska bygga en enhet om sex LSS-
bostéder.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-06-03(dnr E2021-
04889).
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Tillagg till tidigare markanvisningar i omradet

I samband med att bebyggelsestrukturen klarnat kan de tidigare
ospecificerade markanvisningarna till AB Svenska bostader och
Primula Byggnads AB nu specificeras. Genom tilldggen far AB
Svenska bostédder ett markomréade for att bygga cirka 150
bostdder och Primula Byggnads AB ett markomrade for att bygga
cirka 150 bostdder, bdda med hyresrétt.

Kontoret tecknar tilldgg till markanvisningsavtal med
byggaktorerna enligt detta utlédtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna 1
inriktningsbeslutet for Fokus Skidrholmen som fattades av
kommunfullméktige den 2 september 2019

Nir detaljplanen varit pa samréd, kommer resterande delar av
projekt Algrytevigen att markanvisas till flera byggherrar.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Bolagen ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for férgavesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifrdn Vision 2040,

mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet stimmer vil dverens med stadens mél om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022

e mangfald av upplatelseformer

o markanvisa 400 bostéder i tréhus

e markanvisa 80 LSS/SoL-bostdder

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikférbindelser pagar ska
prioriteras

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)
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o mojliggor vardeskapande kompletteringar (6p)
¢ tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget &tar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm™.

Tillgdnglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och anvéndbar
utemiljo.

Den mark som f6reslas anvisas dr delvis kuperad och
tillganglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Inom projektet tillskapas fler cykelbanor och bredare gdngbanor
som underléttar att rora sig lokalt i omradet. Grénytor rustas och
utvecklas och en ny lekplats tillfors.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggtra och analysera vilka konsekvenser projektet
fér for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomf6ras inom ramen f6r Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan kénen. I
Skérholmen dr andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga 1 sitt bostadsomrade 29% jamfort med 21 % {or hela
staden. For kvinnor i Skérholmen 4r andelen 36%. Andel som i
stor utstréckning upplever att det finns problem med mérka
omréaden och délig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta dr 20% i1 Bredéng jamfort med 14 % 1 hela
staden.
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Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomf6randebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en &versiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar byggaktorerna sin
byggstart till tidigast &r 2026 och forsta inflyttning bedoms till ar
2028.

Niésta beslutstillfdlle infaller vid detaljplanens antagande,
preliminért 2024 dé& 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas med bolagen som har markanvisning. I samband med det
ska exploateringsndmnden fatta ett genomférandebeslut.

Risker och osékerheter

Det nya arbetssittet i projekt Fokus Skédrholmen utvecklas under
processens gang. Exploateringskontoret provar nya metoder med
bland annat ankarbyggherrar samt markanvisning senare 1
processen dn vad som idag &r brukligt.

Att markanvisa i ett senare skede innebér att
exploateringskontoret aldggs mer arbete i den forsta delen av
planprocessen och att metoder for att fordela initiala kostnader
senare i processen maste studeras gemensamt med
stadsbyggnadskontoret.

En forutsittning f6r att markanvisa i ett senare skede ar att
detaljplanerna blir tillrackligt flexibla, i annat fall riskeras
detaljplanernas genomforbarhet.

Kommunikation

Kontoret arbetar gemensamt med stadsbyggnadskontoret och i
ndra samarbete med stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
miljoforvaltningen inom Fokus Skdarholmen. Fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen och utbildningsforvaltningen har informerats
om pagaende arbete.



b=+ Stockholms
*EP stad

Markanvisning for bostdder inom del av
fastigheterna Satra 2:1 och
Vingardsménnen 1 till Einar Mattsson
Projekt AB samt tillagg till
markanvisningar fér bostédder inom del
av fastigheterna Séatra 2:1, Amarantern 1
och Konstnérsgillet 1 i Breding till
Svenska

Exploateringskontoret Dnr E2021-04889
Projektutveckling Séderort Sida 9 (9)

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostéder enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen i projektet.
Byggaktoren &r informerad om stadsdelsforvaltningens énskemal.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i stadsdelen. Den mark som anvisas ar framst
naturmark och grénsar delvis direkt till Sétraskogens
naturreservat. Utveckling forutsitter att kraftledningen fran
Beckomberga till Bredédng kablifieras. En exploatering i omraden
skapar forutsattningar for en dubbelsidig bebyggelse langs
Algrytevigen, skapandet av en ny &rsring som méter
naturreservatet och en tydlig ny gréns gentemot campingen,
vilket kontoret tycker blir bra.

Slut



