Stockholms
1! stad

Exploateringskontoret
Projektutveckling Séderort

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 264 91

Vaxel 08-508 276 00
zaid.al-karkhi@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142

start.stockholm

Tjansteutlatande
Sida 1 (9)
2023-02-22
E2023-00630

Exploateringskontoret
Projektutveckling Soderort

Handlaggare Till
Bastien Lacombe Exploateringsndmnden
08-508 264 79 2023-03-23

Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheterna Satra 2:1 och Bellmans
minne 105 i Bredang till Storstaden
Stockholm Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom
fastigheterna Sitra 2:1 och Bellmans minne 105 till Storstaden
Stockholm Bostad AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Storstaden Stockholm Bostad AB, nedan kallat bolaget har
inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse for totalt cirka 15 radhus vid tva separata
platser ldngs Lilla séllskapets vdg i Breddng. Ytorna ligger inom
fastigheterna Satra 2:1 och Bellmans minne 105, som bada dgs av
staden.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 14 000
kr per ljus BTA.
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Bolaget har valts genom direktanvisning.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hégre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill sdga lagre &n 10 miljoner kronor.
Investeringsutgifterna bedéms uppga till 9,2 miljoner kronor och
investeringsinkomsterna till 0 miljoner kronor.

Projektet ligger vil i linje med stadens inriktning i fokus
Skarholmen och mal i budget. Projektet bidrar med bostédder i ett
kollektrivtrafikndra lage, radhus i ett omrdde dominerat av
hyresldgenheter dar det finns brist pé stora bostdader samt
forbiattrar gdng- och cykelforbindelserna i omradet. Den nya
bebyggelsen bidrar med kvalitéer i befintlig miljé genom bland
annat 6kad trygghet.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 15 radhus ldngs med Lilla
sillskapets vdg pa fastigheterna Satra 2:1 och Bellmans minne
105 i Breddng.

Den aktuella markanvisningen ligger nédra det omrade som
Stockholms kooperativa bostadsforening (SKB) fick en
markanvisning i december 2021. SKB:s markanvisning géllde ny
bostadsbebyggelse inom de egna tomtréttsfastigheterna
Sigbardiorden 1 och 2 ldangs Lilla sillskapets vig. Start-PM togs i
stadsbyggnadsnamnden i december 2021.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ytorna som &r aktuella for
bolagets markanvisning kan inf6rlivas inom det pagéende
detaljplanearbetet for Sigbardiorden 1 och 2.
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kooperativa bostadsforenings markanvisningsomrade markerat i blatt.

Bolaget har valts genom direktanvisning. Det 4r fa andra aktorer
som inkommit med markanvisningsansokan pa platsen och av de
som s6kt markanvisning stimmer bolagets projektidé bast med
vad som passar pa platsen. Bolaget &r ocksa den enda av
aktdrerna som sokt, som har erfarenhet av planering i Fokus
Skirholmen, vilket &r vdrdefullt for projektframdriften.

Bolaget har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 15 stycken radhus i stadsdelen
Bredédng.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomférandekraft har bedomts.

Bolaget har under de senaste fyra aren fatt fyra markanvisningar
om totalt 165 ldgenheter.

De berérda omradena omfattas av tva olika gillande stadsplaner:

- Pl 6187 - Stadsplan for radhusomradet mm vid Bredidngs
géard inom stadsdelen Breding i Stockholm (faststélld
januari 1964) och

- P1 6577 - Andrad stadsplan for kv. Bellmans Minne och

kv. Konstnérsringen m.m. (faststilld 1967). Den forstnimnda

omfattar parkmark invid en skola och den sistndmnda

prickmark och gemensamhetsanlédggning som inte &r uppford.
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Breding byggdes ut pd 1960-talet. Det finns ndstan 5000 bostdder
i Bredidng. Attio procent av dem 4r hyresritter och en fjirdedel av
dem tillhor allménnyttan. Cirka tolv procent av bostdderna &r
bostadsritter. Cirka sju procent dr smahus. Fyrtio procent av
bostdderna ar treor. Det &r brist pa stora lagenheter, som fyror
och storre.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2021-12-16 beslutat om
markanvisning till SKB om 75 bostdder, Dnr E2018-01116-2.
Inriktningsbeslut har fattats pa delegation.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-PM for
detaljplaneldaggning 2021-12-09.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 15 bostadsldgenheter i
radhus. Bolaget foreslar att radhusen antingen kan upplatas med
bostadsritt eller 4ganderitt.
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Bild 2. Ortofoto med markanvisningsomradet markerat i gult

Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande. Marken ska 6verlatas med dganderitt till bolaget.
Bolaget foreslas fa markanvisning om cirka 15 radhus i
bostadsritt eller som egna fastigheter. Bolaget ska efter
fastighetsbildning forvarva marken for 14 000 kr per m2 ljus
BTA for bostider.

Markanvisningen ingar som en del av Fokus Skarholmen. Fokus
Skdrholmen har ett sérskilt uppdrag att utgora profilprojekt for
social héllbarhet. I markanvisningsavtalet forbinder sig bolaget
att synliggora och implementera de aspekter inom
stadsbyggandet om &r betydelsefulla f6r en socialt hallbar stad.
Bolaget ska bidra till 6kad social hallbarhet i planering och
genomforandearbeten utifrdn de analyser och dokument som
tagits fram inom fokus skdrholmen.

I 6vrigt innehéller markanvisningsavtalet sedvanliga regleringar
enligt stadens mall.

Expertradet har godkint drendet 2023-02-16 (dnr E2022-02259).

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Inriktningsbeslut for projektet fattades pé delegation i samband
med att Stockholms kooperativa bostadsférening markanvisades i
december 2021. Stadens utgifter i projektet bedoms fortsatt
understiga 10 miljoner kronor varfor reviderat inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pé delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 14 000
kronor per ljus BTA

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och &vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Kontoret bedémer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar med 15 radhus till stadens mal om att markanvisa
8 000 lagenheter. Radhusen avses upplatas med bostadsritt eller
aganderitt vilket kan stillas i relation till att 14 % av bostdderna i
Bredédng dr upplatna med bostadsritt idag.

Markanvisningsomréadet ar i ett gott kollektivtrafiklige med cirka
400 meter till Bredangs tunnelbanestation.

Projektet bidrar till malet om att markanvisa 400 bostéder i
trahus. Projektet mojliggor att en gang- och cykelvég kan
anldggas langs Lilla sdllskapets vdg. Det centrum- och
tunnelbanenira laget minskar behovet av bil.

Den nya bebyggelsen &r en del av fokusomradet Skdrholmen och
den bidrar till ett mer sammanldnkande och tryggt gaturum lidngs
Lilla Sallskapets vag som aktiveras av ny bebyggelse och 6gon
pa gatan. Radhusbebyggelse bidrar dven till att minska
trangboddheten som rdder i staden.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Det som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen &r hur
exploateringen paverkar de lokala naturvédrdena pa platsen. En
naturvdrdesinventering och en inventering av virdefulla trad bor
goras. Det finns lokalt buller fran Lilla séllskapets vdg som
overlagras med bullret fran E4an. Bullersituationen maste
studeras vidare.

Kontorets bed6mning &r att bebyggelsen inte medfér ndgon
betydande paverkan pa rekreationsvérden, stads- och
landskapsbild, gron- och blastruktur, kulturmiljo eller

Markanvisning for bostadséndamal inom fornlamningar, luftkvalitet, dagvatten, grundvatten- och
fastigheterna Sétra 2:1 och Bellmans 1o - B "
minne 105 i Bredsng till Storstaden markforhallanden och den berdrs inte av ndgot skyddsavstand.

Stockholm Bostad AB



=@ Stockholms
!E! stad

Markanvisning for bostadsandamal inom
fastigheterna Satra 2:1 och Bellmans
minne 105 i Bredang till Storstaden
Stockholm Bostad AB

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Sida 7 (9)

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomf6ras inom ramen f6r Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvédndbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighets-
frédgorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn
Exploateringen beddms inte ha ndgon paverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen f6r Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsmatningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Skarholmen 4r andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 29 % jamfort med 21 % for hela
staden. For kvinnor i Skdrholmen &r andelen 36 %.

Bebyggelsen formodas bidra till ett mer sammanldnkande och
tryggt gaturum ldngs Lilla Séllskapets vdg som aktiveras av ny
bebyggelse och 6gon pé gatan.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund f6r det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande milj6er, platser och kopplingar.
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Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
madnader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till &r 2025 och forsta inflyttning bedéms till ar 2027.

Nista beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut, preliminart
kvartal 3 2024. Nar 6verenskommelse om exploatering ska
traffas med exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 3
2024.

Detta &r sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osédkerheter
Inga storre risker anses foreligga. Parkeringssituationen behover
utredas for att inte forsdmra ldget for de befintliga boende.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och de dr positiva till projektet.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren ar informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehovligt
tillskott av radhus i Bredédng. Det &r positivt att projektet bidrar
med storre bostidder som hjélper till att minska trdngboddhet och
ger mojlighet att bo kvar i sitt omrade ndr familjen véxer.

Projektet ligger vil i linje med ménga av ambitionerna kring
viardeskapande stadsutveckling. En smaskalig bebyggelse lings
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Lilla séllskapets vag ger ett mer sammanldnkat gaturum och
bidrar med 6gon pa gatan.

Slut

Markanvisning fér bostads@ndamal inom
fastigheterna Sitra 2:1 och Bellmans
minne 105 i Bredang till Storstaden
Stockholm Bostad AB



