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1.Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna Skirholmen och Higersten-Alvsjo har enligt
uppdrag fran dldreforvaltningen reviderat dldreboendeplanen for re-
gion vistra sdderort.

Antalet personer 65 &r och dldre véntas 0ka stort i region vistra sdder-
ort. Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen éka med 5 200 perso-
ner och till 2040 med 11 547 personer, vilket innebér en 6kning med
51 procent.

Stadens boendeformer for dldre 4r en gemensam resurs for staden.
Vistra s6derort erbjuder tre olika boendeformer for dldre: vard- och
omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och utan aktivitet-
scenter.

Behovet av vard- och omsorgsboende forvintas 6ka inom regionen
fran 791 omsorgstagare 2022, till 922 omsorgstagare 2030 och till

1 163 omsorgstagare 2040. For aldersgruppen 6ver 80 ar 6kar behovet
fran 565 omsorgstagare 2022, till 717 omsorgstagare 2030 och till 955
omsorgstagare 2040.

Pandemin ledde till att en del dldre med behov inte ansdkte om vard-
och omsorgsboende pa grund av ridsla for att bli smittade av covid-
19. I slutet av 2022 har antalet boende péd vard- och omsorgsboende 1
stort sett atergdtt till de nivaer som var fore pandemins utbrott. Fragan
dr om ett “normalldge” har natts eller om behoven kommer fortsitta
att 6ka dé det kan finnas kvar en “omsorgsskuld”.

Genom valfrihetsmodellen har den dldre mojlighet att vélja vard- och
omsorgsboende. 52 procent valde att bo kvar inom regionen. I regio-
nen finns det totalt 644 platser, varav 334 platser i egen regi, en entre-
prenad med 29 platser samt 281 platser i privat regi. Férdelningen
egen regi 52 % och privat inklusive entreprenad ar 48 %.%. Det finns
12 vérd- och omsorgsboenden i regionen, varav fem vérd- och om-
sorgsboenden i egen regi, ett pa entreprenad och sex i privat regi.

Avvecklingen av Solberga vird- och omsorgsboende hosten 2021 har
inneburit en 0kad beldggningsgrad pd vard- och omsorgsboende 1 egen
regi i Higersten-Alvsjo da flera av omsorgstagarna valde att flytta till
dessa boenden. Nagot som ocksé paverkat ar ett 6kat behov och efter-
fragan efter pandemin.

Utredning pagar om mdojligheterna att omstrukturera Fruingsgardens
C-hus till vard- och omsorgsboende. Langre fram finns behov av ny-
byggnation. Planering finns for privat vard- och omsorgsboende med
54 platser 1 Skirholmen, 2028. Planering finns ocksa for ospecifice-
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rade projekt med 420 platser i regionen, langre fram. I stadens gemen-
samma boendeplan kommer detta att redovisas ndrmare.

Servicehus ingér ocksa 1 valfrihetsmodellen. Inom regionen 1 Hager-
sten-Alvsjo finns det tre servicehus med totalt 191 ldgenheter. Flera av
vard- och omsorgsboendena och servicehusen 1 regionen har behov av
upprustning och renovering.

I regionen finns det sex seniorboenden, totalt 489 seniorldgenheter, i
fastighetsdgarens Micasas regi. Ett av Micasas seniorboenden viander
sig till dova och personer med dovblindhet. Seniorlédgenheterna vénder
sig till dldre frén 65 &r och formedlas via bostadsformedlingen. Aldre
med sirskilda bostadsbehov kan f foretrdde till Micasas seniorldgen-
heter.

For de som inte uppfyller kriterierna for servicehus eller vard- och
omsorgsboende kan seniorboende vara ett bra alternativ. Tillgdngliga
och anpassade bostidder 6kar de dldres mojligheter till ett sjalvstandigt
och aktivt liv. Planering och utredning finns for fler seniorboenden sa-
som att en del av Frudngsgardens servicehus, A-huset, byggs om till
ett seniorboende med ett 80-tal ldgenheter. Detta berdknas std klart
2023/2024.

2. Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges budget samverkar stadsdelsndmn-
derna regionvis for att arligen ta fram ett per region gemensamt forslag
till en dldreboendeplan. Behov och efterfragan av seniorbostider utifran
den demografiska utvecklingen ingér dven i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for dldre, ett doku-
ment dir regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling,
nyproduktion, driftsformer och inriktningar sammanfattas och analyse-
ras. Stadens gemensamma boendeplan 2023 beslutades av dldrendmn-
den den 24 maj 2022 och i kommunstyrelsen i november 2022.

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan dr ett underlag for att klara behovet
av bostéder for dldre pa kort och lang sikt. Planens huvudsyfte &r att si-
kerstilla en trygg boendesituation for malgruppen. De regionala pla-
nerna dr en viktig del av underlaget for stadens gemensamma boende-
planering. Utgéngspunkten i all prioritering av olika atgarder &r att utbu-
det av boende for dldre dr en gemensam resurs for hela staden. Konse-
kvenser for sidvil stadsdelsnimndsomriaden som regionen/staden som
helhet ska beaktas i planeringen.
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Processen

Aldreforvaltningen samordnar arbetet med att ta fram forslag till en
stadsovergripande boendeplan i samarbete med stadsdelsforvaltning-
arna, stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till stod for arbetet
finns en referensgrupp med representanter for de fyra regionerna, stads-
ledningskontoret, Micasa, exploateringskontoret och stadsbyggnadskon-
toret.

Aldreforvaltningen ska tillsammans med stadsledningskontoret och
Micasa bearbeta de regionala forslagen fran stadsdelsndmnderna och
gora en sammanvigd bedomning av behov ur ett stadsdvergripande per-
spektiv. Boendeplaneringen samordnas av en styrgrupp under ledning av
stadsledningskontoret.

3.Befolkning och behov i region
vastra soderort

Regionens befolkningsutveckling

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Alder 2022 2025 2030 2040
Totalt 65- ar 22728 24 524 27 928 34 275
Dérav

65-79 ar 17 205 18 118 20 114 23786

80- 84 ar 2744 3477 4082 5063

85- 89 ar 1652 1786 2 457 3257

90- ar 1128 1143 1275 2170

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco

Antalet personer 65 ar och dldre véntas 6ka stort 1 region véstra soder-
ort. Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 5 200 perso-
ner och till 2040 med 11 547 personer, vilket innebdr en 6kning med
51 procent. Det ér framst utvecklingen i aldersgruppen 80 &r och dldre
som har betydelse for att berdkna behov av dldreomsorg.

I véstra soderort forvéntas antalet personer 80 &r och dldre totalt 6ka
fran 5 524 personer 2022 till 10 490 personer 2040, vilket innebdr en
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okning med 4 966 personer. Detta motsvarar en 6kning med 90 pro-
cent.

Antalet personer 85-89 ar forvéntas oka fran 1 652 personer 2022 till
3 257 personer 2040, vilket innebér en 6kning med 1 605 personer.
Detta motsvarar en 6kning med 97 procent.

Antalet personer 90 &r och éldre prognosticeras dka frdn 1 128 perso-

ner 2022 till 2 170 personer 2040, vilket innebir en 6kning med
1 042 personer. Detta motsvarar en 6kning med 92 procent.

Tabell 2. Framskrivning aldreomsorgstagare i regionen

Alder 2022 2025 2030 2040
Totalt netto* 3058 3310 3631 4 417
Dérav

Vard- och 791 837 922 1163

Omsorgboende**

Hemtjanst™* 2264 2472 2709 3264

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2022, Sweco

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvardsbidrag och korttidsvard.
**) Vard och omsorgsboende innebér heldygnsomsorg
***) Hemtjénst innebdr hemtjéanst i ordinért boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen okar fran 3 058 personer ar
2022 till 4 417 ar 2040. Detta innebér en 6kning med 1 359 omsorgs-
tagare. Av omsorgstagare med vird- och omsorgsboende dr 6kningen
fran 2022 till 2040, 372 personer vilket innebér en 6kning med 47 pro-
cent. For hemtjénst i eget boende och servicehus dr 6kningen fran
2022 till 2040, 1 000 personer, vilket innebdr en 6kning pa 44 procent.

Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion
Befolkningens medellivslangd okar stadigt. Flickor som fods 1 Stock-
holms stad har en forvintad medellivslidngd pa 85,4 &r och pojkar 82,3 &r
(2022). Kvinnor lever fortfarande langre &n mén, men skillnaden 1 livs-
langd mellan konen forvintas minska samtidigt som medellivslangden
fortsétter att 6ka for bada konen.

Tre faktorer som visat sig ha betydelse for livslingd och till viss del
ocksa paverkar konsumtionen av omsorg dr ensamboende/sammanbo-
ende, utbildningsniva och utrikes fodda dldre.
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I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgsta-
gande gér det att se att ensamboende dldre i betydligt hogre utstrack-
ning &n sammanboende har dldreomsorg. Det kan gora att omsorgen
skiljer sig inom regionen.

I Skdrholmen é&r den forvintade medellivslingden ndgot under stadens
genomsnitt.

Stadsdelarna skiljer sig en hel del vad géller utbildningsniva bland
dldre. I hela staden innehar cirka 25 procent av invinarna 1 dldersgrup-
pen 65-74 eftergymnasial utbildning. I Skdrholmen dr motsvarande
andel liigre, 16 procent. I Higersten-Alvsjo innehar cirka 24 procent
av invanarna i 8ldersgruppen 65-74 eftergymnasial utbildning.

Andelen utrikes fodda bland 65+ dr 52 procent 1 Skdrholmen och 21
procent i Higersten-Alvsjo jimfort med 23 procent i hela staden totalt.

Vad giller omsorgskonsumtion ér det framforallt inkomst och ensam-
boende som visar sig ha samband med omsorgskonsumtion, férutom
alder. Aldre i Skirholmen har 1aga inkomster jimfort med staden i
stort. Den allra viktigaste faktorn dr dock alder och i de hogsta alders-
grupperna ir skillnaderna mellan olika grupper relativt liten.
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Prognos framtida omsorgskonsumtion av sar-
skilt boende

Tabell 2. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd 2022 2025 2030 2040 Féréndring %

2022-2040
Hagersten-Alvsjé 580 623 693 893 54%
Skarholmen 211 215 229 270 28%
Region vastra sdderort 791 837 922 1163 47%
Totalt

Tabell. Prognos omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2023 — 2040.
Framskrivning av dldreomsorgsbehov. Kdlla: Sweco

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet 1 Stockholms stad gor det mojligt for dldre att vélja
det boende de dnskar nér de fatt ett beslut om véard- och omsorgsboende.

Tabell 3. Andel som valjer boende inom samma re-
gion

Region 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Vésterort 71% | 69% | 70% | 71% 70%
Innerstaden 2% | 71% | 72% | 71% 67%
Ostra soderort 73% | 71% | 69% | 70% 66%
Vastra sdderort 62% | 59% | 59% | 54% 52%
Medel /0% | 68% | 67/% | 66% 66%

Kdlla: Paraplysystemet. Mdtmadnad oktober.

Av de éldre i region véstra soderort som under 2022 fick ett beslut om
vard- och omsorgsboende valde 52 procent att bo kvar i véstra sdderort,
16 procent flyttade till innerstaden, 4 procent valde visterort och 16 pro-
cent Ostra soderort. 12 procent har flyttat ifrdn Stockholm till vard- och
omsorgsboenden i andra kommuner som ingér i Stockholms stads valfti-
hetssystem.

Ovanstaende tabell visar att farre personer far sina bestillningar verk-
stdllda inom vistra sdderort 4n dvriga staden. Det finns inget tydligt
monster utan det kan till exempel bero pa att:

e  Personen vill bo néra sina anhdriga.
e Personen vill flytta till mer kéinda och profilerade boenden 1

innerstaden.
e  Personen flyttar till boende direkt fran sjukhus och har da inte
mojlighet att vélja.
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Konsekvenser av Covid-19-pandemin
Hiigersten-Alvsjo
Efterfragan pa vard- och omsorgsboende minskade under pandemin.

Aldre tackade nej till platsen dé det fanns en oro for att bli smittad av
covid-19.

En 6kad efterfragan pa vard- och omsorgsboende skedde fran hosten
2021 for att sedan oka rejélt efter sommaren 2022. I slutet av 2022 har
antalet boende pa vard- och omsorgsboende i stort sett atergatt till de
nivaer som var fore pandemins utbrott. I januari 2020 var det 571 per-
soner som bodde pé vard- och omsorgsboende. I december 2022 var
det 565 personer som bodde pé vérd- och omsorgsboende.

Skdrholmen

Under pandemin minskade efterfridgan pa vard- och omsorgsboende i
stadsdelen. En forklaring var att dldre tackade nej till platsen av radsla
for att bli smittade. Under 2022 har antalet boende pa vard- och om-
sorgsboenden dtergétt till de nivder som var fore pandemins utbrott.

Viistra Soderort

Efterfragan pa vard- och omsorgsboendeplatser minskade under pan-
demin. En forklaring dr att farre personer ansokte om vérd- och om-
sorgboende pé grund av oro och riddsla att bli smittad av covid-19 vid
flytt till boende. I slutet av 2022 har antalet boende pa vard- och om-
sorgsboenden étergétt till de nivaer som var fore pandemins utbrott.
Fragan dr om ett "normallége” har natts eller om behoven kommer
fortsdtta att oka da det kan finnas en “omsorgsskuld”, det vill sdga att
det finns personer som har behov men av rddsla @nnu inte ansokt om
vard- och omsorgsboende.

4.Nulagesanalys och tillgang till
boende i region vastra soderort

I denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for dldre
uppdelat i vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorbostider.
Har presenteras dven antalet platser, fordndringar i platser frdn forega-
ende ar, tomstillda platser, uppdelningar av olika former av platser
samt behov av upprustning och eventuella avvecklingar.

Oversikt av tillgang sarskilt boende med NHK

I och med att staden star infér en nyproduktion av vard- och omsorgs-

boende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv kring lo-
10
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kaler i boendeplanen. Syftet dr att kunna relatera kostnaderna for kom-
mande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del 1 detta ar att
kunna jimfGra olika vard- och omsorgsboenden vad géller hur effek-
tiva de dr avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden (NHK) &r
skillnaden i kostnad mellan den hyra som stadsdelsnimnden betalar
till fastighetsdgaren efter avdrag for hyresintikter frén de boende och
mojligheten att soka kompensation for sa kallad omsorgsmoms.

I utrdkningen av NHK tas hinsyn till storlek och ddrmed kostnaden
for bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For
bostadsytan finns en omsorgmomskompensation som sénker kostna-
den. Den &r inte applicerbar pd gemensamma ytor som korridorer, per-
sonalutrymmen, gemensamhetslokaler etcetera.

I utrdkningen av NHK kan tas hdnsyn till férhdllandet mellan uthyrbar
och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och ddrmed kan en
jamforelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

Tabell 4. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region véstra séderort (permanenta platser)

Stadsdelsnamnd Vard- och om- Fastig- Antal | Driftsform | Utforare Netto-
sorgsboende hets- per- Hyres-
(voB)/ dgare ma- kostnad
servicehus nenta Kr per
plat- dygn
ser
HAGERSTEN-
Alvsjo
Axelsberg Vard- och omsorgs- Micasa 54 Kommunalt Egen regi 243
boende
Somatik och demens
Axgarden Vérd- och omsorgs- Micasa 49 Kommunalt Egen regi 74
boende
Somatik och demens
Frudngsgarden Vérd- och omsorgs- Micasa 128 Kommunalt Egen regi 51
boende
Somatik och demens
Alvsjégérden Vard- och omsorgs- Micasa 36 Kommunalt Egen regi 68
boende
Somatik
Asengérden Vard- och omsorgs- HEFAB 29 Entreprenad Humana 26
boende Omsorg
Demens
Attendo Spadva- Vard- och omsorgsbo- Micasa 50 Privat Attendo
gen (Langbroberg) ende
Somatik och demens
Attendo Bergtall- Vard- och omsorgs Hems 50 Privat Attendo
Végen boende
(Langbrogarden) Somatik och demens
La Casa Vard- och omsorgsbo- Micasa 33 Privat Kavat vard
ende AB
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Somatik och demens
Liseberg Vérd- och omsorgsbo- | Blomsterfon- 72 Privat Blomsterfon-
ende den den
Frudngsgarden Servicehus Micasa 41 Kommunalt Egen regi 257
Trekanten Servicehus Micasa 89 Kommunalt Egen regi 66
Alvsj('j Servicehus Micasa 61 Kommunalt Egen regi 93
SKARHOLMEN
SDN
Vard- och omsorgsbo- Micasa 67 Kommunalt | Egen regi 234
Séatra vard- och ende
omsorgsboende Demens
. Fdreningen 34 Privat Foéreningen
Vard- och omsorgsbo- Edsétras Edséatras
' ende vanner (ide- vanner
Edsatrahemmet Somatik och demens | ell férening)
. Micasa 42 Privat Kavat vard
Vard- och omsorgsbo- AB
ende
Bjorksatra Somatik

Kostnader for lokaler

Hiigersten-Alvsjo

Nettohyreskostnaden for vird- och omsorgsboende i Higersten-Alvsjo
varierar fran cirka 26 kr per dygn till cirka 243 kr per dygn. Nettohy-
reskostnaden for servicehusen varierar frén cirka 66 kr per dygn till
cirka 257 kr per dygn.

Forvaltningen konstaterar att Axelsbergs vard- och omsorgsboende
och Frudngsgardens servicehus (C-huset) dr dyra i forhallande till hy-
resintékter. Hyresnivén ska vara skilig och stimma 6verens med
skick, standard och bruksvérdet. Boendena har olika standard men ér i
behov av modernisering och renovering och i samband med den pro-
cessen bor hyresnivaer provas. Nér det géller inforhyrningskostnader
av Frudngsgardens servicehus C planerar forvaltningen en 6versyn av
hyresfordelningen mellan 6vriga dldreboendeformer pa Fruangsgar-
den.

Den genomsnittliga beldggningen for vard- och omsorgsboende i egen
regi och entreprenaden under 2022 var 89,7 % (inklusive de 16 plat-
serna som dr i malpdse pda Frudngsgdrdens vard- och omsorgsbo-
ende). Snittet varierar annars mellan vard- och omsorgsboendena fran
92,2 till 99,0 %. I december fran 95,5 % till 97,8 %.

Den genomsnittliga beldggningen for servicehus under 2022 var 79,7
% och 85,6 % 1 december 2022. Beldggningen varierar mellan de tre
servicehusen frén 77,3 % till 95,1 % (december 2022). Beldggningen
har okat och tomgéngshyrorna har minskat for dldreboendena.

12
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Tomgangshyrorna uppgick 2022 till totalt 4,7 mnkr, varav 2,3 mnkr
for vard- och omsorgsboende och 2,4 mnkr f6r servicehus, att jimfora
med 2021 da tomgangshyrorna uppgick till totalt 11,5 mnkr, varav

8,5 mnkr for vard- och omsorgsboende och 3,0 mnkr for servicehus.

Den 6kade beldggningen pé vard- och omsorgsboende beror framst pa
avvecklingen av Solberga vard- och omsorgsboende som genomfordes
under 2021, da de boende valde att flytta till stadsdelsndamndens vard-
och omsorgsboenden. Den 6kade beldggningen beror ocksd pa dkat
behov och efterfragan efter pandemin.

Skdrholmen

Nettohyreskostnaden per dygn i Skdrholmen &r 234 kr. Den genom-
snittliga snittbeldggningen for Sitra vard- och omsorgsboende under
2022 var 97,5 % (varav 97,2 demensboende och 97,9 % profilboende)
Tomgangshyrorna 2022 uppgick till cirka 1,2 mnkr att jimfora med

2021 d& de uppgick till 2,1 mnkr. Detta beror framst pd den 6kade be-
laggningsgraden jamfort med 2021.

Nyproduktion eller ombyggnation

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende
Platser i vard- och omsorgsboende for somatik och de-
mens

Tabell 5. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd So- De- Totalt Forandring Tillfalligt
matik mens jmf stingda
Boendeplan platser
2023 (malpasar)

Hagersten-Alvsjé
Egen regi 126 141 267 0 16
Entreprenad 29 29
Privat 27 178 205 0
Skarholmen
Egen regi 0 67 67 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 69 7 76 -47
Region vastra séderort 222 422 644 -47 16
Totalt antal platser
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Inom regionen fanns i december 2022 totalt 363 platser pa vard- och
omsorgsboenden som drivs 1 egen regi eller pa entreprenad samt 281
platser pd vird- och omsorgsboenden i privat regi. Sammanlagt fanns i
regionen 644 platser pa vard- och omsorgsboende, varav 422 platser
for dldre med demenssjukdom och 222 platser for dldre med somatisk
sjukdom.

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende

I region véstra soderort finns det totalt 644 platser i vard- och om-
sorgsboende, varav 16 platser ar tillfélligt stingda (malpése) pa
Frudngsgéirdens vard- och omsorgsboende. Antalet platser i vard- och
omsorgsboende har totalt minskat med 47 platser jimfort med forega-
ende &r inom regionen.

Skdrholmen

Antalet privata platser abonneras av staden utifrdn behov och efterfra-
gan. En minskning har skett med 47 privata vird- och omsorgsboen-
deplatser dé det privata vard- och omsorgsboendet Ekehdjden (47
platser) har stingt pd grund av omfattande renoveringsbehov.

Tillfalligt tomstéllda platser pa vard- och omsorgsboende
Hcigersten-Alvsjo

Frudngsgéirdens vard- och omsorgsboende har i nuléget inga tillfalligt
tomstéllda platser som ar tillgidngliga. De 16 platserna som é&r 1 mal-
pase” anvinds till annan verksamhet under ombyggnation av service-
huset, A-huset, till seniorboende.

Skdrholmen
Sétra vard- och omsorgsboende har i nuldget inga platser i malpése.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Den 1 december 2022 hade regionen 6 lediga lagenheter 1 vard- och
omsorgsboende, varav 4 med inriktning demens och 2 med inriktning
somatik. Egen regi hade 1 ledig lagenhet och entreprenad 0 lediga 14-
genheter. Vard- och omsorgsboende i privat regi hade 5 lediga ldgen-
heter.

Totalt fanns det 176 lediga ldgenheter, varav 119 1 kranskommunerna
och 57 i staden.

Ko till vard- och omsorgsboende

Staden har totalt 1 124 personer 1 ko till vard- och omsorgsboende, av
dessa star 50 personer i ko till regionen vistra sdderorts vird- och om-
sorgsboende.
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Higersten-Alvsjd har 25 personer i ko till vard- och omsorgsboende i
regionen. Skdrholmen har fem personer 1 ko till vird- och omsorgsbo-
ende i regionen.

Higersten-Alvsjd har 52 personer i till vard och omsorgsboende i
andra stadsdelar. Skdrholmen har 12 personer 1 ko till vard- och om-
sorgsboende 1 andra stadsdelar.

Higersten-Alvsjd har 14 personer som star i ko till vard- och boende i
en kranskommun. Skidrholmen har en person som star 1 ko till vard-
och omsorgsboende i en kranskommun.

Valfriheten innebir att den enskilde kan stilla sig i ko till flera boen-
den, och sta kvar 1 ko till ett specifikt boende om den enskilde inte fétt
flytta in pé forstahandsvalet.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller av-
vecklingar for vard- och omsorgsboende

Att regionen har moderna och funktionella vard- och omsorgsboenden
och lokaler #r viktigt bide ur boende- och arbetsmiljoperspektiv. At-
géirder behover finansieras och planeras. Dialog sker 16pande mellan
forvaltningarna och fastighetsdgaren Micasa om behoven.

Vard- och omsorgsboende ska ha ett bra inomhusklimat. Ett viktigt
uppdrag dr att sdkerstélla de boendes hélsa och liv av hdandelse av vir-
meboljor. Fjarrkyla eller motsvarande beredskap ska finnas i stadens
dldreboenden dér detta 4r mgjligt. Beredskap behover dven upprittas
for att sdkerstélla virme i hdndelse av elavbrott.

Hdigersten-Alvsjo

Vérd- och omsorgsboendena ér 1 behov av modernisering och upprust-
ning i olika omfattning. Fastighetsdgaren Micasa kommer under védren
med en plan for fastigheterna.

Axelsbergs vard- och omsorgsboende har god standard med mindre
behov sdsom ytskiktsrenovering.

P& Axgérdens vérd- och omsorgsboende behdver kdken renoveras
samt en del ytskicksrenovering.

P& Frudngsgérdens vard- och omsorgsboende dr koken renoverade.
Visst behov av ytskicksrenovering finns. Hissarna behdver bytas ut.
Onskemal finns om en #ndamalsenlig hiss for att transportera matvag-
nar och vardsédngar.
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Pa Alvsjogarden genomfordes 2008 en ombyggnad/upprustning pa tre
av de nu befintliga fyra avdelningarna. Den fjdrde avdelningen é&r fort-
farande inte atgirdad vilket behdvs. Ett helhetsgrepp dver hela boen-
det behovs for att uppnd en modern standard.

Skérholmen
Inga pdgdende renoveringsbehov 1 dagsliget.

Avvecklingar vard- och omsorgsboende
Regionen har inga pagéende avvecklingar av vard- och omsorgsboen-

den.

Forelagganden fran Arbetsmiljoverket
Inga av regionens boenden har foreldgganden fran Arbetsmiljoverket.
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Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funk-
tionsnedsattningar

Tabell 6. Platser i profilboende
Stadsdelsnamnd Ange Ange Totalt Forandring jmf
inriktning inriktning Boendeplan
2023
Higersten - Alvsjé
Egen regi 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Skarholmen
Egen regi Huntington 11 0
Kognitiv 11 0
svikt
Frontallobs- 7 0
demens
Entreprenad 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0
Region vastraséderort
Totalt antal platser

Métdatum: 2022-12-01

I Skdrholmen finns Sitra vérd- och omsorgboende profil med special-
inriktade platser, totalt 29 platser.

Inom Sitra vard- och omsorgsboende profil finns dven ett boende med
inriktning socialpsykiatri +55 med 24 platser som tidigare har funnits
med 1 boendeplanen for dldre. Dessa platser har fran och med arets bo-
endeplan for dldreomsorg lyfts ut och ingar i arets Boendeplan 202 3-
2033, bostad med sdrskild service SoL och LSS.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning
I nuldget bedoms stadens samlade bestand ticka regionens behov.

Sprakinriktning
I regionen finns vard- och omsorgsboendet La Casa, 33 ligenheter,
med spanska som spréakinriktning.

Efterfragan av boende med HBTQ-inriktning
Det finns inga kédnda forfrdgningar efter boende med HBTQ-inriktning
1 regionen.

Efterfragan av boende inom ramen for forvaltningsomrade for finska,
medinkieli och samiska
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Det finns inga kidnda forfrdgningar efter boende med dessa inrikt-

ningar i regionen.

Korttidsboende

Tabell 7. Korttidsplatser
Stadsdelsnamnd Soma- | De- To- Varav mojliga plat- |Foérandringar
tik men talt ser for anhorig- jmf
s stod Boendeplan
2023

Hagersten-Alvsjo 9 0 9 0
Skarholmen 6 0 6 +6
Region vastra sdderort 15 0 15 6
Totalt antal platser

Det finns totalt 15 korttidsplatser i regionen med somatisk inriktning. I
Skdrholmen finns 6 korttidsplatser med somatisk inriktning pa Bjork-
sitra vard- och omsorgsboende. I Higersten-Alvsjo finns 9 korttids-
platser med inriktning somatik p4 Alvsjdgardens vérd- och omsorgs-

boende.

SHIS och HVB-hem och stodboende

(per den 1 dec 2022 tabellmall i regionplanemall)

Tabell 8. SHIS, HVB-hem och stodboende, kopta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stédboende | Forand-
ringar jmf
Boendeplan
2023
Hagersten-Alvsjo 11 17 2 +5
Skarholmen 3 5 0 0
Region vastra sdderort 14 22 2 +5
Totalt antal platser

Behoven av SHIS, HVB-hem och stédboende
Regionen kopte totalt 14 platser via SHIS.

HVB-hem

Regionen kopte total 22 platser p4 HVB-hem.

Stodboende

Regionen kopte totalt 2 platser 1 stédboende av andra utforare.

Vistra Soderort

Jamfort med forra boendeplanen &r det en 6kning med 5 platser.

Regionen ser att det finns ett 6kat behov av olika former av stddboen-
den. Det ar ofta utsatta dldre dir det kan finnas missbruksproblem,
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psykisk ohilsa och véld i néra relationer. Det finns dven behov av pro-
filboende med socialpsykiatrisk inriktning for dldre.

Nulage tillgang Servicehus

Tabell 9. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagenhe- lagenheter | ringar jmf
ter Boendeplan
2023

Higersten-Alvsjo 3 191 8 0
Skéarholmen 0 0 0 0
Region vastra séderort 3 191 8 0
Totalt antal platser

Métdatum:
Siffran géllande lediga ldgenheter avser de ldgenheter som var anmaélda lediga just detta datum.

Forandringar i platsantal i servicehus
Det totala antalet platser 1 servicehus dr detsamma som tidigare.

Tillfalligt tomstéllda platser pa servicehus
P4 ett av servicehusen &r ndgra ldgenheter inte tillgédngliga pa grund av
renovering.

Lediga lagenheter i servicehus

Den 1 december 2022 fanns det 8 lediga servicehusldagenheter i Higer-
sten-Alvsjo enligt kdhanteringen. Totalt 36 ligenheter i staden.
Statistiken for lediga lagenheter &r himtad en specifik dag och kan va-
riera over tid. Verksamheten anmaler lediga ldgenheter till kohante-
ringen.

Ko till servicehus

Staden har totalt 78 personer i ko till servicehusen av dessa star 19
personer 1 ko till servicehusen i regionen véstra sdderort.
Higersten-Alvsjd har tva personer i ko till servicehus i regionen.
Skdrholmen har tre personer 1 ko till servicehus i regionen.

Regionen har inga personer som star i ko till andra servicehus i staden.

Valfriheten innebir att den enskilde kan stilla sig 1 ko till flera boen-
den, och sta kvar 1 ko till ett specifikt boende om den enskilde inte fatt
flytta in pa forstahandsvalet.

Behov av servicehusboende
Hdigersten-Alvsjo
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I december 2022 bodde 36 personer pa servicehus, varav 27 bodde pa
servicehus i den egna stadsdelen.

Skdrholmen
I Skédrholmen bodde 18 personer pé servicehus, samtliga av dessa i1 an-
nan stadsdel.

Lagenheter som anvands for andra andamal

Pa tva av servicehusen anvinds tomma ldgenheter till andra verksam-
heter, sasom lokaler for hemtjdnsten och Tryggt mottagande. Det
finns ocksa ndgra ldgenheter som anvénds till andra malgrupper.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller av-
vecklingar for servicehus

Hiigersten-Alvsjo

Boendeplaneringen syftar till att anpassa boendeformerna utifran
dldreomsorgens behov och efterfragan samt att utnyttja forvaltningens
lokaler och resurser effektivt. Det kan t.ex. handla om omstrukturering
av servicehus och se over mojliga framtida 16sningar.

De tre servicehusen i regionen: Fruingsgardens servicehus, Trekan-
tens servicehus och Alvsj servicehus ér i behov av modernisering och
upprustning. Fastighetsdgaren Micasa kommer under varen med en
plan for fastigheterna.

P& Fruidngsgérdens servicehus, pagar ombyggnad av A-huset till
seniorboende, klart 2023/2024.

Fruéngsgardens servicehus, C-huset, har ett omfattande underhallsbe-
hov. En utredning pdgar av Micasa om mojligheten att omstrukturera
Fruéngsgardens servicehus, C-huset, till vard- och omsorgsboende pa
sikt, ndr behovet okar.

Trekantens servicehus dr dven 1 behov av modernisering, upprustning
och stambyte.

Alvsjd servicehus ér slitet och i behov av modernisering och upprust-
ning, framforallt i gemensamhetslokaler och allmdnutrymmen. Se-
naste upprustningen genomfordes 2001. 2019 gjorde Micasa en yt-
skiktsrenovering av entré, toaletter och korridorer.

Regionen/Higersten-Alvsjo stadsdelsnidmnd har inga pigiende av-
vecklingar av servicehus.
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Seniorbostader
Det dr angeléget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, 1 olika
upplatelseformer, som ett led i att senareldgga behovet av dldreomsorg.

Att Stockholm stad kan erbjuda ett boende for dldre som fyller deras
sarskilda behov ér viktigt. I staden finns en ambitionshdjning vad gél-
ler mojligheten att bo i seniorboende. Stadens mal ska uppgé fran

3 600 till 4 200 nya seniorbostader till ar 2040. Malet blir da att det
ska finnas 8 900 till 9 500 lagenheter jamfort med det senaste uppskat-
tade bestdndet (2021) pé drygt 5 300 lagenheter (Stadens dldreboen-
deplan, forra arets, KS 2020/1084).

Det ar viktigt att seniorbostdderna ligger i néra anslutning till service
och 1 mgjligaste méan kollektivtrafik samt har gemensamhetslokaler.
Boendeplanen ska beakta efterfrigan samt behov av seniorbostidder uti-
frén den demografiska utvecklingen.

I vistra soderort finns det 930 ldgenheter for personer 65 ar och éldre
pa seniorboende, varav 534 lagenheter ar allminnyttiga hyresrétter, 52
bostadsrétter och 344 privata hyresritter.

Enligt prognos baserad pa befolkningsutveckling i regionens stadsde-
lar finns behov av 1 674 bostédder 2040. Enligt prognos baserad pa for-
delning av seniorbostédder efter befolkningsstorlek finns behov av

1 366 bostader 2040 (Framtidens behov av seniorbostdder 2017,
Sweco).

Micasa ir fastighetsfigare for nedanstiende seniorbostiider i re-
gion viistra soderort, totalt 489 seniorligenheter.

P& seniorboenden finns aktivitetscenter som drivs av stadsdelsforvalt-
ningarna:

e Axelsbergs seniorboende med aktivitetscenter, 126 1gh
e Langbrobergs seniorboende med aktivitetscenter, 31 Igh
e Kastanjens seniorboende, inget aktivitetscenter, 82 Igh

e Skirholmens seniorboende med aktivitetscenter Bjorken, 152
Igh

e Maésholmens seniorboende for dova och personer med dov-
blindhet och med teckensprak som forstasprak vid Skarhol-
mens seniorboende med aktivitetscenter Tallen, 35 Igh

e Malsitras seniorboende, inget aktivitetscenter i samma bygg-
nad. Aktivitetscentret Aspen ligger i nirliggande lokal, dock
inte 1 samma byggnad, 63 Igh.

Aldre med sirskilda bostadsbehov kan fa foretrade till Micasas senior-
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lagenheter.

Micasas plan for ombyggnad av befintliga fastigheter till senior-
bostider i regionen ar foljande.

Hiigersten-Alvsjo
e Frudngsgarden, Frudngen, ombyggnad av Fruidngsgardens ser-
vicehus A-hus till seniorboende, cirka 80 ldgenheter. Planerad
inflyttning, 2023 eller 2024.

e Axelsbergs seniorboende/Jungfru Lona utdkas med cirka 30
lagenheter, 2025.

e Utredning: Priistgardshagen 2/Alvsjo. Cirka 50 ligenheter i del
som idag har hyrts av SHIS. Tidplan oklar.

Maénga éldre bor idag 1 fastigheter som dr utan hiss eller pd annat sétt
ar otillgéngliga. For de som inte uppfyller kriterierna for servicehus
eller vard- och omsorgsboende kan seniorboende vara ett bra alterna-
tiv. Tillgéngliga och anpassade bostdder dkar de dldres mojligheter till
ett sjdlvstandigt och aktivt liv.

Till Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har det inkommit 5 ansok-
ningar om vard- och omsorgsboende, dér framst otillgénglig bostad
anges som skal for ansdkan samt 6 ansokningar om servicehusboende.

Till Skdrholmens stadsdelsnimnd har det inkommit 3 ans6kningar om
vard- och omsorgsboende, dir frimst otillgdnglig bostad anges som
skél for ansokan.

Vid seniorboende finns traffpunkter/aktivitetscenter som drivs av
stadsdelsforvaltningarna. For att kunna driva traffpunkter/aktivitet-

scenter vid seniorboende &r det viktigt att stadsdelarna tilldelas medel
for detta.

5.Boendeplanering framat

Planerad nyproduktion vard- och omsorgsbo-
ende i vastra soderort

Danator, privat regi, planerar ett vard- och omsorgsboende pa Grés-
holmsvégen i1 Skarholmen med 54 platser, 2028.
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Planering finns for fler vard- och omsorgsboende i véstra sdderort,
cirka 420 platser med icke specifika projekt utifrdn behov eller forslag
fram till 2040.

I den stadsévergripande dldreboendeplanen 2024 med utblick mot
2040 kommer detta att redovisas ndrmare for regionerna, utifran for-
delningen 60/40 egen regi och privat regi.

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgs-
boende

Behovet av vard- och omsorgsboende okar i regionen. Den storsta 6k-
ningen av antal omsorgstagare véntas frimst inom andra halvan av
2030-talet.

For vard- och omsorgsboende har den dldre mojlighet att vélja till vil-
ket boende man vill flytta till, enligt stadens valfrihetsmodell. Det kan
vara inom hela staden eller i kranskommunerna som staden har avtal
med.

Hur regionen kan verka och agera for att styra
Forvaltningarna tar del av stadens detaljplaner och kan ldmna syn-
punkter. Samarbete med fastighetsdgaren Micasa for mojliga ombygg-
nationer, utifran behov.
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