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Handlaggare Till

Maria Haskas Skarpnacks stadsdelsnamnd

Telefon: 0850815087 2021-09-02

Forslag till detaljplan for del av Hammarbyhojden
1:1 m fl vid Nytorps garde i stadsdelarna
Karrtorp, Hammarbyhdjden, Bjorkhagen och
Gamla Enskede

Svar pa remiss, S-Dp 2016-20960, fran
stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Skarpnécks stadsdelsndmnd beslutar foljande:
Forvaltningens tjénsteutldtande dverlamnas till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa remissen.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for del av Hammarbyhojden vid Nytorps
gérde har sénts till Skarpnécks stadsdelsndmnd for yttrande.
Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
mojliggor cirka 650 bostider, tva forskolor, idrottshall och lokaler 1
ett attraktivt och kollektivtrafiknira lage, att utveckla och stéirka
parken som moétesplats och som dversvimningsyta for skyfall.
Detaljplanen &r en del av programmet for Hammarbyhojden och
Bjorkhagen. Astorpsringen riitas ut och ges en mer stadsmissig
utformning och tva nya lokalgator foreslas. En avvigning har gjorts
mellan den ekologiskt virdefulla miljon och intentionerna 1
oversiktsplanen samt de bostadspolitiska malen.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att de virden som skapas ar
storre dn de viarden som gar forlorade.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr positivt att det kommer till
nya bostédder 1 kollektivtrafiknéra ldge 1 Kérrtorp, Hammarbyhojden
och Bjorkhagen. De nya bostidderna fér en attraktiv placering med
stora natur- och rekreationsomraden i omedelbar nérhet och girdet
utvecklas for att bli en attraktiv motesplats for rekreation och
motion for fler. Det dr positivt att ett nytt boende for seniorer ges
plats och att tvé nya forskolor kan byggas. Forvaltningen kommer
medverka 1 den fortsatta planeringen av dessa. Forvaltningen gor
vissa medskick till det fortsatta arbetet kopplat till bland annat
gronytekompensation, hojden pé foreslagna byggnader,
lagenhetsstorlek, behov av utokad kollektivtrafik och belysning av
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gang- och cykelvigar. Forvaltningen patalar ocksa vikten av en
modern och dndamalsenlig skyfallshantering.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
innebdr att Nytorps girde utvecklas som motesplats med fler
aktiviteter, cirka 650 bostdder, tva forskolor, idrottshall,
verksamheter och livsmedelsbutik.. Detaljplanen dr en del av
programmet for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen, som godkéindes
1 stadsbyggnadsndmnden 16 juni 2016. Exploateringsnimnden
beslutade 2018-12-10 och 2019-12-12 om markanvisning till sju
byggaktorer diribland Sisab (Skolfastigheter 1 Stockholm AB).
Forslaget har sénts till Skarpnécks stadsdelsndmnd for yttrande.
Synpunkter pd remissen ska vara stadsbyggnadskontoret tillhanda
senast den 13 september 2021.

Arendets beredning

Planforslaget har under samréadstiden bl.a. visats pa Skarpnicks
stadsdelsforvaltning dér dven en fysisk modell har visats. Nagot
samradsmote har inte varit mojligt att halla pa grund av rddande
pandemi.

Arendet har beretts inom stadsdelsdirektdrens stab och har
behandlats i forvaltningsgrupp och i pensionérsradet 2021-08-26.
Stadsmiljégruppen har informerats om planforslaget 2021-06-10.

Arendet
Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostéder, forskolor, idrottshall
och lokaler i ett attraktivt och kollektivtrafiknira ldge, att utveckla

och stirka parken som moétesplats och som dversvimningsyta for
skyfall.

Planomradet

Planomradet ligger norr om Kérrtorp, séder om Hammarbyhdjden
och vister om Bjorkhagen. Planomradet tillhor till storsta del
Kaérrtorps stadsdel, en mindre del tillhor Hammarbyhojden och
Bjorkhagen.
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Nytorps garde ar ett oppet falt 1 en Ost- Vasthg dalgang Mitt pa faltet
hojer sig en bergknalle med fornldimningar. Nytorps girde omges av
bebyggelsen 1 Kérrtorp, Hammarbyhojden och Bjorkhagen.
Stockholms stadsmuseum har pekat ut Bjorkhagen, norra
Hammarbyhdjden samt Kérrtorp inklusive Nytorps gérde som
sarskilt kulturhistoriskt intressanta omraden. Majoriteten av
byggnaderna som omgérdar Nytorps girde ar gulklassade.

Nytorps gérde bestar framst av Oppna marker i form av grasmattor,
fotbollsplaner och Nytorpsbadet. Centralt i omradet ligger ett
hogléant parti med hédllmarkstallskog och 16vtradrika skogsbryn.
Delar av Nytorps girde som har Hogt naturvérde eller Patagligt
naturvarde &r lokaliserade till det hoglanta skogspartiet och till
gérdets kanter. Nytorps girde omfattas inte av ndgra habitatnidtverk
eller ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden. Omradet utnyttjas
for rekreation av ménga minniskor. Tillgdngen pa gronytor ar god i
omradet genom flera kvartersparker, stadsdelsparken Nytorps gérde
och Nackareservatet. Nytorpsbadet, som &r gratis att besoka, har en
bassdng pa 25 meter och en plaskdamm.

Planforslag

Ny bebyggelse
Kvarter A - 78 hyresrittsligenheter for seniorer, Seniorgdarden AB

Bebyggelsen bestar av tva lamellhus om fem vaningar och méter
trottoar utan forgdrdsmark. Byggnadernas gavlar utférs med
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indragna balkonger. Under den Ostra byggnaden placeras ett
parkeringsgarage som sticker upp cirka 1,5 meter 6ver marken.
Fasad utfors i tegel. I bottenvaningen placeras lokaler. Garden
gestaltas som en gronskande tradgérd med hiackar och murar.

Kvarter B — idrottshall, Fastighetskontoret

Vo=

Bebyggelsen bestar av en fullstor idrottshall i tre vaningar som
mdoter trottoar utan forgardsmark. Byggnadens huvudentré ligger i
dess sydvistra horn mot aktivitetsplatsen och lokalgatan. Fasaden
utfors 1 morkt rodbrunt tegel med inslag av trd 1 dorrar, fonster och
skdrmtak.

Kvarter C — 91 hyresrdittsligenheter och 6 LSS-bostdder,
Stockholms Kooperativa Bostadsférening (SKB)

Bebyggelsen bestar av fyra lamellhus om fem vaningar och méter
trottoar utan forgdrdsmark. Lamellhusen placeras med gavlarna mot
lokalgatan for att skapa en front mot girdet samt for att befintlig
bebyggelse ska behalla sin kontakt med girdet. Fasad ska utformas i
tegel. Forslaget innehaller tre bostadsgardar som utformas med plats
for lek, samvaro och rekreation.

Kvarter D — 99 bostadsriittsldgenheter, Primula Byggnads AB

1 b F .~
1L G,
=]
= .
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Bebyggelsen bestar av fem punkthus om fem vaningar och méter
trottoar med en indragen bottenvaning. Punkthusen placeras mot
lokalgatan for att skapa en front mot girdet samt for att befintlig

bebyggelse ska behélla sin kontakt med gérdet. I bottenvéningen
mot lokalgatan finns en kommersiell lokal och ett miljérum. Fasad
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utformas 1 puts. Forslaget innehaller fyra mindre bostadsgérdar som
utformas litt upphdjda med plats for lek, samvaro och rekreation.

Kvarter E — 61 hyresrdttsligenheter och en forskola, Primula
Byggnads AB

:|'_'

Bebyggelsen bestar av tvd lamellhus om fem vaningar varav ett med
en utstickande volym i en vaning. I bottenvaningen pd byggnaden i
korsningen Ulricehamnsvégen och lokalgatan &r en forskola
placerad och i den sddra byggnaden ett miljorum. Lamellhusen
placeras vinkelrdtt mot varandra for att forstarka rorelseriktningen
langs lokalgatan och for att rama in forskolegérden mot oster.
Bostadsentréerna ér placerade mot lokalgatan och garden. Fasad
utformas i puts. Forskolegarden berdknas bli cirka 1660 kvm.

Kvarter F — 129 hyresrdittsligenheter, Sveafastigheter och
Stockholm Parkering (omrddets gemensamma parkeringsgarage)

8]
Bebyggelsen bestar av ett halvslutet kvarter 1 fem vaningar. I det
friliggande lamellhuset planeras ett kollektivboende.
Bostadsentréerna ar placerade mot gator och gérden. I
bottenvaningen finns flera kommersiella lokaler varav en dér en
livsmedelsbutik planeras. Fasad utformas i puts. Under kvarter F
foreslas omradets gemensamma parkeringsgarage i tre vaningar.
Totalt innehaller garaget cirka 260 platser och Stockholm parkering
kommer ha hand om driften.

Kvarter G — 129 bostadsrdittsldgenheter, Sveafastigheter

Bebyggelsen bestar av ett halvslutet kvarter och méter trottoar utan
forgardsmark. Bostadsentréerna dr placerade mot gator och gérden.
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I bottenvaningen finns en kommersiell lokal mot gérdet. Fasad
utformas i puts. Forslaget for garden innehaller ekosystemtjinster.

Kvarter H — forskola med sex avdelningar, Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB)

V="

Bebyggelsen bestar av en forskola i tva vaningar med sex
avdelningar for cirka 100 barn. Byggnaden r orienterad 1
nordsydlig ldngdriktning mot lokalgatan. Barnens huvudsakliga
entréer ligger mot gardssidan. Fasaden ska utféras 1 morkt tegel.
Forskolegirden foreslés bli 4262 kvm.

Kvarter I — 67 bostadsrdttsldigenheter, Sveafastigheter

T il |

Bebyggelsen bestér av ett lamellhus om fem véningar och en
mindre utstickande volym om en vaning mot Fyrskeppsvégen.
Byggnaden méter trottoar utan forgadrdsmark. Bostadsentréerna ar
placerade mot gatan och garden. I bottenvaningen finns en
kommersiell lokal. Fasad utfors i puts. Garden utformas med plats
for lek, rekreation, vila och samvaro.
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Gator, trafik och parkering

Astorpsringen ritas ut och ges en mer stadsmissig utformning med
gatutrdd, gdng- och cykelbanor samt angdring pd bada sidorna av
gatan. Gangtunnlarna under Astorpsringen mellan Dalen och
Nytorps gérde behélls. For att angdra den nya bebyggelsen och
badet foreslas tva nya lokalgator. Gatorna utformas med en
prioritering for gang-och cykeltrafik. Forslaget innebér att en
angoringsrad ldngs Ulricehamnsvégen med parkering tas bort och
ersitts med en ny dubbelriktad cykelbana, vidare breddas
gangbanan pé gatans vistra sida. Utformningen av ny lokalgata fran
Astorpsringen till Ulricehamnsvigen ir anpassad for att mojliggora
en framtida busslinje. Bilparkering anordnas i fyra garage (under
kvarter A, E, F och I) dér alla har utfart mot lokalgator.
Parkeringstalet for omradet har bedomts till 0,45
parkeringsplatser/lagenhet.

Cykelparkering pé allmin plats foreslas vid torget,
Aktivitetsplatsen, Parktorget vid badet och vid busshallplatsen vid
kvarter F. Det finns dven viss plats for cykelparkering i gatans
mobleringszon.
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Natur, parker och torg

Nytorps gérde foreslas utvecklas som stadsdelspark med tydligare
offentliga miljoer och fler aktiviteter. Gardets 6ppna landskapsrum
med de l&nga siktlinjerna, och skogsdungen mitt pa géirdet,
bibehalls och stédrks. Nya vdrden utvecklas med entréer,
platsbildningar, torg, aktivitetsplatser och en mindre scen.

Skogsbrynet langs girdets sodra kant foreslas forstérkas och
utvecklas med ett antal typbiotoper for att 6ka den biologiska
mangfalden. Ett ek- och hasselstrak utvecklas i den norddstra delen
for att tillfora omrddet fler ekologiska och upplevelsemissiga
vérden. Straket forbinder de viardekarnor av ek som finns ster om
Nytorps girde med de som finns i Hammarbyskogen. For att stirka
den biologiska mangfalden i omradet foreslas &ngsmark planteras
pa ett par stillen pa girdet. Den norra delen av girdet foreslés
utvecklas med stadsodling.

Fastighetskontoret har fatt i uppdrag att utreda forutsittningarna for
att renovera och utveckla Nytorpsbadet. Befintlig 25-metersbassing
renoveras och en ny barnplaskbasséng anldggas. Befintlig entré
foreslés flyttas och placeras vid den nya lokalgatan.

Dagvatten och skyfallshantering

En samlad dagvattenutredning for allméin plats och kvartersmark
har tagits fram enligt stadens dagvattenstrategi. Utredningen visar
att flodena fran omradet i framtiden forvéintas 6ka. Nytorps girde
utgor en lagpunkt och kommer fortséttningsvis fungera som en
oversvamningsyta vid 100-arsregn. Skyfallsvatten hanteras framst
genom att skapa ytliga uppsamlingsplatser pd tre platser; vid
Aktivitetsplatsen, vid Vistra girdet samt vid Ostra gérdet. For att
hantera skyfallet foreslas fyra storre atgérder pa allmin plats samt
att den nya bebyggelsen sédkras for att klara staende vatten mot
fasad.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Ett av tre delomrdden som i
naturvirdesinventeringen ar klassade som Hogt naturvérde &r inte
mojligt att spara vid planens genomforande. Foreslagen byggnation
beddms inte ha betydande inverkan pa naturvérden eller
habitatnitverk. En avvégning har gjorts mellan den ekologiskt
vardefulla miljon och intentionerna i 6versiktsplanen samt de
bostadspolitiska mélen. Beddmningen é&r att de virden som skapas
ar storre dn de viarden som gar forlorade.
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Synpunkter och forslag

Allmant

Forvaltningen anser att det dr positivt att det kommer till nya
bostéder, varav 78 seniorbostédder, 1 kollektivtrafikndra lage 1
Kérrtorp, Hammarbyhdjden och Bjorkhagen. De nya bostdderna far
en attraktiv placering med stora natur- och rekreationsomraden 1
omedelbar nédrhet och gérdet utvecklas for att bli en attraktiv
motesplats for rekreation och motion for fler. En upprustning av
Nytorpsbadet ser forvaltningen som en viktig forutsittning for det.
Byggnationen kommer dven 0ka centrumens kundunderlag vilket &r
vilbehovligt for att centrumen ska ha en fortsatt positiv utveckling.
Vid en sd hir omfattande exploatering dr det viktigt att barns
mojlighet till lek beaktas. Néarheten till natur skapar mdjlighet for fri
lek och rorelse i1 anslutning till bostidderna, vilket dr positivt.

Bostadsbebyggelse

Majoriteten av byggnaderna som omgérdar Nytorps girde ar
gulklassade. Det ar positivt att den nya bebyggelsen bestdende av
lamellhus och punkthus ansluter till angrdnsande bebyggelse. Den
nya bebyggelsen ges en enhetlig skala men avviker i hdjd mot
smalhusens trevaningsskala. Forvaltningen anser att mojligheten att
bygga hdgre hus mot Dalen/Astorpsringen och ligre mot
Paternosterviagen/Ulricehamnsvigen bor provas. I de angrdnsande
stadsdelarna rader det idag brist pa storre lagenheter, darfor anser
forvaltningen att fler storre lagenheter (3 rok — 5 rok) behover
prioriteras. Vidare anser forvaltningen att det vore Onskviért att det
utmed lamellhusen skapas forgardsmark mot lokalgatan. Det &r ett
positivt karaktaristiskt inslag i gatubilden i samtliga angrénsande
stadsdelar som ger mdjlighet till gronska och social samvaro.
Forvaltningen ser gérna att den nya bebyggelsen far grona vaggar
som kan ge manga ekosystemtjénster och en gronare stadsmiljo.

Forskola

Inom detaljplaneomrédet planeras tva nya forskolor. En friliggande
forskola med sex avdelningar i kvarter H och en forskola med sex
avdelningar 1 bottenvaning i kvarter E. Forvaltningen har i tidigare
kontakt med exploateringskontoret framfort att friliggande forskolor
ar att foredra framfor forskolor i bottenvéning. Den foreslagna
garden tillhorande forskolan 1 bottenvaning (6 avdelningar)
berédknas bli cirka 1660 kvm. Forvaltningen anser att storleken pa
garden ar for liten 1 forhallande till antalet barn (cirka 100). Den kan
jamforas med den friliggande forskolans gard, ocksa 6 avdelningar,
som beriknas bli 4262 kvm. Inom planomradet ligger Angens
forskola och 1 ndromradet finns &dven forskolan Solskenet, Lange
Erik och Skordevédgen. De nya forskolorna behdver mota upp
nybyggnationen samt eventuellt ersitta de forskolor i ndromréadet
som har tillfalliga bygglov. Stadsdelsforvaltningen kommer att se
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over behovet av forskoleplatser 1 omradet och ha en fortsatt dialog
kring detta med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och
SISAB. I det arbetet &r storleken pa de planerade bostdderna en
hogst relevant friga.

Natur, parker och torg

Forslaget innebér en stor fordndring for de som bor och vistas i
nidromradet da ett bostadsnéra naturomrade bebyggs. Narhet till
natur dr viktigt och den biologiska méngfalden vérderas hogt av
maénga av de boende i stadsdelsomradet. Forvaltningen bedomer att
de gronkompensationsétgirder som foreslas i planforslaget dr
relevanta. Stora delar av Nytorps girde bestar redan idag av
slatterdngar och forvaltningen védlkomnar forslaget om att anldagga
blommande dngsvegetation vid entréer in till girdet. Forvaltningen
har nyligen anlagt Stockholms forsta humlepark pa Nytorps géirde,
Oster om det planerade kvarteret E. Forvaltningen vill sdkerstélla att
parken som dr uppskattad av savil pollinatdrer som ménniskor och
har positiv betydelse for den biologiska mangfalden bevaras.

Forvaltningen har under de senaste aren tagit emot flera synpunkter
och medborgarforslag om en storre skatepark pa Nytorps gérde. Det
har dven inkommit 6nskemél om parkourpark i stadsdelen. Parkour
ndmns som en av de foreslagna aktiviteterna pa de ytor for
spontanidrott som ska inrymmas i aktivitetsplatsen (intill kvarter A
och idrottshallen) vilket férvaltningen ser positivt pa. Férvaltningen
ser gérna att mojligheten att utveckla den befintliga skatepoolen pa
Nytorps gérde ses dver inom ramen for planarbetet. Ett annat
onskemal som forvaltningen ofta far fran invanare i stadsdelen ar
anldggandet av nya hundrastgérdar och dérfor ser férvaltningen
gédrna att mojligheten att inrymma en sddan inom
detaljplaneforslaget utreds. Det finns ocksa ett stort intresse for
odling inom stadsdelsomradet varfor forvaltningen stéller sig
positiv till de foreslagna odlingsmdojligheterna.

Gator, trafik och parkering

Planomradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Tre
tunnelbanestationer nds fran planomrédet (Blasut linje 18,
Hammarbyhdjden linje 17 och Bjorkhagen linje 17). Den grona
linjen 4r dock hért belastad och d4ven om utbyggnaden av
tunnelbanan kommer att mdjliggora en 6kad turtéthet pa de grona
linjerna sa stiller den befolkningsdkning som nybyggnationen
medfor krav p4 fler alternativ. Utmed Astorpsringen finns dven en
busshéllplats som trafikeras av fem busslinjer men forvaltningen ser
en stor utmaning i att klara av att méta en markant 6kning av
trafikanter i1 kollektivtrafiken. Forvaltningen ser ett stort behov av
flera tvarforbindelser genom nya busslinjer och Sparvég syd, och
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utgar ifran att staden har en pagaende dialog med region Stockholm
1 takt med att staden vixer.

Férvaltningen ser positivt pa att Astorpsringen ritas ut och ges en
mer stadsmassig utformning sa att féltet fortsatt tillgdngliggors. For
att angora den nya bebyggelsen och badet foreslas tva nya
lokalgator. Gatorna foreslas utformas med en prioritering for
gang-och cykeltrafik vilket forvaltningen vdlkomnar. Detta &r
viktigt inte minst for att motverka att gatan nyttjas for
genomfartstrafik. For att fler ska vélja hallbara transportmedel ser
forvaltningen gérna att det planerade parkeringsgaraget innehéller
olika mobilitetstjanster som underléttar detta.

Forvaltningen har under de senaste dren tagit emot flera synpunkter,
medborgarforslag och skrivelser om béttre belysning pa gdng- och
cykelvdgarna dver Nytorps girde. En genomtankt belysning i den
offentliga miljon &r viktig for trafiksdkerheten och for att manniskor
ska uppleva staden som trygg. Artificiellt ljus kan paverka den
biologiska méngfalden negativt varfor det dr viktigt att belysning
planeras med hénsyn till sdvil sikerhet och trygghet som till djur
och natur. Darfor anser stadsdelsférvaltningen att en 6versyn av
belysningen av de allmédnna gang- och cykelstraken bor vara en
sjalvklar del 1 det fortsatta arbetet.

Dagvatten och skyfallshantering

Nytorps gérde dr idag en dversvimningsyta for skyfall och de
senare arens skyfall och 6versvamningar har visat pa vikten av en
dndamaélsenlig och modern skyfallshantering. Genomforandet av
detaljplanen beddms minska dversvimningskonsekvenserna for en
stor del av den befintliga bebyggelsen i omradet vilket &r positivt.
Forvaltningen vdlkomnar ocksa de ytterligare dtgarder som planeras
under kommande skeden av planarbetet for att sdkerstélla
hanteringen av storre volymer pa ett kontrollerat sitt. I det arbetet
anser forvaltningen att det dr viktigt att se dagvattenanléggningar
och skyfallsétgdrder som en naturlig del av stadsmiljon dér hansyn
tas till funktion, estetik, sdkerhet och biologisk mangfald.
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