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Forvaltningens forslag till beslut
Skarpnécks stadsdelsndmnd beslutar f6ljande:
1. Forvaltningens tjdnsteutlatande verldmnas till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé remissen.
2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for Hammarbyhojden 1:1 m.fl.
Sjostadshdjden i stadsdelarna Hammarbyhdjden och Sodra
Hammarbyhamnen har sénts till Skarpnicks stadsdelsnimnd for
yttrande. Forslaget mojliggor cirka 4000-5000 kontorsarbetsplatser,
hotell, ca 400-500 bostidder, ny bro, nya torg och gator, en forskola
med sex avdelningar och en lekplats. Detaljplanens syfte ér att
utveckla Hammarbyvégen till ett urbant strdk samt utveckla det
strategiska sambandet mellan Hammarbyhdjden och Hammarby
sjostad for att uppnd mélet om en sammanhéngande stad. En
avvagning har gjorts mellan den ekologiskt virdefulla miljon och
intentionerna i oversiktsplanen samt de bostadspolitiska mélen.

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till detaljplanens syfte att
Overbrygga barridrer och bittre koppla samman Hammarbyhdjden
och Hammarby sjostad, samt utveckla omradet med bade bostédder
och verksambheter. Trots de anpassningar som gjorts innebér dock
planforslaget negativa konsekvenser framforallt for naturmiljon och
spridningssambandet. Forvaltningen anser darfor att vidare
utredningar avseende hur spridningssamband ska kunna bibehalla
sin funktion dr nddvéndiga. Dartill 6nskar forvaltningen vara
delaktig 1 arbetet med gronkompensation och kommer arbeta for att
den forskolegard som planeras inom planomridet sa langt det ér
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mojligt far en naturlig utformning. Forvaltningen gor dven vissa
medskick till det fortsatta arbetet kopplat till bland annat tidplan for
planerat ibruktagande av forskolans lokaler och den eventuella
paverkan som Ostbergatunnelns byggetablering kan innebéra for
den, att en ny bro foreslas istéllet for 6verdackning av
Hammarbyvégen och de utmaningar som finns 1 att 4stadkomma ett
urbant strk pa en vig som dr transportled for farligt gods.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag som
mojliggor for cirka 4000-5000 kontorsarbetsplatser, hotell, cirka
400-500 bostéider, ny bro, nya torg och gator, en forskola med sex
avdelningar och en lekplats i stadsdelarna Hammarbyhdjden
(Skarpnicks stadsdelsndmndsomrade) och Sodra
Hammarbyhamnen (S6dermalms stadsdelsndmndsomréde).
Forslaget dr forenligt med oversiktsplanen och ligger inom omrade
utpekat som ”Stadsutvecklingsomrade komplettering”. Aven i
Program Hammarbyhdjden och Bjorkhagen dr omradet utpekat som
lampligt for utveckling genom bland annat bostadsbebyggelse.
Forslaget har sints till Skarpnécks stadsdelsndmnd for yttrande.
Samradstiden stricker sig till den 25 april 2022. Forvaltningen har
begirt utstrackt tid till efter stadsdelsnimndens sammantriade den 28
april.

Arendet

Detaljplanens syfte ér, i enlighet med 6versiktsplanen, att utveckla
Hammarbyviégen till ett urbant strak i form av ett attraktivt, levande
och sammanhéngande stadsrum. Planforslaget syftar dven till att
utveckla en del av det utpekade strategiska sambandet mellan
Hammarbyhdjden och Hammarby sjostad som &r viktigt for att
uppna malet om en sammanhéngande stad. Detaljplanen ska
mojliggora nya byggrétter for ca 4000-5000 arbetsplatser, cirka
400-500 bostider 1 bostads- och hyresritt, ett hotell, en forskola,
nya torg/platsbildningar och en lekplats. Exploateringskontoret har
anvisat mark for verksamheter till NCC, Humlegarden och Fabege.
Mark for bostdder har markanvisats till JM, Sveafastigheter, SBB
och Familjebostider.

Planomrade

Planomradet omfattar ca 9,7 hektar och griansar i norr mot kvarteren
norr om Hammarby fabriksvidg och mot Virkesvigen samt 1 Oster
och vister mot Hammarbymotet respektive cirkulationsplatsen vid
Textilgatan. Planomradets s6dra del omfattar del av sldnten upp mot
Hammarbyhdjden séder om Hammarbyviagen.
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Ortofoto med planomradet i vit linje.

Naturmarken soder om Hammarbyvégen ingér i stadens grona
infrastruktur som utgors av bade kirnomrade och spridningszon
mellan Nackareservatet och Arstaskogen-Arstaholmars
naturreservat. Tillgdngen till rekreation och friluftsliv i niromradet
ar god. Nackareservatet ligger nordost om planomradet och ar ett
regionalt intresse som gronkil och rekreativ mélpunkt.
Hammarbyskogen utgdr ett sammanhéngande och populért
rekreationsomréde med en stor variation av funktioner, miljoer och
naturupplevelser. | Hammarby sjostad finns tillgdng till mer urbana
park- och kajmiljder.

Planomradet innehaller mycket stora nivaskillnader med delar av
hoga bergspartier och sluttande markyta ner mot Hammarbyviagen.
Hammarbyvigen och Hammarby fabriksvig utgor, tillsammans
med den hoga forkastningsbranten mot Hammarbyhojden i sdder,
en kraftig barridr mellan stadsdelarna. Norr om Hammarbyvigen
ingar tre verksamhetskvarter i planomradet. S6der om
Hammarbyvigen saknas bebyggelse forutom det hoga
Hammarbytornet. Enligt Stadsmuseets klassificeringskarta &r
fastigheten Korphoppet 1 gulklassad (positiv betydelse for
stadsbilden) och Hammarbytornet soder om Hammarbyvégen
gronklassad (sédrskilt viardefull bebyggelse).

Inom ett par hundra meter fran planomrédet finns flera férskolor
och skolor inom sévil S6dermalms som Skarpnécks
stadsdelsomrade. I savdl Hammarby sjostad som Hammarbyhdjden
finns mataffarer, apotek, caféer och restauranger med mera. Inga
bussar trafikerar Hammarbyvigen eller Hammarby Fabriksvég.
Liangs Hammarby Allé (ett par hundra meter norr om planomrédet)
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gar sparvagn och bussar och Gullmarsplan ligger drygt 500 meter
véster om planomradet.

Det foreligger inte risk for 6versvimning och inga fornldmningar
finns inom planomradet.

Planférslaget

Planforslaget omfattar cirka 4000-5000 arbetsplatser i kontor, cirka
400-500 bostider 1 bostads- och hyresritt, ett hotell, en forskola,
nya torg/platsbildningar och en lekplats. Av hinsyn till transporter
av farligt gods utgors den foreslagna bebyggelsen lings
Hammarbyvigen till storsta delen av kontor. Huvuddelen av
bostdderna planeras langs den nya gatan och vid Kalmgatans
forldngning. Cirka 30 procent av bostiderna foreslas byggas som
hyresrétt och cirka 70 procent som bostadsritt. I planen efterstrdvas
inslag av storre ldgenheter vilket Hammarbyhdjden lider brist pa.
Mojlighet finns att markanvisa for ytterligare cirka 30 ldgenheter
Oster om planomradet genom att lagga till ytterligare ett punkthus i
anslutning till den foreslagna vindplanen. Planen ger utrymme {6r
totalt cirka 115 000 kvm ljus BTA kontor, handel och hotell.
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Planarende pa samrad Del av
Hammarbyhdjden 1:1 m.fl. Sjéstadshéjden
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Orienteringskarta med delomraden for gestalining och
kvartersbenamningar.

Kvarter Al

Bestar av kontorsbyggnader varav en utgdrs av en byggnadsvolym 1
nio vaningar mot vist samt tva lagre byggnadsvolymer i sex
respektive sju vaningar mot Ost.

Kvarter A2
Bestar av en bostadsdel som utgérs av en byggnadsvolym i elva
vaningar mot Ost och en 1 sju véningar mot vést.

Kvarter B1
Byggnadsvolymen utfors 1 sju vdningar mot Hammarbyvégen och
delas 1 tvé delar.

Kvarter B2

Byggnadsvolymen utgdr fondmotiv for torget norr om
Hammarbyvégen. Bygganden utfors 1 atta viningar med en dversta
indragen véning. I dster mot foreslagen bro foreslés en trappa som
foljer byggnadens form frin Hammarbyvigen upp mot Tornplatsen.

Kvarter C1, C2 och C3

Den befintliga kontorsbyggnaden i Trikéfabriken 4 och
markparkeringen 1 Trikafabriken 12 (C1) ersitts av en ny
kontorsbyggnad om 5-6 viningar. Den befintliga bilhallen och
markparkeringen 1 Korphoppet 6 (C2) ersitts av en ny
kontorsbyggnad pd fyra vaningar. I Korphoppet 5 och 7 (C3)
foreslas pa befintlig markparkering en ny kontorsbyggnad i sju
véningar och en hogre byggnadsvolym i 16 véningar som foreslés
inrymma hotell.

Kvarter D + paviljong

Den befintliga byggnadsvolymen i Korphoppet 1 utdkas vésterut
och moter den foreslagna bron med en ny huvudentre.
Tillbyggnaden mot bron bestar av en ldgre volym i tva vaningar och
en hogre volym mot Hammarbyvigen 1 sex vaningar.
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Tillbyggnaden ldngs Virkesvigen édr en saxad volym i tre viningar.
Pé den véstra sidan om brofidstet foreslds en paviljongbyggnad i tva
vaningar.

Kvarter E
Bebyggelsen i kvarteret uppfors 1 tre likartade byggnadsvolymer pa

sju vaningar separerade av atta meter breda slépp.

Nya byggnadskvarter delomrade 2

i,
Onienteringskarta med delomraden for gestalining och
kvartersbendmningar.
Kvarter F

Bebyggelsen bestar av tvd lameller mellan sex och atta vaningar
hoga. Bostadsgardarna dr vinda mot naturmarken 1 sdder.

Kvarter G

Bebyggelsen bestér av fyra punkthus som pa grund av
souterrdngliget blir tio vdningar mot gatan och atta mot
naturmarken.

Kvarter H

Bebyggelsen utgdrs av fyra punkthus pa sex vaningar placerade

kring en forldngning av Kalmgatan. De tva byggnaderna i sdder

kopplas thop med en ldgdel i tva vaningar som innehaller garage
och forskola.

Parker, torg, kopplingar och 6vriga offentliga rum

De nya, allménna platserna orienteras som en sekvens langs den
foreslagna nya gatan frin Hammarby sjostad upp mot
Hammarbyhdjden och 1 dess mote med Hammarbyvégen i form

av en ny bro. Ett mindre torg foreslas markera métet mellan
Heliosgatan och Virkesviagen. P4 den nya brons sddra sida foreslés
mindre platsbildningar, dels vid brofastet, dels vid Hammarbytornet
dér flera gdng- och cykelkopplingar méts dir dven ett nytt torg med
lekplats nira skogen planeras.
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Gator, bro och parkering

Hammarbyvégen foreslas sdnkas och slés thop med Hammarby
fabriksvig till en stadsgata i Hammarby sjostads niva. Frén
Virkesvigen foreslas en ny gata som leder soderut pa den nya bron
over Hammarbyvégen. Soder om bron foreslds en ny gata med
tillgénglig lutning som leder vidare dsterut, upp langs
Hammarbyskogens norrsluttning. Frdn Kalmgatans 0stra dnde
foreslas en forldngning mot sydost av gatan som avslutas med en
viandplan. Den nya gatan 1ings Hammarbyskogens norrsluttning och
Kalmgatans forlingning mojliggdr den storre delen av bostdderna i
planforslaget. Tva grander pé kvartersmark mellan
Hammarbyvégen och Virkesvidgen som idag har karaktéren av ytor
for inlastning avses av fastighetsdgaren omgestaltas for att fa ett
Oppnare uttryck och béttre mojliggdra passage for gdng och cykel.
Parkering for tillkommande kontor, andra verksamheter och
bostédder sker 1 garage pa kvartersmark samt i vissa delar dven i
garage under allmén platsmark.

Konsekvenser

Uppskattningsvis planeras drygt fyra hektar naturmark/gronomrade
tas 1 ansprak for bebyggelse och végar. Storst negativa
konsekvenser bedoms planforslaget innebéra for blandskogen med
ddla 16vtrad 1 planomrédets vastra del, ddr naturvirdet dr hogt (klass
2). Planforslaget bedoms hér innebéra stora negativa konsekvenser
da en stor del av en gammal blandskog med storvixta trad av ask
och alm tas 1 ansprak, vilket innebér att livsmiljéer forsvinner med
paverkan pé biologisk mangfald som f6ljd. Det finns endast ett fatal
sddana miljoer 1 Stockholmsomradet. Foreslagen detaljplan innebér
att gator och kvarter tar barrskogspartier 1 ansprak, fraimst 1 norra
delen niirmast Hammarbyvigen. Aven forskoletomten i sdder, samt
delar av ovriga kvarter innebdr att ytor med framst tallar forsvinner.
Eftersom dven till synes sma planer tillsammans kan forsvaga de
ekologiska nétverken for barrskog och ddellovskog med negativa
konsekvenser pa spridningssamband och den biologiska mingfalden
som foljd, bor d&ven den ackumulerade paverkan fran planer och
projekt pa regional skala analyseras. Den viktigaste atgérden &r att
bevara s mycket naturmark som mdjligt inom planomrédet, sirskilt
1 de avsnitt av planen dir straket av naturmark &r smalt redan idag,
mellan Hammarbyvégen och Kalmgatan. Den forskolegard som
planeras inom planomradet bor s langt det &r mojligt ha en naturlig
utformning for att utgora en del av spridningssambandet.
Forstirkningsatgérder for ekar och andra ljuskrdvande 16vtrad
behdver ses Over, kvarvarande ekar och 16vtrad bor skotas och
héllas fria frdn igenvixningsvegetation som konkurrerar med ekarna
och skuggar dessa. En skotselplan kan tas fram for att sidkerstélla att
den ekologiska funktionen och kvaliteten bibehalls Gver tid.
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Samrad

Planforslaget har under samradstiden bland annat visats pa
Skarpnécks stadsdelsforvaltnings lokaler 1 Bjorkhagen.
Stadsdelsforvaltningen har deltagit pa samradsmdte som dgde rum
den 5 april.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom stadsdelsdirektdrens stab och har
behandlats i forvaltningsgrupp och i pensiondrsradet 2022-04-21.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till detaljplanens syfte att dverbrygga
barridrer och béttre koppla samman Hammarbyhdjden och
Hammarby sjostad, samt utveckla omrddet med bade bostidder och
verksamheter.

Att komplettera bostadsbestandet med savél hyresritter som
bostadsritter 1 olika storlekar, mojligen med Svervikt pa storre
lagenheter dr vilkommet i omradet. Det finns idag langt fler boende
an arbetsplatser 1 sdderort vilket leder till 6kad tringsel i
kollektivtrafiken och pd genomfartslederna i Stockholm nér
ménniskor tar sig mellan bostaden och arbetet. Darfor anser
forvaltningen att det av flera skl ar positivt att 6ka antalet
arbetsplatser 1 Skarpnécks stadsdelsomréde.

Bevarande av naturvdrden och ekologiska spridningssamband har 1
planen végts mot behovet av bostidder och arbetsplatser samt
ambitionen att skapa en sammanhéngande stad med hogre
exploateringsgrad i kollektivtrafiknéra ldgen. Trots de anpassningar
som gjorts innebdr planforslaget negativa konsekvenser framforallt
for naturmiljon och spridningssambandet. Forvaltningen anser att
det ar av vikt att 1 sammanhanget beakta dven andra planer i
nirheten som tillsammans kan bidra till en 6kad forsvagning av de
ekologiska sambanden. Detaljplan for del av Hammarbyhojden 1:1
vid Cikadan (Hammarbyhojdens Entré) var nyligen pa samrad och
angrinsar till planomrédet. Aven det omradet har betydelse for den
lokala och regionala gronstrukturen som forsvagas i och med
byggnation. Forvaltningen ser darfor att vidare utredningar
avseende hur spridningssamband ska kunna bibehalla sin funktion
ar nodvéandiga under den fortsatta planprocessen.
Forstarkningsétgirder for ekar och andra ljuskrdvande 16vtrad samt
skotselplan for att sdkerstilla ekologiska funktioner foreslas 1
miljokonsekvensbeskrivningen. Forvaltningen 6nskar vara delaktig
1 arbetet med gronkompensation och instimmer 1 att den
forskolegard som planeras inom planomrédet sé langt det &r mojligt
bor ha en naturlig utformning. Frdgan om forskolegardens



w Stockholms

Planarende pa samrad Del av
Hammarbyhdjden 1:1 m.fl. Sjéstadshéjden

Tjansteutlatande
Dnr SKA 2022/116
Sida 9 (9)

utformning tar forvaltningen med sig 1 den fortsatta samverkan med
Familjebostider kring planering av forskolan.

Forvaltningen ansvarar for att inventera och planera for att
tillgodose behovet av forskolor inom stadsdelsomradet.

Behovet av forskoleplatser paverkas av hur mycket bostidder som
byggs 1 omrddet samt hur befolkningsprognosen utvecklas.

I planeringen av forskolor ser forvaltningen till stadsdelsomradet
som helhet och hur behov och utbud paverkas av befintliga
forskolebestandet. For att nd ekonomisk bérighet behover
forskolans lokaler inrymma sex avdelningar. Forvaltningen kan se
att projektets tidplan kan vara en risk om lokalerna inte &r klara i tid
for planerat ibruktagande samt Ostbergatunnelns byggetablering
och dess eventuella paverkan.

I tidigare skede har forvaltningen framfort att en 6verdidckning av
Hammarbyvégen hade varit 6nskvird och att det var viktigt att
ekonomiska forutsittningar skapades i god tid sa att den delen
kunde genomforas. Det hade bidragit till en tillgéngligare, tystare
och trevligare miljo med renare luft. Halterna av partiklar (PM 10)
langs Hammarbyvégen dverstiger miljomalet vilket forvaltningen
anser behover studeras ndrmare i den fortsatta planprocessen. En
overddckning beddms 1 planbeskrivningen, forutom att vara mycket
dyr, medfora miljoer som upplevs otrygga och motverkar planens
syfte att dstadkomma ett urbant strdk med levande stadsmiljo. I
istdllet foreslds en ny bro som pa ett sdkert sitt dverdickar
Hammarbyvigen. Forvaltningen ser positivt pa levande
bottenvaningar men ser en utmaning i att d&stadkomma detta pa en
vig som dr transportled for farligt gods.

Slutligen inser forvaltningen att ny bebyggelse 1 det aktuella
omrddet &r ett stort ingrepp 1 ndrmiljon for de som bor i anslutning
till Hammarbyskogen och att omréadets topografi kommer att
omvandlas till ndgot annat dn vad det &r idag.

Maria Mathiasson Laxvik
Stadsdelsdirektor
Skarpnécks stadsdelsforvaltning

Bilagor
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

3. Remissbrev
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